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أولًا: مفهوم المخالفة الجسيمة
المخالفة الج�سيمة: ممار�سة الأأن�شطة ال�سياحية من دون الح�صول على ترخي�ص �أو ت�صريح، �أو الا�ستمرار في ممار�سة 

الأأن�شطة ال�سياحية بعد �إلغاء �أو انتهاء الترخي�ص �أو الت�صريح �أو خلال فترة تعليقه، �أو �أي ممار�سة في مجال الأأن�شطة 

ال�سياحية قد ت�ضر بال�سلامة العامة �أو ب�سمعة ال�سياحة في المملكة، �أو منع المفت�شين من �أداء مهامهم المن�صو�ص عليها في 

النظام، والامتناع عن التعاون معهم وتقديم الت�سهيلات لهم، وفقاً لما هو محدد في هذا الجدول.

ثانياً: صلاحية إيقاع العقوبات
تكون �صلاحية �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في هذا الجدول وفق الآآتي:

1- �يتولى مفت�ش ال�سياحة �إيقاع الغرامات الفورية على المخالفات التي لا تتجاوز قيمتها ع�شرة �آلاف ريال، وفقاً للجدول 

وهذه القواعد.

2- �تتولى لجنة النظر في المخالفات �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من نظام ال�سياحة 

با�ستثناء الغرامات الفورية المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند.

ثالثاً: تطبيق مبدأ الإنذار
يطبق مبد�أ الإإنذار ح�صراً على المخالفات )غير الج�سيمة( قبل �إيقاع العقوبة على المخالف، وذلك على النحو التالي:

1- يمنح المخالف بعد �إنذاره مهلة ت�صحيحية لمعالجة المخالفة خلال المدة المحددة في الجدول.

2- تطبق العقوبة على المخالف بعد انتهاء المهلة الت�صحيحية من دون معالجة المخالفة وفقاً ل�صلاحية �إيقاع العقوبات.

3- لا ي�سري مبد�أ الإإنذار على المخالفات غير الج�سيمة في حال تكرار ارتكابها.

رابعاً: تكرار المخالفة
�أ- تعد المخالفة الج�سيمة وغير الج�سيمة مكررة �إذا وقعت خلال �سنة من تاريخ ارتكاب المخالفة ال�سابقة لها.

ب- ت�ضاعف مدة عقوبة )تعليق الترخي�ص( و)الإإغلاق الم�ؤقت( عند تكرار المخالفة على �ألا تتجاوز �إجمالي المدد ال�سنة.

ج- �للجنة النظر في المخالفات في حال تكرار المخالفة الج�سيمة م�ضاعفة العقوبة المالية الأأخيرة الموقعة على المخالف 

على �ألا تتجاوز الحد الأأعلى للعقوبة، وفقاً لهذه القواعد.

د- �في حال تكرار ارتكاب المخالفة ثلاث مرات للمخالفات التي لم تحدد لها عقوبة غير مالية -وفقاً للجدول- فللجنة 

تطبيق عقوبة الإإغلاق الم�ؤقت �أو تعليق الترخي�ص ولمدة لا تزيد على )60( يوماً، �أينما ينطبق، وفي حال تكرار 

المخالفة للمرة الرابعة فللجنة �إلغاء الترخي�ص.

خامساً: التدرج في فرض العقوبة
�أ- �يراعى التدرج في تحديد مقدار الغرامة المالية للمخالفات وذلك بتطبيق الحد الأأدنى ثم بم�ضاعفة الحد الأأدنى 

للعقوبة بح�سب عدد مرات التكرار، على �ألا يتجاوز ذلك الحد الأأعلى للغرامة.

ب- �يكون الحد الأأعلى للغرامة الموقعة على كافة المخالفات الواردة في الجدول هو )خم�سة( �أ�ضعاف مقدار الغرامة 

المبيّنة في الجدول �أو )مليون( ريال، �أيهما �أ�سبق.

ج- �تراعي اللجنة عند تطبيق العقوبة للمخالفات التي يحدد لها عقوبات مالية وغير مالية الظروف المخففة والم�شددة 

بناءً على طبيعة المخالفة المرتكبة وج�سامتها، ولها تطبيق �إحدى العقوبتين �أو كلتيهما معاً.

سادساً: نشر منطوق القرارات
يجوز للجنة ت�ضمين القرار ال�صادر بتحديد العقوبة الن�ص على ن�شر منطوقه على نفقة المخالف في �صحيفة ت�صدر 

في مكان �إقامته، ف�إن لم تكن في مقر �إقامته �صحيفة، ففي �صحيفة ت�صدر في �أقرب منطقة له، �أو ن�شره في و�سيلة �أخرى 

منا�سبة، وذلك بح�سب نوع المخالفة المرتكبة، وج�سامتها، وت�أثيرها، على �أن يكون ن�شر القرار بعد تح�صنه بم�ضي المدة 

المحددة نظاماً �أو ب�صدور حكم في ��شأنه مكت�سب ال�صفة القطعية.

سابعاً: الغرامة اليومية للاستمرار في المخالفة
مع مراعاة �صلاحيات لجان النظر الواردة في الفقرة )2( من المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من النظام، يجوز للجنة فر�ض 

غرامة عن كل يوم ي�ستمر فيه المخالف في ارتكاب مخالفته لا تزيد على )5%( من الحد الأأدنى للغرامة المالية المقررة 

للمخالفة في الجدول ولا يزيد �إجمالي الغرامة اليومية على الحد الأأدنى للغرامة، على �أن يبد�أ احت�ساب الغرامة من 

التاريخ الذي تحدده اللجنة في قرارها.

ثامناً: محددات إيقاع العقوبات المالية
1- تطبق العقوبة ح�سب )فئة الن�شاط ال�سياحي( و)النطاق الجغرافي( و)حجم المن��شأة( المبيّنة في الجداول �أدناه.

2- �يعتبر الحد الأأدنى للغرامة المذكور في جدول المخالفات والعقوبات مُُحت�سباً للمن��شآت الكبيرة، وتُُح�سب قيمة الحد 

الأأدنى للمن��شآت الأأخرى وفق الن�سب المئوية المحددة في جدول حجم المن��شأة )ج(، وت�ستثنى من ذلك المن��شآت 

ال�سياحية التي تعمل من دون ترخي�ص/ ت�صريح والمن��شآت التي يكون ت�صنيفها )غير محدد(، ويتم التعامل معها 

باعتبارها من��شأة كبيرة.
أ- فئة النشاط: 

التصنيفالمستوى

خم�س نجوم فاخر، خم�س نجوم، �أو غير المرخ�ص.الفئة الأأولى

�أربع نجوم.الفئة الثانية

ثلاث نجوم، درجة �أولى.الفئة الثالثة

نجمتان، نجمة واحدة، اقت�صادي.الفئة الرابعة

�أنواع مرافق ال�ضيافة ال�سياحي الأأخرى غير الم�صنفة.الفئة الخام�سة

قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي

قرار وزير السياحة رقم )1275/1447( وتاريخ 1447/04/13هـ

 �إنَّ وزير ال�سياحة
 بناءً على ال�صلاحيات الممنوحة له نظاماً

وا�ستناداً �إلى نظام ال�سياحة ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/18( بتاريخ 1444/1/26هـ.
وبناءً على الفقرة )5( من المادة ال�ساد�سة ع�شرة من نظام ال�سياحة، التي ن�صت على �أن »ي�صدر الوزير جدولًا يو�ضح 
ت�صنيف المخالفات وما يقابلها من عقوبات -المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذه المادة -ومقدارها ومدتها، يراعى 

فيها التدرج في العقوبة، على �أن ي�ضمن الجدول المخالفات التي لا يتجاوز مقدار الغرامة فيها ع�شرة �آلاف ريال التي 
يتم �إ�صدارها فورياً من المفت�ش المخت�ص عند �ضبطها«.

و�إ�شارة �إلى القرار الوزاري رقم )2298( بتاريخ 1444/5/19هـ بالموافقة على جدول المخالفات والعقوبات.
وبناءً على ما تقت�ضيه الم�صلحة العامة.

يقرر ما يلي:
�أولًا: الموافقة على تعديلات جدول وقواعد المخالفات والعقوبات للأأن�شطة ال�سياحية، وفق ال�صيغة المرفقة.

ثانياً: ين�شر الجدول والقواعد في الجريدة الر�سمية، ويعمل بها من تاريخ ن�شرها.
ثالثاً: يلغي هذا القرار كل ما يتعار�ض معه من قرارات �سابقة.

رابعاً: يبلغ هذا القرار لمن يلزم لإإنفاذه، والعمل بموجبه.
والله الموفق.

							         وزير ال�سياحة     

							         �أحمد بن عقيل الخطيب     

الموافقة على تعديلات جدول وقواعد المخالفات والعقوبات للأأن�شطة ال�سياحية

الأربعاء 30 ربيع الآخر 1447هـ الموافق 22 أكتوبر 2025م

 الجريدة الرسمية للمملكة العربية السعودية
تصدر من مكة المكرمة

98 صفحة العدد ٥١١٦

إصدار إلكتروني
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قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي

ب- النطاق الجغرافي: 

الوصفالنطاق

- مدينة مكة المكرمة، مدينة المدينة المنورة، مدينة الريا�ض، مدينة جدة، مدينة الخبر.النطاق الأأول
- وجهات الم�شاريع الكبرى: )نيوم، البحر الأأحمر، الدرعية، �آمالا، القدية(.

- �الطائف، الدمام، �أبها، جازان، تبوك، حائل، بريدة، خمي�س م�شيط، الجبيل، نجران، النطاق الثاني
ينبع، حفر الباطن، الباحة، الهفوف، �سكاكا.

المدن والمحافظات الأأخرى.النطاق الثالث

ج- حجم المنشأة: 

النسبة من قيمة العقوبة الماليةحجم المنشأة

25%متناهية ال�صغر

50%�صغيرة

75%متو�سطة

100%كبيرة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

نوع المخالفة: الترخيص والتصنيف 

HFV001

مزاولة الن�شاط 
دون وجود ترخي�ص 

�سارٍ من الوزارة 
)قبل الح�صول على 
الترخي�ص �أو )بعد 
انتهاء الترخي�ص 

�أو بعد �إلغاء 
الترخي�ص(.

----50.000----150.000----250.000لا ينطبق ج�سيمة 

�إغلاق المرفق 
ال�سياحي 

ب�شكل دائم 
حتى ت�صحيح 

المخالفة. 

HFV002

مزاولة الن�شاط 
خلال فترة تعليق 

250.00070.00070.00070.00070.000150.00060.00060.00060.00060.00050.00050.00050.00050.00050.000لا ينطبقج�سيمةالترخي�ص.

�إغلاق المرفق 
ال�سياحي 

�إغلاق م�ؤقت 
وكلي وفق 

المدة المحددة 
من اللجنة. 

�إلغاء 
الترخي�ص عند 
تكرار المخالفة.

HFV003

فقدان �شرط من 
�شروط الترخي�ص 
6000400030002000150050003000200015001000200015001000700500لا ينطبقج�سيمةللعن�صر الواحد.

�إغلاق المرفق 
ال�سياحي 

�إغلاق م�ؤقت 
وكلي وفق 

المدة المحددة 
من اللجنة عند 
تكرار المخالفة 

للمرة الأأولى.

�إلغاء 
الترخي�ص عند 
تكرار المخالفة 
للمرة الثانية.

HFV004

فقدان �أحد معايير 
الت�صنيف التي 

�صدرت بناءً عليها 
�شهادة الت�صنيف 
للعن�صر الواحد.

غير 
ج�سيمة

306000400030002000150050003000200015001000200015001000700500 يوماً

تخفي�ض 
الت�صنيف عند 
تكرار مخالفة 
ذات العن�صر 
للمرة الثانية.

HFV005
تمكين الغير من 

 �إلغاء 60.00060.00060.00060.00060.00055.00055.00055.00055.00055.00050.00050.00050.00050.00050.000لا ينطبقج�سيمةا�ستخدام الترخي�ص.
الترخي�ص. 
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الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV006

منع المفت�ش من �أداء 
مهماته المن�صو�ص 

عليها في النظام 
ولوائحه، وعدم 

التعاون معه وتقديم 
الت�سهيلات له.

10.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000لا ينطبقج�سيمة

HFV008

ا�ستخدام ا�سم �أو 
�شعار الوزارة في 

�أي �إعلان �أو ن�شاط. 
ت�سويقي، دون 

الح�صول على موافقة 
الوزارة.

غير 
710.0008000700050003000800060004000300010006000400030002000500 �أيام ج�سيمة

HFV009

عدم التجاوب مع 
الوزارة من خلال 

ممثل مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي على مدار 

ال�ساعة.

غير 
710.0008000700050003000800060004000300010006000400030001000500 �أيامج�سيمة 

HFV010

مزاولة المرخ�ص له 
)بترخي�ص �سارٍ( 

للن�شاط خلال مدة 
الإإغلاق الم�ؤقت 
الواردة في قرار 

العقوبة.

30.00030.00030.00030.00030.00020.00020.00020.00020.00020.00010.00010.00010.00010.00010.000لا ينطبقج�سيمة 

�إلغاء 
الترخي�ص عند 
تكرار المخالفة 
للمرة الثانية.

HFV011

عدم التزام المرخ�ص 
له بما ي�صدر عن 

الوزارة من قرارات، 
وتعليمات.

800070007000700070007000600060006000600060005000500050005000لا ينطبقج�سيمة

HFV012

عدم الالتزام 
بالإإجراءات والتدابير 

الاحترازية اللازمة 
التي تتخذها الوزارة 

في الحالات التي ي�شكل 
فيها المرفق ال�سياحي 

خطراً محدقاً على 
ال�صحة �أو ال�سلامة 

العامة.

15.00015.00015.00015.00015.00010.00010.00010.00010.00010.00050005000500050005000لا ينطبقج�سيمة

HFV013

عدم الح�صول على 
موافقة الوزارة قبل 
القيام ب�إغلاق مرفق 
ال�ضيافة ال�سياحي 
ب�شكل كلي �أو جزء 

منه، ب�شكل م�ؤقت �أو 
دائم �أو عدم �إبلاغ 
كل من يت�أثر بهذا 

الإإغلاق.   

10.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000لا ينطبقج�سيمة

تعليق 
الترخي�ص 
وفق المدة 

المحددة من 
اللجنة عند 

تكرار المخالفة 
للمرة الأأولى.

�إلغاء 
الترخي�ص عند 
تكرار المخالفة 
للمرة الثالثة.

HFV014

عدم الح�صول على 
موافقة الوزارة قبل 

�إلغاء ال�سجل التجاري 
�أو الا�سم التجاري 

�أو العلامة التجارية 
�أو تعديلها وي�شمل 

ذلك تغييرها في 
لوحة مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي من الخارج. 

10.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000لا ينطبقج�سيمة 

HFV015

عدم الح�صول على 
موافقة الوزارة قبل 

�إجراء �أي تعديلات �أو 
ترميمات �إن�شائية. 

10.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000لا ينطبقج�سيمة 
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الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

نوع المخالفة: جودة الخدمات المقدمة 

HFV016

عدم �إبراز الترخي�ص 
و�شهادة الت�صنيف. 
)الرمز الإإلكتروني 
الموحد المت�ضمن 

الترخي�ص و�شهادة 
الت�صنيف( في مكان 

ظاهر عند مدخل مرفق 
ال�ضيافة ال�سياحي �أو 

الا�ستقبال.

غير 
7500030002000200020003000200010001000100020001000500500500 �أيامج�سيمة

HFV017

عدم �إدراج الا�سم 
التجاري، ورقم 

الترخي�ص، ودرجة 
�أو فئة الت�صنيف، 

على جميع ال�صفحات 
والمواقع الإإلكترونية 

الر�سمية التابعة 
لمرفق ال�ضيافة 

ال�سياحي.

غير 
7600040003000300030005000300010001000100030001000500500500 �أيامج�سيمة

HFV018

عدم �إدراج الا�سم 
التجاري، ودرجة 
�أو فئة الت�صنيف، 

على من�صات الحجز 
الإإلكتروني عند 
التعامل معها.

غير 
78000500030002000200060005000200010001000500020001000500500 �أيامج�سيمة

HFV019

عدم �إدراج الا�سم 
التجاري، ورقم 

الترخي�ص، ودرجة 
�أو فئة الت�صنيف، 

على جميع الم�ستندات 
والأأوراق الر�سمية 

والمطبوعات، 
والعلامة التجارية 

-�إن وجدت-.

غير 
78000500030002000200060005000200010001000500020001000500500 �أيامج�سيمة

HFV020
ا�ستخدام �شهادة 
20.00015.00010.0008000500015.00010.00080005000300010.0008000500030002000لا ينطبقج�سيمةت�صنيف منتهية.

HFV021

عدم ا�ستخدام �صور 
تتطابق مع الواقع 

الفعلي لمرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي عند ن�شرها 

�أو الإإعلان عنه.

20.00015.00010.0008000500015.00010.00080005000300010.0008000500030002000لا ينطبقج�سيمة

HFV022

عدم التزام العاملين 
في مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي بالحفاظ 

على النظافة 
ال�شخ�صية وح�سن 

المظهر.

غير 
7500030002000200020003000200010001000100020001000500500500 �أيامج�سيمة

HFV023

عدم �إ�شعار ال�سائح 
قبل البدء -بمدة 

كافية- ب�أي �أعمال 
�صيانة ونحوها 

للمرافق �أو التجهيزات 
قد ي�صدر عنها �إزعاج 
�أو �ضو�ضاء ت�صل �إلى 
الوحدة التي ي�شغلها، 
مع تحديد وقت بدء 

الأأعمال وانتهائها.

500030002000200020003000200010001000100020001000500500500لا ينطبقج�سيمة
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5
جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV024

عدم وجود الموافقات 
والت�صاريح 

والتراخي�ص من 
الجهات المخت�صة 

نظاماً ب��شأن �إقامة �أي 
منا�سبات �أو الأأن�شطة 
التجارية الموجودة 

داخل مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي.

غير 
730.00030.00030.00030.00030.00025.00025.00025.00025.00025.00020.00020.00020.00020.00020.000 �أيامج�سيمة

�إغلاق جزئي 
دائم حتى 
ت�صحيح 
المخالفة.

HFV025

عدم ت�ضمين �أوقات 
بداية ونهاية 

المنا�سبات وما في 
حكمها في العقود 

المبرمة بهذا ال��شأن.

غير 
730002000200020002000200010001000100010001000500500500500 �أيامج�سيمة

HFV026

عدم الإإ�شراف على 
جميع الوحدات 

في مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي والتحكم في 

�إدارتها وت�شغيلها.

50002000200020002000200010001000100010001000500500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV027

عدم ا�ستخدام اللغتين 
العربية والإإنجليزية 

خلال الرد على الهاتف 
والبريد الإإلكتروني 

بما يتنا�سب مع رغبة 
ال�سائح.

غير 
7600050002000200020005000200010001000100020001000500500500 �أيامج�سيمة

HFV028

عدم ا�ستخدام 
اللغتين العربية 
�أو الإإنجليزية، 

والتقويمين الهجري 
والميلادي، في 

جميع التعاملات 
والمطبوعات الر�سمية.

غير 
ج�سيمة

3060005000200020002000500020001000100050020001000500500500 يوماً

HFV029

عدم �إبراز و�سيلة 
توا�صل مع المدير 
الم�س�ؤول في مرفق 

ال�ضيافة ال�سياحي، 
و�إبراز قنوات 

التوا�صل التابعة 
للوزارة في الا�ستقبال.

غير 
7200010001000100010001000700700700700700500500500500 �أيامج�سيمة

HFV030

عدم ا�ستقبال ال�سائح 
وعدم التعامل معه 

وعدم الرد على 
ا�ستف�ساراته بلباقة 

واحترام.

200010001000100010001000700700700700700500500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV031

الامتناع عن تقديم 
الخدمة بدون �أ�سباب 

مقبولة نظاماً.

غير 
720007007007007001000700700700700700500500500500 �أيامج�سيمة

نوع المخالفة: سلامة المعلومات والبيانات 

HFV032

عدم ت�سجيل كافة 
البيانات ب�شكل 

مبا�شر عند ت�سجيل 
دخول وخروج 

ال�سائح من الوحدة 
في مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي في �أنظمة 
الحجز والت�سجيل 

الإإلكترونية المرتبطة 
بالمن�صة الوطنية 
للر�صد ال�سياحي.

غير 
710.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500 �أيامج�سيمة
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6
جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV033

عدم تزويد الوزارة 
عند الطلب ب�أي 

معلومات �أو بيانات 
من خلال �أي و�سيلة 

تراها منا�سبة وخلال 
المدة التي تحددها.

غير 
710.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000 �أيامج�سيمة

HFV034

عدم تحديث جميع 
بيانات المرخ�ص 
له وبيانات مرفق 

ال�ضيافة ال�سياحي 
في النظام الإإلكتروني 
التابع للوزارة فور 

تغيرها.

غير 
710.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000 �أيامج�سيمة

HFV035

عدم الاحتفاظ بن�سخة 
من بيانات ال�سياح 
وعقودهم مت�ضمنة 

)البيانات ال�شخ�صية، 
والعنوان، وو�سيلة 

التوا�صل، ورقم 
الوحدة( لمدة 

لا تقل عن �سنة، 
وذلك دون �إخلال 

بالحفاظ على �سريتها 
وخ�صو�صيتها.

غير 
750004000300030002000400030002000200010003000200010001000500 �أيامج�سيمة

HFV036

عدم تطبيق المعايير 
الفنية المتعلقة بتزويد 
الوزارة بالبيانات عند 

�إدخالها في المن�صة 
الوطنية للر�صد 

ال�سياحي.

غير 
730.00015.00080006000500020.00010.00060005000200010.0008000600020001000 �أيامج�سيمة

نوع المخالفة: كفاءة العاملين 

HFV037

فقدان �شرط من 
ال�شروط والم�ؤهلات 

المتعلقة ب�ضمان 
كفاءة العاملين بما 

فيها �صلاحيات المدير 
اللازمة لت�شغيل مرفق 

ال�ضيافة ال�سياحي 
للعامل الواحد �أو 
المدير وفقاً لما هو 

محدد بالمادة التا�سعة 
والع�شرين.

غير 
ج�سيمة

30600030002000200020005000200010001000100020001000500500500 يوماً

HFV038

عدم وجود م�ؤهلات 
و�شهادات وبرامج 

تدريبية متخ�ص�صة في 
مجال عملهم لر�ؤ�ساء 
الأأق�سام، والوحدات، 

والإإدارات والمتعاملين 
ب�شكل مبا�شر مع 

العملاء.

غير 
ج�سيمة

30600030002000200020005000200010001000100020001000500500500 يوماً



الأربعاء 30 ربيع الآخر 1447هـ 22 أكتوبر 2025مقرارات وأنظمة
السنة 103 العدد ٥١١٦

7
جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV039

عدم ت�سجيل بيانات 
جميع العاملين فعلياً 

في مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي المرتبطين 

ب�شكل مبا�شر 
بالمرخ�ص له �أو بعقود 

ت�شغيلية )البيانات 
ال�شخ�صية، الم�ؤهلات، 

الخبرات، وغيرها( 
لدى الوزارة، 

وتحديثها بح�سب ما 
يطر�أ من تغييرات 

خلال مدة لا تتجاوز 
)3( �أ�شهر.

غير 
7500030002000200020003000200020002000200020001000100010001000 �أيامج�سيمة

نوع المخالفة: ضمان أمن وسلامة السائح

HFV040

عدم وجود خدمة 
�إظهار رقم المت�صل، 
وتخزين المعلومات 
للرجوع �إليها وقت 

الحاجة.

غير 
ج�سيمة

14200010001000100010001000700700700700500500500500500 يوماً

HFV041

عدم �إبلاغ ال�سائح بما 
يتم العثور عليه من 
المفقودات الخا�صة 

به، �أو عدم الاحتفاظ 
بها لديه لحين ت�سليمها 

له، �أو �أن تكون مدة 
الاحتفاظ بالمفقودات 
تقل عن )30( يوماً 

قبل �إخلاء م�س�ؤوليته 
عنها.

10.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500لا ينطبقج�سيمة

HFV042

عدم الحفاظ على 
مقتنيات ال�سائح 

المودعة في الا�ستقبال 
�أو الموجودة في 

الوحدة التي ي�شغلها 
خلال فترة �إقامته.

10.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000لا ينطبقج�سيمة

HFV043

اتخاذ �أي �إجراء من 
��شأنه �إجبار ال�سائح 

على الخروج من 
الوحدة بعد ت�سجيل 
دخوله دون التن�سيق 
مع الجهات المخت�صة، 

ووفقاً للأأحكام 
النظامية ذات ال�صلة.

10.00070007000700070008000600060006000600060005000500050005000لا ينطبقج�سيمة

HFV044

الامتناع عن ت�سليم 
ال�سائح �أمتعته 

ومقتنياته المودعة 
في الا�ستقبال �أو 

الموجودة في الوحدة.

500030003000300030003000200020002000200020001000100010001000لا ينطبقج�سيمة

HFV045

القيام ب�أي �إجراء من 
��شأنه �أن ي�ؤدي �إلى عدم 

مراعاة خ�صو�صية 
ال�سائح داخل الوحدة 

التي ي�شغلها عند 
تقديم الخدمة، 

با�ستثناء الحالات 
التي يتم التن�سيق فيها 
مع الجهات المخت�صة.

600030003000300030005000200020002000200020001000100010001000لا ينطبقج�سيمة
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8
جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV046

عدم اعتماد وتطبيق 
�إجراءات للحفاظ على 

�سلامة المركبات في 
المواقف.

غير 
30500030003000300030003000200020002000200020001000100010001000 يوماً ج�سيمة

HFV047

ال�سماح بالتدخين 
في الأأماكن العامة 

داخل مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي مثل: 

)البهو، المطاعم، 
ونحو ذلك(، دون 
وجود ت�صريح من 
الجهات المخت�صة.

غير 
7800050003000200020006000400020001000100050002000100010001000 �أيامج�سيمة

HFV048

عدم الإإبلاغ فوراً 
وب�شكل مبا�شر للجهات 

المخت�صة والوزارة 
من خلال القنوات 

المخ�ص�صة لذلك عن 
�أي حادث يتعلق 
بالأأمن وال�سلامة 
في مرفق ال�ضيافة 

ال�سياحي.

10.00060005000200010008000500030002000200060004000200010001000لا ينطبقج�سيمة

HFV049

عدم و�ضع تعليمات 
و�إجراءات خا�صة 
بما يتعلق ب�إعداد 

الم�أكولات والم�شروبات 
ونحوها داخل مرفق 
ال�ضيافة ال�سياحي 

�أو تناولها في الأأماكن 
العامة قبل ت�سجيل 

الدخول، و�إبرازها في 
دليل خدمات الغرف 
والموقع الإإلكتروني له.

غير 
7200010001000100010001000700700700700700500500500500 �أيامج�سيمة

نوع المخالفة: ضمان شفافية الأسعار

HFV050

عدم �إعلان قائمة 
�أ�سعار الوحدات 

والخدمات باللغتين 
العربية والإإنجليزية 

ب�شكل وا�ضح.

غير 
78000500030002000200060004000200010001000500020001000500500 �أيامج�سيمة

HFV051

عدم التقيد بقائمة 
الأأ�سعار المعلنة 

للوحدات والخدمات 
داخل مرفق ال�ضيافة 

ال�سياحي.

8000500030002000200060004000200010001000500020001000500500لا ينطبقج�سيمة

نوع المخالفة: النظافة والصيانة  

HFV052

تدني م�ستوى النظافة 
في المن��شأة للعن�صر 

الواحد.

غير 
7600030002000200020005000200010001000100020001000500500500 �أيامج�سيمة

�إغلاق م�ؤقت 
كلي حتى 
ت�صحيح 

المخالفة ووفقاً 
للمدة المحددة 

من اللجنة 
)عند تكرار 
مخالفة ذات 

العن�صر للمرة 
الأأولى(.

�إلغاء 
الترخي�ص 
)عند تكرار 

المخالفة لذات 
العن�صر للمرة 

الثانية(.
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جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV053

تدني م�ستوى ال�صيانة 
في المن��شأة للعن�صر 

الواحد.

غير 
ج�سيمة

14600030002000200020005000200010001000100020001000500500500 يوماً

�إغلاق م�ؤقت 
كلي حتى 
ت�صحيح 

المخالفة ووفقاً 
للمدة المحددة 

من اللجنة 
)عند تكرار 
مخالفة ذات 

العن�صر للمرة 
الأأولى.

�إلغاء 
الترخي�ص 
)عند تكرار 

المخالفة لذات 
العن�صر للمرة 

الثانية(.

نوع المخالفة: ضمان إجراءات الدفع والحجز 

HFV054

عدم �إبلاغ طالب 
الخدمة بالخدمات 
المقدمة و�أ�سعارها 

و�آلية الدفع، 
وال�سيا�سات المتعلقة 

بالخدمة و�سيا�سة 
الحجز ولإإلغائه 

وتعديله.

10.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500لا ينطبقج�سيمة

HFV055

عدم �إبلاغ طالب 
الخدمة ب�أي �أعمال 

�صيانة ونحوها، تتم 
خلال فترة حجزه.

600030002000200020005000200010001000100020001000500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV056

عدم �إبلاغ طالب 
الخدمة بالمواعيد 

المحددة لا�ستخدام 
المرافق والح�صول 

على الخدمات.

غير 
750003000200020002000300020001000100010001000500500500500 �أيامج�سيمة

HFV057

عدم �إبلاغ طالب 
الخدمة بال�سيا�سة 
المتعلقة ب�إدخال 

الأأطعمة والم�شروبات 
ونحوها من خارج 

مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي وتناولها 

داخله.

غير 
750003000200020002000300020001000100010001000500500500500 �أيامج�سيمة

HFV058

عدم �إبلاغ طالب 
الخدمة بال�سيا�سة 
المتعلقة بال�سماح 

با�صطحاب 
الحيوانات الأأليفة 

داخل مرفق ال�ضيافة 
ال�سياحي من عدمه، 
والأأماكن المخ�ص�صة 

لها )�إن وجدت(. 

غير 
750003000200020002000300020001000100010001000500500500500 �أيامج�سيمة

HFV059

عدم �إبلاغ طالب 
الخدمة بم�ستند 

الحجز الذي يت�ضمن 
مدة الحجز وال�سعر 
والخدمات المجانية 
�أو بمقابل التي �سيتم 

تقديمها بناءً على 
الحجز. 

8000500030002000200060004000200010001000500020001000500500لا ينطبقج�سيمة
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جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV060

عدم �إبلاغ طالب 
الخدمة بم�ستند 

الحجز الذي يت�ضمن 
�سيا�سة و�شروط 
الحجز و�إلغاءه 

وتعديله، على �أن 
تت�ضمن �آلية طلب 
�إلغاء الحجز �أو 

تعديله والرد عليه 
والمدد المحددة لقبوله 

�أو رف�ضه.

10.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500لا ينطبقج�سيمة

HFV061

عدم قيد جميع 
الحجوزات للخدمات 

بمختلف �أنواعها 
في �سجل خا�ص 

يت�ضمن: )بيانات 
طالب الحجز، الخدمة 

المطلوبة، تواريخ 
ومدة تقديم الخدمة، 

�أ�سعار الخدمة، 
وغيرها(.

غير 
7200010001000100010001000700700700700700500500500500 �أيامج�سيمة

HFV062

عدم ا�ستقبال ال�سياح 
عند توفر وحدات 

�شاغرة، �أو الإإخلال 
بمعايير الطاقة 

الا�ستيعابية للوحدة.

600040003000300030005000300020002000200030002000100010001000لا ينطبقج�سيمة

HFV063

عدم توفير نظام �آلي 
لت�سجيل معلومات 
الوحدات، يحدث 

ب�شكل فوري، بحيث 
يو�ضح فيه عدد 

الوحدات الم�شغولة 
وغير الم�شغولة، وعدد 
الوحدات المحجوزة 

وغير المحجوزة، 
وعدد الوحدات 

التي تحت ال�صيانة، 
وربطه مع المن�صة 

الوطنية للر�صد 
ال�سياحي.

غير 
30500030003000300030004000200020002000200010001000100010001000 يوماً ج�سيمة

�إغلاق م�ؤقت 
كلي حتى 
ت�صحيح 

المخالفة ووفقاً 
للمدة المحددة 

من اللجنة 
)عند تكرار 
مخالفة ذات 

العن�صر للمرة 
الأأولى(.

�إلغاء 
الترخي�ص 
)عند تكرار 

المخالفة لذات 
العن�صر للمرة 

الثانية(. 

HFV064

عدم �إبلاغ 
ال�سائح ب�ضوابط 

الإإقامة بمرفق 
ال�ضيافة ال�سياحي 

مثل:)المحافظة على 
مكوناته و�سلاماتها، 

احترام حقوق 
وحريات ال�سياح، 
التقيد بالأأنظمة 

العامة(، مع مراعاة 
الأأحكام النظامية ذات 

ال�صلة.

غير 
750003000200020002000300020001000100010001000500500500500 �أيامج�سيمة
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جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV065

عدم �إبلاغ ال�سائح 
ب�ضوابط حجز المبالغ 
المطلوبة للت�أمين على 

محتويات الوحدة 
خلال فترة الإإقامة.  

600030002000200020005000200010001000100020001000500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV066

عدم ت�سليم �إي�صال 
باللغتين العربية 

والإإنجليزية لمن يدفع 
مبالغ مالية مقابل 
الخدمات، على �أن 
يت�ضمن الإإي�صال 

تف�صيل تلك الخدمات 
ومقابلها.

غير 
7200010001000100010001000700700700700500500500500500 �أيامج�سيمة

HFV067

عدم توفير خدمة 
الدفع الائتمانية 

)فيزا، وما�ستر كارد 
معاً( على الأأقل 

وغيرها من الو�سائل 
الأأخرى.

غير 
7600050002000200020005000200010001000100030001000500500500 �أيامج�سيمة

HFV068

خ�صم �أي مبالغ من 
ح�ساب بطاقة ال�سائح 
الائتمانية، �أو المطالبة 

بذلك، بعد مغادرة 
ال�سائح و�إغلاق 

الفاتورة.

10.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500لا ينطبقج�سيمة

HFV069

ا�ستقبال ال�سائح بدون 
�إثبات هوية �سارية 

المفعول.
10.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500لا ينطبق ج�سيمة

HFV070

عدم التحقق من �أ�صل 
�إثبات الهوية، بحيث 
يكون التحقق منها 
من خلال الاطلاع 

على �أ�صلها وت�سجيل 
بياناتها فقط دون �أخذ 

�صورة منها.

50003000200020002000300020001000100010001000500500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV071

عدم �أخذ موافقة 
الجهات المخت�صة في 
الحالات الطارئة عند 
ا�ستقبال ال�سائح الذي 
لا يحمل �إثبات هوية.

600050002000200020005000200010001000100030001000500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV072

عدم تحديد وقت 
ت�سجيل الدخول 

للوحدة وت�سجيل 
المغادرة منها على 

الّّا يقل الوقت المحدد 
ل�شغل ال�سائح للوحدة 

في يوم ت�سجيل 
الدخول وت�سجيل 

المغادرة عن ع�شرين 
�ساعة.

600050002000200020005000200010001000100030001000500500500لا ينطبقج�سيمة
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جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV073

عدم التزام مرفق 
ال�ضيافة ال�سياحي 

بتوفير مكان للانتظار 
وخدمة منا�سبة لراحة 

ال�سائح وا�ستلام 
حقائبه في حال ت�أخر 
�إدخال ال�سائح لمرفق 
ال�ضيافة ال�سياحي 

عن الوقت المحدد له 
في م�ستند الحجز، 

وتقديم خدمة منا�سبة 
لراحته وما يلزم ذلك 

من وجبات مجاناً.

غير 
ج�سيمة

14200010001000100010001000700700700700500500500500500 يوماً

HFV074

عدم التقيد بوقت 
ت�سجيل دخول 

ومغادرة ال�سائح 
للوحدة.

600030003000300030005000200020002000200020001000100010001000لا ينطبقج�سيمة

HFV075

ا�شتراط �أن تكون مدة 
حجز الوحدة �أكثر 

من ليلة واحدة لقبول 
الحجز.

غير 
7600050002000200020005000200010001000100030001000500500500 �أيامج�سيمة

HFV076

عدم تقديم الخدمة 
وفق ما ت�ضمنه 
م�ستند الحجز 

ال�صادر من مرفق 
ال�ضيافة ال�سياحي 
�أو �أي من�صة حجز 
�إلكترونية تم عر�ض 
الخدمات من خلالها.

200010001000100010001000700700700700500500500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV077

عدم الإإدارة والمتابعة 
والتحديث الم�ستمر 

للخدمات المعرو�ضة 
في �أي من�صة حجز 

�إلكترونية.

غير 
7200010001000100010001000700700700700500500500500500 �أيامج�سيمة

نوع المخالفة: ضمان توفير الوحدة البديلة  

HFV078

عدم توفير وحدة 
بديلة لل�سائح في 

مكان قريب وم�ساوية 
لنوع المرفق ودرجة 
ت�صنيفه �أو �أعلى، �أو 
�إعادة المبالغ المالية 

المدفوعة له عن الليلة 
التي انقطعت فيها 

الخدمة كالكهرباء �أو 
الماء، للمدة المتبقية 

من الحجز لمدة 
تتجاوز �ساعتين.

600050002000200020005000200010001000100030001000500500500لا ينطبقج�سيمة
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جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي .. تتمة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول
العقوبة غير 

المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الرابعة

الفئة 
الخامسة

HFV079

عدم توفير وحدة 
بديلة لل�سائح في 

مكان قريب وم�ساوية 
لنوع مرفق ال�ضيافة 

ال�سياحي وفئة �أو 
درجة ت�صنيفه �أو 

�أعلى، �أو �إعادة المبالغ 
المالية المدفوعة 

له عن الليلة التي 
انقطعت فيها الخدمة 

والمدة المتبقية من 
الحجز عن تنفيذ قرار 

عقوبة �صادر بحقه 
من الوزارة يت�ضمن 

�إغلاق المرفق، �أو 
حكم ق�ضائي يق�ضي 

ب�إخلائه.

10.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500لا ينطبقج�سيمة

HFV080

عدم توفير وحدة 
بديلة لل�سائح في 

مكان قريب وم�ساوية 
لنوع المرفق ودرجة 
ت�صنيفه �أو �أعلى، �أو 
�إعادة المبالغ المالية 

المدفوعة له عن 
الليلة التي انقطعت 
فيها الخدمة والمدة 
المتبقية من الحجز 
عند �إخلاء مرفق 

ال�ضيافة ال�سياحي 
لأأ�سباب ت�شكل خطراً 

محدقاً على ال�صحة �أو 
ال�سلامة العامة.

600050002000200020005000200010001000100030001000500500500لا ينطبقج�سيمة

HFV081

عدم توفير وحدة 
بديلة لل�سائح في 

مكان قريب وم�ساوية 
لنوع المرفق ودرجة 
ت�صنيفه �أو �أعلى، �أو 
�إعادة المبالغ المالية 

المدفوعة له عند 
تعذر تمكين ال�سائح 

المتواجد بالمرفق 
من ت�سجيل الدخول 
للوحدة المحجوزة 

بعد �ساعتين من 
الوقت المحدد في 
م�ستند الحجز.

10.0008000600040002000800060004000200010006000400020001000500لا ينطبقج�سيمة

HFV082

عدم التزام المرخ�ص 
له ب�إ�شعار ال�سائح 
بالتعديل الحا�صل 
عند �صدور �شهادة 

ت�صنيف معدلة لفئة 
�أو درجة �أقل وحقه 

في طلب �إلغاء الحجز 
�أو المدة المتبقية منه، 
�أو عدم �إعادة المبالغ 

المالية المدفوعة 
مقابل الحجز �أو المدة 
المتبقية منه في حال 
طلب ال�سائح ذلك 

ب�سبب �صدور �شهادة 
الت�صنيف المعدلة.

600050002000200020005000200010001000100030001000500500500لا ينطبقج�سيمة
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أولًا: مفهوم المخالفة الجسيمة
المخالفة الج�سيمة: ممار�سة الأأن�شطة ال�سياحية من دون الح�صول على ترخي�ص �أو ت�صريح، �أو الا�ستمرار في ممار�سة 

الأأن�شطة ال�سياحية بعد �إلغاء �أو انتهاء الترخي�ص �أو الت�صريح �أو خلال فترة تعليقه، �أو �أي ممار�سة في مجال الأأن�شطة 

ال�سياحية قد ت�ضر بال�سلامة العامة �أو ب�سمعة ال�سياحة في المملكة، �أو منع المفت�شين من �أداء مهامهم المن�صو�ص عليها في 

النظام، والامتناع عن التعاون معهم وتقديم الت�سهيلات لهم، وفقاً لما هو محدد في هذا الجدول.

ثانياً: صلاحية إيقاع العقوبات
تكون �صلاحية �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في هذا الجدول وفق الآآتي: 

1- �يتولى مفت�ش ال�سياحة �إيقاع الغرامات الفورية على المخالفات التي لا تتجاوز قيمتها ع�شرة �آلاف ريال، وفقاً للجدول 

وهذه القواعد.

2- �تتولى لجنة النظر في المخالفات �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من نظام ال�سياحة 

با�ستثناء الغرامات الفورية المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند.

ثالثاً: تطبيق مبدأ الإنذار
يطبق مبد�أ الإإنذار ح�صراً على المخالفات )غير الج�سيمة( قبل �إيقاع العقوبة على المخالف، وذلك على النحو التالي:

1- يمنح المخالف بعد �إنذاره مهلة ت�صحيحية لمعالجة المخالفة خلال المدة المحددة في الجدول.

2- تطبق العقوبة على المخالف بعد انتهاء المهلة الت�صحيحية من دون معالجة المخالفة وفقاً ل�صلاحية �إيقاع العقوبات.

3- لا ي�سري مبد�أ الإإنذار على المخالفات غير الج�سيمة في حال تكرار ارتكابها.

رابعاً: تكرار المخالفة
�أ- تعد المخالفة الج�سيمة وغير الج�سيمة مكررة �إذا وقعت خلال �سنة من تاريخ ارتكاب المخالفة ال�سابقة لها.

ب- ت�ضاعف مدة عقوبة )تعليق الترخي�ص( و)الإإغلاق الم�ؤقت( عند تكرار المخالفة على �ألّّا يتجاوز �إجمالي المدد ال�سنة.

ج- �للجنة النظر في المخالفات -في حال تكرار المخالفة الج�سيمة- م�ضاعفة العقوبة المالية الأأخيرة الموقعة على المخالف، 

على �ألّّا تتجاوز الحد الأأعلى للعقوبة، وفقاً لهذه القواعد.

د- �في حال تكرار ارتكاب المخالفة ثلاث مرات للمخالفات التي لم تحدد لها عقوبة غير مالية -وفقاً للجدول- فللجنة 

تطبيق عقوبة الإإغلاق الم�ؤقت �أو تعليق الترخي�ص، مدة لا تزيد على )60( يوماً، �أينما ينطبق، وفي حال تكرار 

المخالفة للمرة الرابعة فللجنة �إلغاء الترخي�ص.

خامساً: التدرج في فرض العقوبة
�أ- �يراعى التدرج في تحديد مقدار الغرامة المالية للمخالفات، وذلك بتطبيق الحد الأأدنى، ثم بم�ضاعفة الحد الأأدنى 

للعقوبة بح�سب عدد مرات التكرار، على �ألا يتجاوز ذلك الحد الأأعلى للغرامة.

ب- �يكون الحد الأأعلى للغرامة الموقعة على كافة المخالفات الواردة في الجدول هو )خم�سة( �أ�ضعاف مقدار الغرامة 

المبيّنة في الجدول �أو )مليون( ريال �أيهما �أ�سبق.

ج- �تراعي اللجنة عند تطبيق العقوبة للمخالفات التي يحدد لها عقوبات مالية وغير مالية الظروف المخففة والم�شددة 

بناءً على طبيعة المخالفة المرتكبة وج�سامتها، ولها تطبيق �إحدى العقوبتين �أو كلتيهما معاً.

سادساً: نشر منطوق القرارات
يجوز للجنة ت�ضمين القرار ال�صادر بتحديد العقوبة الن�ص على ن�شر منطوقه على نفقة المخالف في �صحيفة ت�صدر 

في مكان �إقامته، ف�إن لم تكن في مقر �إقامته �صحيفة، ففي �صحيفة ت�صدر في �أقرب منطقة له، �أو ن�شره في و�سيلة �أخرى 

منا�سبة، وذلك بح�سب نوع المخالفة المرتكبة وج�سامتها وت�أثيرها. على �أن يكون ن�شر القرار بعد تح�صنه بم�ضي المدة 

المحددة نظاماً �أو ب�صدور حكم في ��شأنه مكت�سب ال�صفة القطعية.

سابعاً: الغرامة اليومية للاستمرار في المخالفة
مع مراعاة �صلاحيات لجان النظر الواردة في الفقرة )2( من المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من النظام، يجوز للجنة فر�ض 

غرامة عن كل يوم ي�ستمر فيه المخالف في ارتكاب مخالفته، لا تزيد على )5%( من الحد الأأدنى للغرامة المالية المقررة 

للمخالفة في الجدول، ولا يزيد �إجمالي الغرامة اليومية على الحد الأأدنى للغرامة، على �أن يبد�أ احت�ساب الغرامة من 

التاريخ الذي تحدده اللجنة في قرارها.

ثامناً: محددات إيقاع العقوبات المالية
1- تطبق العقوبة ح�سب )فئة الن�شاط ال�سياحي( و)النطاق الجغرافي( و)حجم المن��شأة( المبيّنة في الجداول �أدناه.

2-� يعتبر الحد الأأدنى للغرامة المذكور في جدول المخالفات والعقوبات مُُحت�سباً للمن��شآت الكبيرة، وتُُح�سب قيمة الحد 

الأأدنى للمن��شآت الأأخرى وفق الن�سب المئوية المحددة في جدول حجم المن��شأة )ج(، وتُ�ستثنى من ذلك المن��شآت 

ال�سياحية التي تعمل من دون ترخي�ص/ ت�صريح، ويتم التعامل معها باعتبارها من��شأة كبيرة.

أ- فئة النشاط:

التصنيفالمستوى

فئة )�أ، ب، ج، د، هـ(، وغير المرخ�ص.الفئة الأأولى

ب- النطاق الجغرافي:

الوصفالنطاق

- مدينة مكة المكرمة، مدينة المدينة المنورة، مدينة الريا�ض، مدينة جدة، مدينة الخبر.النطاق الأأول
- وجهات الم�شاريع الكبرى: )نيوم، البحر الأأحمر، الدرعية، �آمالا، القدية(.

- الطائف، الدمام، �أبها، جازان، تبوك، حائل، بريدة، خمي�س م�شيط، الجبيل، نجران، النطاق الثاني
ينبع، حفر الباطن، الباحة، الهفوف، �سكاكا.

المدن والمحافظات الأأخرى.النطاق الثالث

ج- حجم المنشأة:

النسبة من قيمة العقوبة الماليةحجم المنشأة

25%متناهية ال�صغر

50%�صغيرة

75%متو�سطة

100%كبيرة

قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط إدارة مرافق الضيافة السياحية

المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

نوع المخالفة: الترخيص والتصنيف

MHV001
مزاولة الن�شاط دون وجود ترخي�ص �سارٍ من الوزارة )قبل الح�صول على 

 �إغلاق دائم كلي حتى ت�صحيح المخالفة. 50.000 70.00060.000لا ينطبق ج�سيمة الترخي�ص �أو )بعد انتهاء الترخي�ص �أو بعد �إلغاء الترخي�ص(.

جدول المخالفات لنشاط إدارة مرافق الضيافة السياحية
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جدول المخالفات لنشاط إدارة مرافق الضيافة السياحية .. تتمة

المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

MHV002.50.000 70.00060.000لا ينطبق ج�سيمة مزاولة الن�شاط خلال فترة تعليق الترخي�ص    

 �إغلاق المرفق ال�سياحي ب�شكل كلي 
وم�ؤقت وفقاً للمدة المحددة من اللجنة.

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة.

MHV003.500 20001000لا ينطبق ج�سيمة فقدان �شرط من �شروط الترخي�ص للعن�صر الواحد         

 �إغلاق المرفق ال�سياحي �إغلاق م�ؤقت 
وكلي وفق المدة المحددة من اللجنة عند 

تكرار المخالفة للمرة الأأولى.

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة 
للمرة الثانية.

MHV004
مزاولة المرخ�ص له )بترخي�ص �سارٍ( للن�شاط خلال مدة الإإغلاق الم�ؤقت الواردة 

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة 20.00015.00010.000لا ينطبقج�سيمة في قرار العقوبة.
للمرة الثانية. 

MHV005 .إلغاء الترخي�ص.     50.000 70.00060.000لا ينطبق ج�سيمة تمكين الغير من ا�ستخدام الترخي�ص� 

MHV006.5000 70006000لا ينطبقج�سيمةعدم التزام المرخ�ص له بما ي�صدر عن الوزارة من قرارات وتعليمات       

MHV007
منع المفت�ش من �أداء مهماته المن�صو�ص عليها في النظام ولوائحه، وعدم التعاون 

       5000 70006000لا ينطبق ج�سيمة معه وتقديم الت�سهيلات له.

MHV008
ا�ستخدام ا�سم �أو �شعار الوزارة في �أي �إعلان �أو �أي ن�شاط ت�سويقي من دون 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة الح�صول على موافقة الوزارة.

MHV009
عدم التجاوب مع الوزارة من خلال ممثل مكتب �إدارة مرافق ال�ضيافة على مدار 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة ال�ساعة.

MHV010.500 20001000لا ينطبق ج�سيمة عدم تقديم الخدمات ح�سب الترخي�ص ال�صادر للمرخ�ص له          

MHV011

عدم الالتزام بالإإجراءات والتدابير الاحترازية اللازمة التي تتخذها الوزارة في 
الحالات التي ي�شكل المرفق ال�سياحي فيها خطراً محدقاً على ال�صحة �أو ال�سلامة 

العامة.
         500 20001000لا ينطبق ج�سيمة 

MHV012
عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل �إغلاق مكتب �إدارة مرافق ال�ضيافة 

      5000 70006000لا ينطبق ج�سيمة ال�سياحية ب�شكل م�ؤقت �أو دائم.

تعليق الترخي�ص وفق المدة المحددة من 
اللجنة عند تكرار المخالفة للمرة الأأولى. 

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة 
للمرة الثالثة.

MHV013
عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل تغيير موقع مكتب �إدارة مرافق ال�ضيافة 

 تعليق الترخي�ص وفقاً للمدة المحددة       5000 70006000لا ينطبق ج�سيمة ال�سياحية.
من اللجنة. 

MHV014

عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل �إلغاء ال�سجل التجاري �أو الا�سم التجاري 
�أو العلامة التجارية �أو تعديلها وي�شمل ذلك تغييرها في اللوحة الخارجية لمكتب 

�إدارة مرافق ال�ضيافة ال�سياحية.
300020001000لا ينطبق ج�سيمة 

نوع المخالفة: جودة الخدمات المقدمة 

MHV015
عدم �إبراز الترخي�ص )الرمز الإإلكتروني الموحد المت�ضمن الترخي�ص( في مكان 

          500 20001000لا ينطبق ج�سيمة ظاهر في مقر مكتب �إدارة مرافق ال�ضيافة ال�سياحية.

MHV016
عدم ا�ستخدام اللغتين العربية �أو الإإنجليزية، والتقويمين الهجري والميلادي، في 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة جميع التعاملات والمطبوعات الر�سمية.
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المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

MHV017
عدم ا�ستخدام اللغتين العربية �أو الإإنجليزية والرد على الهاتف والبريد 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة الإإلكتروني بما يتنا�سب مع رغبة العميل.

MHV018
عدم �إدراج الا�سم التجاري، ورقم وفئة الترخي�ص، على جميع ال�صفحات 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة والمواقع الإإلكترونية التابعة له.

MHV019
عدم �إي�ضاح الا�سم التجاري، ورقم وفئة الترخي�ص، على جميع الم�ستندات 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة والأأوراق الر�سمية والمطبوعات، بالإإ�ضافة �إلى العلامة التجارية )�إن وجدت(.

MHV020

عدم تقديم الخدمة والدعم الإإداري والفني بما يحقق جودة الخدمات المقدمة من 
مرفق ال�ضيافة ال�سياحي �أو مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص وفق الترخي�ص 

والت�صنيف �أو الت�صريح الممنوح للمرفق محل الإإدارة.
          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة 

MHV021
التعامل مع غير المرخ�ص �أو الم�صرح لهم من الوزارة �أو الجهات المخت�صة عند 

       5.000 70006000لا ينطبق ج�سيمة تقديم الخدمة.

MHV022

عدم �إبلاغ مرفق ال�ضيافة ال�سياحي �أو مرفق ال�ضيافة الخا�ص الذي تم �إبرام 
عقود �سارية معه بالإإجراءات التي �سيتم اتخاذها خلال فترة الإإغلاق الم�ؤقت 

ل�ضمان عدم الإإخلال بحقوقه المبرمة بالعقد.
          500 20001000لا ينطبق ج�سيمة 

MHV023.ً500 720001000 �أيام غير ج�سيمة الامتناع عن تقديم �إحدى الخدمات المرخ�ص لها من دون �أ�سباب مقبولة نظاما          

MHV024.500 720001000 �أيام غير ج�سيمة عدم وجود �إدارة موحدة وهيكل �إداري وا�ضح لجميع الأأق�سام          

نوع المخالفة: سلامة المعلومات والبيانات 

MHV025 
عدم تحديث بياناته وبيانات مكتب �إدارة مرافق ال�ضيافة في النظام الإإلكتروني 

       5000 770006000 �أيام غير ج�سيمة التابع للوزارة فور تغيرها.

MHV026 
عدم الاحتفاظ بن�سخة من العقود والمرا�سلات والوثائق وغيرها المتعلقة ب�إدارة 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة مرافق ال�ضيافة لمدة لا تقل عن �سنة.

MHV027
عدم تزويد الوزارة عند الطلب ب�أي معلومات �أو بيانات من خلال �أي و�سيلة تراها 

      5000 770006000 �أيام غير ج�سيمة منا�سبة وخلال المدة التي تحددها.

MHV028 
عدم ا�ستخدام البيانات والمعلومات المطابقة لما هو مبيّّن في الترخي�ص في جميع 

          500 720001000 �أيام غير ج�سيمة التعاملات.

نوع المخالفة: كفاءة العاملين 

 MHV029 

عدم التزام المرخ�ص له بالا�شتراطات والم�ؤهلات الواجب توفرها في مدير 
الن�شاط ال�سياحي التي ن�صت عليها المادة ال�سابعة ع�شرة من لائحة �إدارة مرافق 

ال�ضيافة.
 500 3020001000 يوماً غير ج�سيمة 

 MHV030 
عدم وجود م�ؤهلات و�شهادات وبرامج تدريبية متخ�ص�صة في مجال عملهم 

 500 3020001000 يوماً غير ج�سيمة لر�ؤ�ساء الأأق�سام، والوحدات، والإإدارات، والمتعاملين ب�شكل مبا�شر مع العملاء.

MHV031 

عدم ت�سجيل بيانات جميع العاملين فعلياً في مرفق ال�ضيافة ال�سياحي المرتبطين 
ب�شكل مبا�شر بالمرخ�ص له �أو بعقود ت�شغيلية )البيانات ال�شخ�صية، الم�ؤهلات، 
الخبرات، وغيرها( لدى الوزارة، وتحديثها بح�سب ما يطر�أ من تغييرات خلال 

مدة لا تتجاوز )3( �أ�شهر.

 1000 730002000 �أيام غير ج�سيمة 

نوع المخالفة: النظافة والصيانة 

MHV032 
عدم الحفاظ على النظافة العامة في جميع التجهيزات في مكتب �إدارة مرافق 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة ال�ضيافة.

 MHV033 
عدم التزام العاملين في مكتب �إدارة مرافق ال�ضيافة بالحفاظ على النظافة 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة ال�شخ�صية وح�سن المظهر.
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أولًا: مفهوم المخالفة الجسيمة
المخالفة الج�سيمة: ممار�سة الأأن�شطة ال�سياحية من دون الح�صول على ترخي�ص �أو ت�صريح، �أو الا�ستمرار في ممار�سة 

الأأن�شطة ال�سياحية بعد �إلغاء �أو انتهاء الترخي�ص �أو الت�صريح �أو خلال فترة تعليقه، �أو �أي ممار�سة في مجال الأأن�شطة 

ال�سياحية قد ت�ضر بال�سلامة العامة �أو ب�سمعة ال�سياحة في المملكة، �أو منع المفت�شين من �أداء مهامهم المن�صو�ص عليها في 

النظام، والامتناع عن التعاون معهم وتقديم الت�سهيلات لهم، وفقاً لما هو محدد في هذا الجدول.

ثانياً: صلاحية إيقاع العقوبات
تكون �صلاحية �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في هذا الجدول وفق الآآتي: 

1- يتولى مفت�ش ال�سياحة �إيقاع الغرامات الفورية على المخالفات التي لا تتجاوز قيمتها ع�شرة �آلاف ريال -وفقاً للجدول 

وهذه القواعد- على �أن يتم �إ�صدار الغرامة ب�شكل فوري من المفت�ش عند �ضبط المخالفة. 

2- تتولى لجنة النظر في المخالفات �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من نظام ال�سياحة، 

با�ستثناء الغرامات الفورية المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند. 

ثالثاً: تطبيق مبدأ الإنذار
يطبق مبد�أ الإإنذار ح�صراً على المخالفات )غير الج�سيمة( قبل �إيقاع العقوبة على المخالف، وذلك على النحو التالي:

1- يمنح المخالف بعد �إنذاره مهلة ت�صحيحية لمعالجة المخالفة خلال المدة المحددة في الجدول.

2- تطبق العقوبة على المخالف بعد انتهاء المهلة الت�صحيحية دون معالجة المخالفة وفقاً ل�صلاحية �إيقاع العقوبات.

3- لا ي�سري مبد�أ الإإنذار على المخالفات غير الج�سيمة في حال تكرار ارتكابها.

رابعاً: تكرار المخالفة
�أ- تعد المخالفة الج�سيمة وغير الج�سيمة مكررة �إذا وقعت خلال �سنة من تاريخ ارتكاب المخالفة ال�سابقة لها.

ب- ت�ضاعف مدة عقوبة )تعليق الترخي�ص( عند تكرار المخالفة على �ألا يتجاوز �إجمالي المدد �سنة. 

ج- للجنة النظر في المخالفات في حال تكرار المخالفة الج�سيمة م�ضاعفة العقوبة المالية الأأخيرة الموقعة على المخالف 

على �ألّّا تتجاوز الحد الأأعلى للعقوبة، وفقاً لهذه القواعد.

د- في حال تكرار ارتكاب المخالفة ثلاث مرات للمخالفات التي لم تحدد لها عقوبة غير مالية - وفقاً للجدول - فللجنة 

تطبيق تعليق الترخي�ص ولمدة لا تزيد عن )60( يوماً، �أينما ينطبق، وفي حال تكرار المخالفة للمرة الرابعة فللجنة �إلغاء 

الترخي�ص.

خامساً: التدرج في فرض العقوبة
�أ- يراعى التدرج في تحديد مقدار الغرامة المالية للمخالفات وذلك بتطبيق الحد الأأدنى ثم بم�ضاعفة الحد الأأدنى 

للعقوبة بح�سب عدد مرات التكرار، على �ألا يتجاوز ذلك الحد الأأعلى للغرامة.

ب- يكون الحد الأأعلى للغرامة الموقعة على كافة المخالفات الواردة في الجدول هو )خم�سة( �أ�ضعاف مقدار الغرامة 

المبيّنة في الجدول �أو )مليون( ريال �أيهما �أ�سبق.

ج- تراعي اللجنة عند تطبيق العقوبة للمخالفات التي يحدد لها عقوبات مالية وغير مالية الظروف المخففة والم�شددة 

بناءً على طبيعة المخالفة المرتكبة وج�سامتها، ولها تطبيق �إحدى العقوبتين �أو بهما معاً.

سادساً: نشر منطوق القرارات
يجوز للجنة ت�ضمين القرار ال�صادر بتحديد العقوبة الن�ص على ن�شر منطوقه على نفقة المخالف في �صحيفة ت�صدر 

في مكان �إقامته، ف�إن لم تكن في مقر �إقامته �صحيفة، ففي �صحيفة ت�صدر في �أقرب منطقة له، �أو ن�شره في و�سيلة �أخرى 

منا�سبة، وذلك بح�سب نوع المخالفة المرتكبة، وج�سامتها، وت�أثيرها، على �أن يكون ن�شر القرار بعد تح�صنه بم�ضي المدة 

المحددة نظاماً �أو ب�صدور حكم في ��شأنه مكت�سب ال�صفة القطعية.

سابعاً: الغرامة اليومية للاستمرار في المخالفة
مع مراعاة �صلاحيات لجان النظر الواردة في الفقرة )2( من المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من النظام، يجوز للجنة فر�ض 

غرامة عن كل يوم ي�ستمر فيه المخالف في ارتكاب مخالفته، لا تزيد على )5%( من الحد الأأدنى للغرامة المالية المقررة 

للمخالفة في الجدول، ولا يزيد �إجمالي الغرامة اليومية على الحد الأأدنى للغرامة، على �أن يبد�أ احت�ساب الغرامة من 

التاريخ الذي تحدده اللجنة في قرارها.

ثامناً: محددات إيقاع العقوبات المالية
تُطبَّق العقوبة ح�سب )فئة الن�شاط ال�سياحي( و)النطاق الجغرافي(، والمبّينة في الجداول �أدناه:

أ- فئة النشاط:

التصنيفالمستوى

فئة �إر�شاد متخ�ص�ص، فئة �إر�شاد م�سار �سياحي، فئة �إر�شاد موقع �سياحي، وغير المرخ�ص.الفئة الأأولى

ب- النطاق الجغرافي:

الوصفالنطاق

- مدينة مكة المكرمة، مدينة المدينة المنورة، مدينة الريا�ض، مدينة جدة، مدينة الخبر.النطاق الأأول
- وجهات الم�شاريع الكبرى: )نيوم، البحر الأأحمر، الدرعية، �آمالا، القدية(.

- الطائف، الدمام، �أبها، جازان، تبوك، حائل، بريدة، خمي�س م�شيط، الجبيل، نجران، النطاق الثاني
ينبع، حفر الباطن، الباحة، الهفوف، �سكاكا.

المدن والمحافظات الأأخرى.النطاق الثالث

قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط الإرشاد السياحي

جدول المخالفات والعقوبات لنشاط الإرشاد السياحي

المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولى

نوع المخالفة: الترخيص والتصنيف

TGV001.5000 70006000لا ينطبقج�سيمةعدم التزام المرخ�ص له بما ي�صدر عن الوزارة من قرارات، وتعليمات

TGV002
مزاولة الن�شاط دون وجود ترخي�ص �سارٍ من الوزارة )قبل الح�صول على 

 15.000 25.00020.000لا ينطبق ج�سيمة الترخي�ص �أو بعد انتهاء الترخي�ص �أو بعد �إلغاء الترخي�ص(.

TGV003.إلغاء الترخي�ص 15.000 25.00020.000لا ينطبق ج�سيمة مزاولة الن�شاط خلال فترة تعليق الترخي�ص� 
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جدول المخالفات والعقوبات لنشاط الإرشاد السياحي .. تتمة

المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولى

TGV004.500 20001000لا ينطبق ج�سيمة فقدان �شرط من �شروط الترخي�ص للعن�صر الواحد

تعليق الترخي�ص وفقاً للمدة المحددة 
من اللجنة

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة

TGV005
عدم التقدم للوزارة للح�صول على الموافقة عند �إلغاء الترخي�ص �أو تعليقه م�ؤقتاً، 

 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة وذلك بعد �إنهاء الالتزامات المبنية على الترخي�ص.

TGV006 .إلغاء الترخي�ص 15.000 25.00020.000لا ينطبق ج�سيمة تمكين الغير من ا�ستخدام الترخي�ص� 

TGV007
عدم تقديم خدمات الإإر�شاد ال�سياحي -ما لم تكن فئته �إر�شاداً �سياحياً "موقع"- 

من خلال مقدم خدمات �سفر و�سياحة مرخ�ص له من الوزارة.
 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة 

TGV008
عدم التقيد بما تقره �إدارة الموقع الم�شمول بالترخي�ص من �سيا�سات و�ضوابط 

 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة لا�ستقبال ال�سياح وتقديم خدمة الإإر�شاد ال�سياحي لهم داخل نطاق الموقع.

TGV009
تقديم خدمات الإإر�شاد ال�سياحي في غير حدود النطاق �أو الموقع ال�سياحي

500 20001000لا ينطبقج�سيمة �أو التخ�ص�ص المحدد ح�سب فئة الترخي�ص.

TGV010
منع المفتــ�ش مــن �أداء مهماتــه المن�صــو�ص عليهــا فــي النظــام ولوائحــه، وعدم 

 5000 15.00010.000لا ينطبق ج�سيمة التعــاون معــه وتقديــم الت�سهيلات له.

TGV011
ا�ستخدام ا�سم �أو �شعار الوزارة في �أي �إعلان �أو �أي ن�شاط ت�سويقي، من دون 

500 720001000 �أيام غير ج�سيمةالح�صول على موافقة الوزارة.

TGV012.500 720001000 �أيام غير ج�سيمةعدم التجاوب مع الوزارة على مدار ال�ساعة

TGV013.500 20001000لا ينطبق ج�سيمة عدم تعليق الترخي�ص على ال�صدر طوال فترة تقديم خدمة الإإر�شاد ال�سياحي 

TGV014
عدم تو�ضيح بيانات الترخي�ص ورقمه على جميع ال�صفحات والمواقع الإإلكترونية 

500 720001000 �أيام غير ج�سيمةالر�سمية التابعة له.

TGV015
عدم ا�ستخدام اللغة �أو اللغات المحددة في الترخي�ص في �أثناء ممار�سة ن�شاط 

 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة الإإر�شاد ال�سياحي.
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المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولى

TGV016.500 20001000لا ينطبق ج�سيمة عدم الالتحاق بالبرامج الت�أهيلية والتدريبية التي تحددها الوزارة 

TGV017
عدم تحري الدقة في المعلومات المقدمة لل�سياح، وتقديم �أي معلومات م�ضللة �أو 

 15.000 25.00020.000 لا ينطبق  ج�سيمة تخالف الحقائق �أو ت�ضر ب�سمعة وم�صالح المملكة.

TGV018.500 720001000 �أيام غير ج�سيمةعدم �أداء المهمات المتعاقد عليها ما لم تتعار�ض مع الأأحكام النظامية

TGV019.500 720001000 �أيام غير ج�سيمةرف�ض تقديم الخدمة دون �سبب مبرر

TGV020.500 720001000 �أيام غير ج�سيمةعدم التقييد بارتداء زي يتنا�سب مع طبيعة الرحلة والذوق العام

TGV021.2000 40003000 لا ينطبق  ج�سيمة عدم التحلي بالأأخلاق ال�سامية والقيم الحميدة       

TGV022
طلب عمولة، �أو مكاف�أة، �أو هدية، �أو خدمة من ال�سياح والمن��شآت التي يتعامل 

 500 20001000 لا ينطبق  ج�سيمة معها في �أثناء ممار�سة ن�شاط الإإر�شاد ال�سياحي.

TGV023
عدم تزويد الوزارة عند الطلب ب�أي معلومات �أو بيانات من خلال �أي و�سيلة تراها 

1000 2000   73000 �أيام غير ج�سيمةمنا�سبة وخلال المدة التي تحددها.

TGV024.500 720001000 �أيام غير ج�سيمةعدم تحديث بياناته في النظام الإإلكتروني التابع للوزارة فور تغيرها

TGV025

تقديم خدمة الإإر�شاد ال�سياحي خلال زيارة المناطق الع�سكرية، �أو الحدودية، 
�أو الجمركية، من دون وجود �إذن م�سبق من الجهات المخت�صة يت�ضمن تعليمات 

الت�صوير في تلك المواقع.
 5000 15.00010.000لا ينطبق ج�سيمة 

TGV026

عدم الإإعلان لل�سياح عن الإإر�شادات والتعليمات الواجب اتباعها خلال تنفيذ 
الخدمة مثل: )قواعد احترام الذوق العام وما في حكمها، وقواعد التدخين، 

وغير ذلك(.
 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة 

TGV027.500 720001000 �أيام غير ج�سيمةقيادة و�سيلة النقل �أثناء ممار�سة ن�شاط الإإر�شاد ال�سياحي

TGV028
عدم �إبلاغ الجهات المخت�صة والوزارة فوراً وب�شكل مبا�شر ومن خلال القنوات 

 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة المخ�ص�صة لذلك عن �أي حادث يتعلق بالأأمن وال�سلامة عند تنفيذ الخدمة.
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أولًا: مفهوم المخالفة الجسيمة
المخالفة الج�سيمة: ممار�سة الأأن�شطة ال�سياحية من دون الح�صول على ترخي�ص �أو ت�صريح، �أو الا�ستمرار في ممار�سة 

الأأن�شطة ال�سياحية بعد �إلغاء �أو انتهاء الترخي�ص �أو الت�صريح �أو خلال فترة تعليقه، �أو �أي ممار�سة في مجال الأأن�شطة 

ال�سياحية قد ت�ضر بال�سلامة العامة �أو ب�سمعة ال�سياحة في المملكة، �أو منع المفت�شين من �أداء مهامهم المن�صو�ص عليها في 

النظام، والامتناع عن التعاون معهم وتقديم الت�سهيلات لهم، وفقاً لما هو محدد في هذا الجدول.

ثانياً: صلاحية إيقاع العقوبات
تكون �صلاحية �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في هذا الجدول وفق الآآتي:

1- �يتولى مفت�ش ال�سياحة �إيقاع الغرامات الفورية على المخالفات التي لا تتجاوز قيمتها ع�شرة �آلاف ريال -وفقاً للجدول 

وهذه القواعد- على �أن يتم �إ�صدار الغرامة فوراً من المفت�ش حال �ضبط المخالفة.

2-� تتولى لجنة النظر في المخالفات �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من نظام ال�سياحة، 

با�ستثناء الغرامات الفورية المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند.

ثالثاً: تطبيق مبدأ الإنذار
يُطبَّق مبد�أ الإإنذار ح�صراً على المخالفات )غير الج�سيمة( قبل �إيقاع العقوبة على المخالف، وذلك على النحو التالي:

1- يمنح المخالف بعد �إنذاره مهلة ت�صحيحية لمعالجة المخالفة خلال المدة المحددة في الجدول.

2- تُطبَّق العقوبة على المخالف بعد انتهاء المهلة الت�صحيحية من دون معالجة المخالفة وفقاً ل�صلاحية �إيقاع العقوبات.

3- لا ي�سري مبد�أ الإإنذار على المخالفات غير الج�سيمة في حال تكرار ارتكابها.

رابعاً: تكرار المخالفة
�أ- تعد المخالفة الج�سيمة وغير الج�سيمة مكررة �إذا وقعت خلال �سنة من تاريخ ارتكاب المخالفة ال�سابقة لها.

ب- ت�ضاعف مدة عقوبة )تعليق الترخي�ص( و)الإإغلاق الم�ؤقت( عند تكرار المخالفة على �ألا يتجاوز �إجمالي المدد �سنة.

ج-� للجنة النظر في المخالفات في حال تكرار المخالفة الج�سيمة م�ضاعفة العقوبة المالية الأأخيرة الموقعة على المخالف 

على �ألا تتجاوز الحد الأأعلى للعقوبة، وفقاً لهذه القواعد.

د- �في حال تكرار ارتكاب المخالفة ثلاث مرات للمخالفات التي لم تحدد لها عقوبة غير مالية -وفقاً للجدول- فللجنة 

تطبيق عقوبة الإإغلاق الم�ؤقت �أو تعليق الترخي�ص ولمدة لا تزيد على )60( يوماً، �أينما ينطبق.

خامساً: التدرج في فرض العقوبة
�أ- �يراعى التدرج في تحديد مقدار الغرامة المالية للمخالفات، وذلك بتطبيق الحد الأأدنى، ثم بم�ضاعفة الحد الأأدنى 

للعقوبة بح�سب عدد مرات التكرار، على �ألا يتجاوز ذلك الحد الأأعلى للغرامة.

ب- �يكون الحد الأأعلى للغرامة الموقّعة على كافة المخالفات الواردة في الجدول هو )خم�سة( �أ�ضعاف مقدار الغرامة 

المبيّنة في الجدول �أو )مليون( ريال، �أيهما �أ�سبق.

ج-� تراعي اللجنة عند تطبيق العقوبة للمخالفات التي يحدد لها عقوبات مالية وغير مالية الظروف المخففة والم�شددة 

بناءً على طبيعة المخالفة المرتكبة وج�سامتها، ولها تطبيق �إحدى العقوبتين �أو كلتيهما معاً.

سادساً: نشر منطوق القرارات
يجوز للجنة ت�ضمين القرار ال�صادر بتحديد العقوبة الن�ص على ن�شر منطوقه على نفقة المخالف في �صحيفة ت�صدر 

في مكان �إقامته، ف�إن لم تكن في مقر �إقامته �صحيفة، ففي �صحيفة ت�صدر في �أقرب منطقة له، �أو ن�شره في و�سيلة �أخرى 

منا�سبة، وذلك بح�سب نوع المخالفة المرتكبة، وج�سامتها، وت�أثيرها، على �أن يكون ن�شر القرار بعد تح�صنه بم�ضي المدة 

المحددة نظاماً �أو ب�صدور حكم في ��شأنه مكت�سب ال�صفة القطعية.

سابعاً: الغرامة اليومية للاستمرار في المخالفة
مع مراعاة �صلاحيات لجان النظر الواردة في الفقرة )2( من المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من النظام، يجوز للجنة فر�ض 

غرامة عن كل يوم ي�ستمر فيه المخالف في ارتكاب مخالفته لا تزيد على )5%( من الحد الأأدنى للغرامة المالية المقررة 

للمخالفة في الجدول ولا يزيد �إجمالي الغرامة اليومية على الحد الأأدنى للغرامة، على �أن يبد�أ احت�ساب الغرامة من 

التاريخ الذي تحدده اللجنة في قرارها.

ثامناً: محددات إيقاع العقوبات المالية
1- تُطبَّق العقوبة ح�سب )فئة الن�شاط ال�سياحي( و)النطاق الجغرافي( و)حجم المن��شأة( والمبيّنة في الجداول �أدناه.

2-� يعتبر الحد الأأدنى للغرامة المذكور في جدول المخالفات والعقوبات مُُحت�سباً للمن��شآت الكبيرة، وتُُح�سب قيمة الحد 

الأأدنى للمن��شآت الأأخرى وفق الن�سب المئوية المحددة في جدول حجم المن��شأة )ج(، وت�ستثنى من ذلك المن��شآت 

ال�سياحية التي تعمل من دون ترخي�ص، ويتم التعامل معها باعتبارها من��شأة كبيرة.

3- ت�ستثنى )فئة الأأفراد( من تطبيق محدد )حجم المن��شأة( الم�شار �إليه في جدول )ج(.

أ- فئة النشاط:

التصنيفالمستوى

فئة ترخي�ص الأأفراد، فئة ترخي�ص المكاتب، وغير المرخ�ص.الفئة الأأولى

ب- النطاق الجغرافي:

الوصفالنطاق

النطاق الأأول
- مدينة مكة المكرمة، مدينة المدينة المنورة، مدينة الريا�ض، مدينة جدة، مدينة الخبر.

- وجهات الم�شاريع الكبرى: )نيوم، البحر الأأحمر، الدرعية، �آمالا، القدية(.
- المواقع والمن�صات الإإلكترونية.

-  الطائف، الدمام، �أبها، جازان، تبوك، حائل، بريدة، خمي�س م�شيط، الجبيل، نجران، النطاق الثاني
ينبع، حفر الباطن، الباحة، الهفوف، �سكاكا.

المدن والمحافظات الأأخرى.النطاق الثالث

ج- حجم المنشأة:

النسبة من قيمة العقوبة الماليةحجم المنشأة

25%متناهية ال�صغر

50%�صغيرة

75%متو�سطة

100%كبيرة

قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط الاستشارات السياحية

المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

نوع المخالفة: الترخيص والتصنيف

TCV001.5000 70006000لا ينطبقج�سيمةعدم التزام المرخ�ص له بما ي�صدر عن الوزارة من قرارات وتعليمات 

جدول المخالفات والعقوبات لنشاط الاستشارات السياحية
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المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

TCV002
منع المفت�ش من �أداء مهماته المن�صو�ص عليها في النظام ولوائحه، وعدم التعاون 

5000 70006000لا ينطبق ج�سيمة معه وتقديم الت�سهيلات له.

TCV003
ا�ستخدام ا�سم �أو �شعار الوزارة في �أي �إعلان �أو ن�شاط ت�سويقي، من دون 

 1000 730002000 �أيام غير ج�سيمة الح�صول على موافقة الوزارة.

TCV004
عدم التجاوب مع الوزارة من خلال المرخ�ص له �أو ممثل مكتب الا�ست�شارات 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة ال�سياحية على مدار ال�ساعة.

TCV005
مزاولة المرخ�ص له )بترخي�ص �سارٍ( للن�شاط خلال مدة الإإغلاق الم�ؤقت الواردة 

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة 10.000 20.00015.000لا ينطبق ج�سيمة في قرار عقوبة.
للمرة الثانية 

TCV006
مزاولة الن�شاط دون وجود ترخي�ص �سارٍ من الوزارة )قبل الح�صول على 

 �إغلاق المرفق ال�سياحي دائماً وكلياً 25.000 35.00030.000لا ينطبق ج�سيمة الترخي�ص( �أو )بعد انتهاء الترخي�ص �أو بعد �إلغاء الترخي�ص(.
حتى ت�صحيح المخالفة 

TCV007.25.000 35.00030.000لا ينطبق ج�سيمة مزاولة الن�شاط خلال فترة تعليق الترخي�ص

�إغلاق المرفق ال�سياحي �إغلاقاً م�ؤقتاً 
وكلياً وفق المدة المحددة من اللجنة 

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة

TCV008.500 20001000لا ينطبقج�سيمةفقدان �شرط من �شروط الترخي�ص للعن�صر الواحد

�إغلاق المرفق ال�سياحي �إغلاقاً م�ؤقتاً 
وكلياً وفق المدة المحددة من اللجنة عند 

تكرار المخالفة للمرة الأأولى

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة 
مرتين

TCV009.500 20001000لا ينطبق ج�سيمة عدم تقديم الخدمات ح�سب الترخي�ص ال�صادر له 

TCV010 .إلغاء الترخي�ص 25.000 35.00030.000لا ينطبق ج�سيمة تمكين الغير من ا�ستخدام الترخي�ص� 

TCV011

عدم الالتزام بالإإجراءات والتدابير الاحترازية اللازمة التي تتخذها الوزارة في 
الحالات التي ي�شكل المرفق ال�سياحي فيها خطراً محدقاً على ال�صحة �أو ال�سلامة 

العامة.
1000 30002000لا ينطبق ج�سيمة 

TCV012
عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل �إغلاق مكتب الا�ست�شارات ال�سياحية 

700060005000لا ينطبق ج�سيمة ب�شكل م�ؤقت �أو دائم.

تعليق الترخي�ص وفق المدة المحددة من 
اللجنة عند تكرار المخالفة للمرة الأأولى

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة 
للمرة الثالثة

TCV013
عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل التوقف الم�ؤقت �أو الدائم عن ممار�سة 

700060005000لا ينطبق ج�سيمة الن�شاط و�إلغاء الترخي�ص للأأفراد، و�إنهاء جميع الالتزامات القائمة.

تعليق الترخي�ص وفق المدة المحددة من 
اللجنة عند تكرار المخالفة للمرة الأأولى

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة 
للمرة الثالثة

TCV014
عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل تغيير موقع مكتب الا�ست�شارات 

تعليق الترخي�ص وفقاً للمدة المحددة 700060005000لا ينطبق ج�سيمة ال�سياحية.
من اللجنة

TCV015

عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل �إلغاء ال�سجل التجاري �أو الا�سم التجاري 
�أو العلامة التجارية، وي�شمل ذلك تغييرها في الموقع الإإلكتروني �أو اللوحة 

الخارجية لمكتب الا�ست�شارات ال�سياحية. 
1000 30002000لا ينطبق ج�سيمة 

نوع المخالفة: جودة الخدمة المقدمة 

TCV016
عدم �إبراز الترخي�ص )الرمز الإإلكتروني المت�ضمن الترخي�ص و�شهادة الت�صنيف( 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة في مكان ظاهر في مكتب الا�ست�شارات ال�سياحية.
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المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

TCV017
عدم �إدراج ا�سم المرخ�ص له �أو الا�سم التجاري، ورقم وفئة الترخي�ص، على 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة جميع ال�صفحات والمواقع الإإلكترونية التابعة له.

TCV018

عدم �إي�ضاح ا�سم المرخ�ص له �أو الا�سم التجاري، ورقم وفئة الترخي�ص، على 
جميع الم�ستندات والأأوراق الر�سمية والمطبوعات، بالإإ�ضافة �إلى العلامة التجارية 

)�إن وجدت(.
 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة 

TCV019
عدم ا�ستخدام البيانات والمعلومات كما هي واردة في الترخي�ص في جميع 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة التعاملات.

TCV020
عدم الت�أكد من التزام العاملين في مكتب الا�ست�شارات ال�سياحية بالمحافظة على 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة النظافة ال�شخ�صية وح�سن المظهر.

TCV021
عدم المحافظة على النظافة العامة في جميع التجهيزات في مكتب الا�ست�شارات 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة ال�سياحية.

TCV022

عدم ا�ستخدام اللغتين العربية �أو الإإنجليزية، والتقويمين الهجري والميلادي، في 
جميع التعاملات والمطبوعات الر�سمية، والرد على الهاتف والبريد الإإلكتروني بما 

يتنا�سب مع رغبة العميل.
 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة 

TCV023
عدم وجود �إدارة موحدة وهيكل �إداري وا�ضح لجميع الأأق�سام في ترخي�ص 

 500 1420001000 يوماً غير ج�سيمة المكاتب.

TCV024
عدم �إبلاغ من �ستكون لديه عقود �سارية مع المكتب خلال فترة الإإغلاق الم�ؤقت 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة بالإإجراءات التي �ستتم معهم من دون الإإخلال بحقوقهم التي ت�ضمنتها.

TCV025.ً500 720001000 �أيام غير ج�سيمة الامتناع عن تقديم �إحدى الخدمات المرخ�صة من دون �أ�سباب مقبولة نظاما 

نوع المخالفة: سلامة المعلومات والبيانات 

TCV026
عدم التزام المرخ�ص له بتحديث البيانات في النظام الإإلكتروني التابع للوزارة فور 

 1000 730002000 �أيام غير ج�سيمة تغيرها.

TCV027
عدم الاحتفاظ بن�سخة من العقود والمرا�سلات والوثائق وغيرها المتعلقة بتقديم 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة الا�ست�شارات ال�سياحية لمدة لا تقل عن �سنة.

TCV028
عدم تزويد الوزارة عند الطلب ب�أي معلومات �أو بيانات من خلال �أي و�سيلة تراها 

1000 730002000 �أيام غير ج�سيمة منا�سبة وخلال المدة التي تحددها.

نوع المخالفة: كفاءة العاملين 

 TCV029 

عدم وجود مدير )ما لم يكن م�سجلًا مديراً في ال�سجل التجاري المرخ�ص له(، 
يتمتع بال�صلاحيات اللازمة لإإدارة الن�شاط، وفق ال�شروط والم�ؤهلات المحددة 

في اللائحة.
 500 3020001000 يوماً غير ج�سيمة 

 TCV030 
عدم وجود م�ؤهلات و�شهادات وبرامج تدريبية متخ�ص�صة في مجال عملهم 

 500 3020001000 يوماً غير ج�سيمة لر�ؤ�ساء الأأق�سام، والوحدات، والإإدارات والمتعاملين ب�شكل مبا�شر مع العملاء.

 TCV031 

عدم ت�سجيل بيانات جميع العاملين )البيانات ال�شخ�صية، الم�ؤهلات، الخبرات 
وغيرها( لدى الوزارة، وتحديثها في حال الحذف �أو الإإ�ضافة ح�سب ما يطر�أ من 

تغييرات خلال مدة لا تتجاوز )3( ثلاثة �أ�شهر.
 1000 730002000 �أيام غير ج�سيمة 
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أولًا: مفهوم المخالفة الجسيمة
المخالفة الج�سيمة: ممار�سة الأأن�شطة ال�سياحية من دون الح�صول على ترخي�ص �أو ت�صريح، �أو الا�ستمرار في ممار�سة 

الأأن�شطة ال�سياحية بعد �إلغاء �أو انتهاء الترخي�ص �أو الت�صريح �أو خلال فترة تعليقه، �أو �أي ممار�سة في مجال الأأن�شطة 

ال�سياحية قد ت�ضر بال�سلامة العامة �أو ب�سمعة ال�سياحة في المملكة، �أو منع المفت�شين من �أداء مهامهم المن�صو�ص عليها في 

النظام، والامتناع عن التعاون معهم وتقديم الت�سهيلات لهم، وفقاً لما هو محدد في هذا الجدول.

ثانياً: صلاحية إيقاع العقوبات
تكون �صلاحية �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في هذا الجدول وفق الآآتي:

1- يتولى مفت�ش ال�سياحة �إيقاع الغرامات الفورية على المخالفات التي لا تتجاوز قيمتها ع�شرة �آلاف ريال، وفقاً للجدول 

وهذه القواعد.

2- تتولى لجنة النظر في المخالفات �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من نظام ال�سياحة، 

با�ستثناء الغرامات الفورية المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند.

ثالثاً: تطبيق مبدأ الإنذار
يُطبَّق مبد�أ الإإنذار ح�صراً على المخالفات )غير الج�سيمة( قبل �إيقاع العقوبة على المخالف، وذلك على النحو التالي:

1- يمنح المخالف بعد �إنذاره مهلة ت�صحيحية لمعالجة المخالفة خلال المدة المحددة في الجدول.

2- تُطبَّق العقوبة على المخالف بعد انتهاء المهلة الت�صحيحية من دون معالجة المخالفة وفقاً ل�صلاحية �إيقاع العقوبات.

3- لا ي�سري مبد�أ الإإنذار على المخالفات غير الج�سيمة في حال تكرار ارتكابها.

رابعاً: تكرار المخالفة
�أ- تعد المخالفة الج�سيمة وغير الج�سيمة مكررة �إذا وقعت خلال �سنة من تاريخ ارتكاب المخالفة ال�سابقة لها.

ب- ت�ضاعف مدة عقوبة )تعليق الترخي�ص/ الت�صريح( و)الإإغلاق الم�ؤقت( عند تكرار المخالفة على �ألا يتجاوز �إجمالي 

المدد ال�سنة. 

ج- للجنة النظر في المخالفات في حال تكرار المخالفة الج�سيمة م�ضاعفة العقوبة المالية الأأخيرة الموقعة على المخالف 

على �ألا تتجاوز الحد الأأعلى للعقوبة، وفقاً لهذه القواعد.

د- حال تكرار ارتكاب المخالفة ثلاث مرات للمخالفات التي لم تحدد لها عقوبة غير مالية -وفقاً للجدول- فللجنة تطبيق 

عقوبة الإإغلاق الم�ؤقت �أو تعليق الترخي�ص/ الت�صريح ولمدة لا تزيد على )60( يوماً، �أينما ينطبق. وفي حال تكرار 

المخالفة للمرة الرابعة فللجنة �إلغاء الترخي�ص/ الت�صريح.

خامساً: التدرج في فرض العقوبة
�أ- يراعى التدرج في تحديد مقدار الغرامة المالية للمخالفات وذلك بتطبيق الحد الأأدنى ثم بم�ضاعفة الحد الأأدنى 

للعقوبة بح�سب عدد مرات التكرار، على �ألا يتجاوز ذلك الحد الأأعلى للغرامة.

ب- يكون الحد الأأعلى للغرامة الموقعة على كافة المخالفات الواردة في الجدول هو )خم�سة( �أ�ضعاف مقدار الغرامة 

المبّينة في الجدول �أو )مليون( ريال، �أيهما �أ�سبق.

ج- تراعي اللجنة عند تطبيق العقوبة للمخالفات التي يحدد لها عقوبات مالية وغير مالية الظروف المخففة والم�شددة 

بناءً على طبيعة المخالفة المرتكبة وج�سامتها، ولها تطبيق �إحدى العقوبتين �أو بهما معاً.

سادساً: نشر منطوق القرارات
يجوز للجنة ت�ضمين القرار ال�صادر بتحديد العقوبة الن�ص على ن�شر منطوقه على نفقة المخالف في �صحيفة ت�صدر 

في مكان �إقامته، ف�إن لم تكن في مقر �إقامته �صحيفة، ففي �صحيفة ت�صدر في �أقرب منطقة له، �أو ن�شره في و�سيلة �أخرى 

منا�سبة، وذلك بح�سب نوع المخالفة المرتكبة، وج�سامتها، وت�أثيرها، على �أن يكون ن�شر القرار بعد تح�صنه بم�ضي المدة 

المحددة نظاماً �أو ب�صدور حكم في ��شأنه مكت�سب ال�صفة القطعية.

سابعاً: الغرامة اليومية للاستمرار في المخالفة

مع مراعاة �صلاحيات لجان النظر الواردة في الفقرة )2( من المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من النظام، يجوز للجنة فر�ض 

غرامة عن كل يوم ي�ستمر فيه المخالف في ارتكاب مخالفته لا تزيد على )5%( من الحد الأأدنى للغرامة المالية المقررة 

للمخالفة في الجدول ولا يزيد �إجمالي الغرامة اليومية على الحد الأأدنى للغرامة، على �أن يبد�أ احت�ساب الغرامة من 

التاريخ الذي تحدده اللجنة في قرارها.

ثامناً: محددات إيقاع العقوبات المالية
1- تُطبَّق العقوبة ح�سب )فئة الن�شاط ال�سياحي( و)النطاق الجغرافي( و)حجم المن��شأة( المبيّنة في الجداول �أدناه.

2- يعتبر الحد الأأدنى للغرامة المذكور في جدول المخالفات والعقوبات مُُحت�سباً للمن��شآت الكبيرة، وتُُح�سب قيمة الحد 

الأأدنى للمن��شآت الأأخرى وفق الن�سب المئوية المحددة في جدول حجم المن��شأة )ج(، وت�ستثنى من ذلك المن��شآت ال�سياحية 

التي تعمل من دون ترخي�ص/ ت�صريح، ويتم التعامل معها باعتبارها من��شأة كبيرة.

أ- فئة النشاط:

التصنيفالمستوى

فئة الن�شاط التجريبي، وغير الم�صرح.الفئة الأأولى

ب- النطاق الجغرافي:

الوصفالنطاق

- مدينة مكة المكرمة، مدينة المدينة المنورة، مدينة الريا�ض، مدينة جدة، مدينة الخبر.النطاق الأأول
- وجهات الم�شاريع الكبرى: )نيوم، البحر الأأحمر، الدرعية، �آمالا، القدية(.

 -الطائف، الدمام، �أبها، جازان، تبوك، حائل، بريدة، خمي�س م�شيط، الجبيل، نجران، النطاق الثاني
ينبع، حفر الباطن، الباحة، الهفوف، �سكاكا.

المدن والمحافظات الأأخرى.النطاق الثالث

ج- حجم المنشأة:

النسبة من قيمة العقوبة الماليةحجم المنشأة

25%متناهية ال�صغر

50%�صغيرة

75%متو�سطة

100%كبيرة

قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط الأنشطة التجريبية

جدول المخالفات والعقوبات لنشاط الأنشطة التجريبية

المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

نوع المخالفة: الترخيص والتصنيف

ESV001.5000 70006000لا ينطبقج�سيمةعدم التزام الم�صرح له بما ي�صدر عن الوزارة من قرارات وتعليمات       
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المهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية

الفئة الأولىالفئة الأولىالفئة الأولى

ESV002
مزاولة الن�شاط دون وجود ت�صريح �سارٍ من الوزارة )قبل الح�صول على 

 �إغلاق دائم كلي حتى ت�صحيح المخالفة 15.000 25.00020.000لا ينطبق ج�سيمة الت�صريح( �أو )بعد انتهاء الت�صريح �أو بعد �إلغاء الت�صريح(.

ESV003.15.000 25.00020.000لا ينطبق ج�سيمة مزاولة الن�شاط خلال فترة تعليق الت�صريح

�إغلاق كلي م�ؤقت وفق المدة المحددة 
من اللجنة

�إلغاء الت�صريح حال تكرار المخالفة

ESV004.إغلاق كلي حتى ت�صحيح المخالفة 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة فقدان �شرط من �شروط الت�صريح للعن�صر الواحد�

ESV005 .إلغاء الت�صريح 15.000 25.00020.000لا ينطبق ج�سيمة تمكين الغير من ا�ستخدام الت�صريح� 

ESV006
عدم تقديم الخدمات ح�سب الا�شتراطات والمتطلبات في حدود ما ت�ضمنه القرار 

 500 20001000لا ينطبق ج�سيمة ال�صادر بالموافقة على تجربة الن�شاط.

ESV007
عدم تنفيذ خطط التقييم والخروج المعتمدة وفق الآآليات والأأوقات المحددة 

          500 1420001000 يوماً غير ج�سيمة لتنفيذها.

ESV008
عدم تزويد الوزارة عند الطلب ب�أي معلومات �أو بيانات من خلال �أي و�سيلة تراها 

 2000 760004000 �أيام غير ج�سيمة منا�سبة وخلال المدة التي تحددها.

ESV009.2000 760004000 �أيام غير ج�سيمة عدم تحديث جميع البيانات الخا�صة بالم�صرح له فور تغييرها 

ESV010
ا�ستخدام ا�سم �أو �شعار الوزارة في �أي �إعلان �أو ن�شاط ت�سويقي، من دون 

 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة الح�صول على موافقة الوزارة.

ESV011.5000 70006000لا ينطبق ج�سيمة عدم تنفيذ جميع التعهدات المقدمة �إلى الوزارة       

ESV012.5000 70006000لا ينطبق ج�سيمة ا�ستخدام �أو �إعلان �أي بيانات ومعلومات لا تتطابق مع ما هو مبيّّن في الت�صريح 

ESV013
منع المفتــ�ش مــن �أداء مهماتــه المن�صــو�ص عليهــا فــي النظــام ولوائحــه، وعدم 

5000 70006000لا ينطبق ج�سيمة التعــاون معــه وتقديــم الت�ســهيلات لــه.

ESV014

عدم الالتزام بالإإجراءات والتدابير الاحترازية اللازمة التي تتخذها الوزارة في 
الحالات التي ي�شكل المرفق ال�سياحي فيها خطراً محدقاً على ال�صحة �أو ال�سلامة 

العامة.
500 20001000لا ينطبق ج�سيمة 

نوع المخالفة: ضمان شفافية الأسعار

ESV015

عدم �إعلان �أ�سعار الخدمات المقدمة باللغتين العربية والإإنجليزية لل�سائح، وعلى 
الموقع الإإلكتروني الر�سمي له، وفي �أيٍّ من من�صات الحجز الإإلكترونية التي يتم 

عر�ض الخدمات فيها.
 500 720001000 �أيام غير ج�سيمة 

ESV016.500 20001000لا ينطبق ج�سيمة عدم التقيد بالأأ�سعار المعلنة للخدمات المقدمة 
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أولًا: مفهوم المخالفة الجسيمة
المخالفة الج�سيمة: ممار�سة الأأن�شطة ال�سياحية من دون الح�صول على ترخي�ص �أو ت�صريح، �أو الا�ستمرار في ممار�سة 

الأأن�شطة ال�سياحية بعد �إلغاء �أو انتهاء الترخي�ص �أو الت�صريح �أو خلال فترة تعليقه، �أو �أي ممار�سة في مجال الأأن�شطة 
ال�سياحية قد ت�ضر بال�سلامة العامة �أو ب�سمعة ال�سياحة في المملكة، �أو منع المفت�شين من �أداء مهامهم المن�صو�ص عليها في 

النظام، والامتناع عن التعاون معهم وتقديم الت�سهيلات لهم، وفقاً لما هو محدد في هذا الجدول.

ثانياً: صلاحية إيقاع العقوبات
تكون �صلاحية �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في هذا الجدول وفق الآآتي: 

1-� يتولى مفت�ش ال�سياحة �إيقاع الغرامات الفورية على المخالفات التي لا تتجاوز قيمتها ع�شرة �آلاف ريال، وفقاً للجدول 
وهذه القواعد.

2-� تتولى لجنة النظر في المخالفات �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من نظام ال�سياحة 
با�ستثناء الغرامات الفورية المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند.

ثالثاً: تطبيق مبدأ الإنذار
يطبق مبد�أ الإإنذار ح�صراً على المخالفات )غير الج�سيمة( قبل �إيقاع العقوبة على المخالف، وذلك على النحو الآآتي:

1- يمنح المخالف بعد �إنذاره مهلة ت�صحيحية لمعالجة المخالفة خلال المدة المحددة في الجدول.
2- تطبق العقوبة على المخالف بعد انتهاء المهلة الت�صحيحية من دون معالجة المخالفة وفقاً ل�صلاحية �إيقاع العقوبات.

3- لا ي�سري مبد�أ الإإنذار على المخالفات غير الج�سيمة في حال تكرار ارتكابها.

رابعاً: تكرار المخالفة
�أ- تعد المخالفة الج�سيمة وغير الج�سيمة مكررة �إذا وقعت خلال �سنة من تاريخ ارتكاب المخالفة ال�سابقة لها.

ب- ت�ضاعف مدة عقوبة )تعليق الترخي�ص( و)الإإغلاق الم�ؤقت( عند تكرار المخالفة على �ألّّا يتجاوز �إجمالي المدد ال�سنة.
ج-� للجنة النظر في المخالفات في حال تكرار المخالفة الج�سيمة م�ضاعفة العقوبة المالية الأأخيرة الموقعة على المخالف 

على �ألّّا تتجاوز الحد الأأعلى للعقوبة، وفقاً لهذه القواعد.
د-� في حال تكرار ارتكاب المخالفة ثلاث مرات للمخالفات التي لم تحدد لها عقوبة غير مالية -وفقاً للجدول- فللجنة 

تطبيق عقوبة الإإغلاق الم�ؤقت �أو تعليق الترخي�ص ولمدة لا تزيد على )60( يوماً، �أينما ينطبق. وفي حال تكرار 
المخالفة للمرة الرابعة فللجنة �إلغاء الترخي�ص.

خامساً: التدرج في فرض العقوبة
�أ- �يراعى التدرج في تحديد مقدار الغرامة المالية للمخالفات وذلك بتطبيق الحد الأأدنى ثم بم�ضاعفة الحد الأأدنى 

للعقوبة بح�سب عدد مرات التكرار، على �ألا يتجاوز ذلك الحد الأأعلى للغرامة.
ب-� يكون الحد الأأعلى للغرامة الموقعة على كافة المخالفات الواردة في الجدول هو )خم�سة( �أ�ضعاف مقدار الغرامة 

المبيّنة في الجدول �أو )مليون( ريال، �أيهما �أ�سبق.
ج- �تراعي اللجنة عند تطبيق العقوبة للمخالفات التي يحدد لها عقوبات مالية وغير مالية الظروف المخففة والم�شددة 

بناءً على طبيعة المخالفة المرتكبة وج�سامتها، ولها تطبيق �إحدى العقوبتين �أو كلتيهما معاً.

سادساً: نشر منطوق القرارات
يجوز للجنة ت�ضمين القرار ال�صادر بتحديد العقوبة الن�ص على ن�شر منطوقه على نفقة المخالف في �صحيفة ت�صدر 

في مكان �إقامته، ف�إن لم تكن في مقر �إقامته �صحيفة، ففي �صحيفة ت�صدر في �أقرب منطقة له، �أو ن�شره في و�سيلة �أخرى 
منا�سبة، وذلك بح�سب نوع المخالفة المرتكبة، وج�سامتها، وت�أثيرها. على �أن يكون ن�شر القرار بعد تح�صنه بم�ضي المدة 

المحددة نظاماً �أو ب�صدور حكم في ��شأنه مكت�سب ال�صفة القطعية.

سابعاً: الغرامة اليومية للاستمرار في المخالفة
مع مراعاة �صلاحيات لجان النظر الواردة في الفقرة )2( من المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من النظام، يجوز للجنة فر�ض 

غرامة عن كل يوم ي�ستمر فيه المخالف في ارتكاب مخالفته لا تزيد على )5%( من الحد الأأدنى للغرامة المالية المقررة 
للمخالفة في الجدول ولا يزيد �إجمالي الغرامة اليومية على الحد الأأدنى للغرامة، على �أن يبد�أ احت�ساب الغرامة من 

التاريخ الذي تحدده اللجنة في قرارها.

ثامناً: محددات إيقاع العقوبات المالية
1- تُطبق العقوبة ح�سب )فئة الن�شاط ال�سياحي( و)النطاق الجغرافي( و)حجم المن��شأة( المبيّنة في الجداول �أدناه.

2- �يعتبر الحد الأأدنى للغرامة المذكور في جدول المخالفات والعقوبات مُُحت�سباً للمن��شآت الكبيرة، وتُُح�سب قيمة الحد 
الأأدنى للمن��شآت الأأخرى وفق الن�سب المئوية المحددة في جدول حجم المن��شأة )ج(، وت�ستثنى من ذلك المن��شآت 

ال�سياحية التي تعمل من دون ترخي�ص، ويتم التعامل معها باعتبارها من��شأة كبيرة.

أ- فئة النشاط:

التصنيفالمستوى

فئة خدمات ال�سفر وال�سياحة عام، غير المرخ�ص.الفئة الأأولى

فئة تنظيم الرحلات ال�سياحية.الفئة الثانية

فئة وكالات �سفر و�سياحة، فئة حجز وحدات �ضيافة.الفئة الثالثة

ب- النطاق الجغرافي:

الوصفالنطاق

النطاق الأأول
- مدينة مكة المكرمة، مدينة المدينة المنورة، مدينة الريا�ض، مدينة جدة، مدينة الخبر.

- وجهات الم�شاريع الكبرى: )نيوم، البحر الأأحمر، الدرعية، �آمالا، القدية(.
- المواقع والمن�صات الإإلكترونية.

النطاق الثاني
- الطائف، الدمام، �أبها، جازان، تبوك، حائل، بريدة، خمي�س م�شيط، الجبيل، نجران، 

ينبع، حفر الباطن، الباحة، الهفوف، �سكاكا.

المدن والمحافظات الأأخرى.النطاق الثالث

ج- حجم المنشأة:

النسبة من قيمة العقوبة الماليةحجم المنشأة

25%متناهية ال�صغر

50%�صغيرة

75%متو�سطة

100%كبيرة

قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط خدمات السفر والسياحة

جدول المخالفات والعقوبات لنشاط خدمات السفر والسياحة

الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

نوع المخالفة: الترخيص والتصنيف 

TSV001
مزاولة الن�شاط دون وجود ترخي�ص �سارٍ من الوزارة )قبل الح�صول على 

 �إغلاق المرفق ال�سياحي �إغلاق دائم وكلي 50.00030.00025.000لا ينطبقج�سيمةالترخي�ص( �أو )بعد انتهاء الترخي�ص �أو بعد �إلغاء الترخي�ص(.
حتى ت�صحيح المخالفة. 
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الرمز 
التعريفي

بند المخالفة
تأثير 

المخالفة
المهلة 

التصحيحية

النطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأول

العقوبة غير المالية
الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

الفئة 
الأولى

الفئة 
الثانية

الفئة 
الثالثة

TSV002.50.00030.00030.00030.00025.00025.00025.00020.00020.000لا ينطبقج�سيمةمزاولة الن�شاط خلال فترة تعليق الترخي�ص

 �إغلاق المرفق ال�سياحي �إغلاق م�ؤقت وكلي 
وفق المدة المحددة من اللجنة. 

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة.

TSV003.200020002000100010001000500500500لا ينطبقج�سيمةفقدان �شرط من �شروط الترخي�ص للعن�صر الواحد

 �إغلاق المرفق ال�سياحي �إغلاق م�ؤقت وكلي 
وفق المدة المحددة من اللجنة عند تكرار 

المخالفة للمرة الأأولى.

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة مرتين.

TSV004
مزاولة المرخ�ص له )بترخي�ص �سارٍ( للن�شاط خلال مدة الإإغلاق الم�ؤقت 

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة للمرة 20.00020.00020.00015.00015.00015.00010.00010.00010.000لا ينطبقج�سيمة الواردة في قرار العقوبة.
الثانية. 

TSV005.800060006000600050005000500040004000لا ينطبقج�سيمةعدم التزام المرخ�ص له بما ي�صدر عن الوزارة من قرارات، وتعليمات

TSV006.700070007000600060006000500050005000لا ينطبقج�سيمةتقديم الخدمات لغير فئة الترخي�ص ال�صادر له 

TSV007.إلغاء الترخي�ص.35.00035.00035.00030.00030.00030.00025.00025.00025.000لا ينطبقج�سيمةتمكين الغير من ا�ستخدام الترخي�ص�

TSV008

عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل �إغلاق مكتب خدمات ال�سفر 
وال�سياحة ب�شكل م�ؤقت �أو دائم، مع مراعاة الإإعلان عن هذا الإإغلاق 

لل�سياح و�إنهاء جميع الالتزامات القائمة بناءً عليه.
700070007000600060006000500050005000لا ينطبق ج�سيمة 

تعليق الترخي�ص وفق المدة المحددة من 
اللجنة عند تكرار المخالفة للمرة الأأولى.

�إلغاء الترخي�ص عند تكرار المخالفة للمرة 
الثالثة.

 TSV009 
عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل تغيير موقع مكتب خدمات ال�سفر 

 تعليق الترخي�ص وفقاً للمدة المحددة من 700070007000600060006000500050005000لا ينطبق ج�سيمة وال�سياحة.
اللجنة. 

 TSV010 

عدم الح�صول على موافقة الوزارة قبل �إلغاء �أو تعديل )ال�سجل التجاري، 
�أو الا�سم التجاري، �أو العلامة التجارية(، وي�شمل ذلك تغييرها في لوحة 

مكتب خدمات ال�سفر وال�سياحة من الخارج.
 300030003000200020002000100010001000لا ينطبق ج�سيمة 

TSV011

عدم تحديد مكتب رئي�سي بديل ح�سب الا�شتراطات المحددة في اللائحة، في 
حال كان �إلغاء ترخي�ص المكتب الرئي�سي بناءً على �أحكام النظام واللائحة، 

خلال مهلة لا تتجاوز )51( يوماً من تاريخ الإإلغاء.

غير 
7300030003000200020002000100010001000 �أيامج�سيمة 

TSV012 

عدم تحديد مكتب خدمات ال�سفر وال�سياحة الرئي�سي بديلًا تتوافر فيه 
جميع الا�شتراطات المحددة في اللائحة، في حال كان �إلغاء ترخي�ص المكتب 

الرئي�سي بطلبه، قبل �إلغاء الترخي�ص.

غير 
7300030003000200020002000100010001000 �أيامج�سيمة 

TSV013
منع المفت�ش من �أداء مهماته المن�صو�ص عليها في النظام ولوائحه، وعدم 

 700070007000600060006000500050005000لا ينطبق ج�سيمة التعاون معه وتقديم الت�سهيلات له.

TSV014
ا�ستخدام ا�سم �أو �شعار الوزارة في �أي �إعلان �أو ن�شاط ت�سويقي، دون 

الح�صول على موافقة الوزارة.
غير 

7200020002000100010001000500500500 �أيامج�سيمة 

TSV015
عدم التجاوب مع الوزارة من خلال ممثل مكتب خدمات ال�سفر وال�سياحة 

على مدار ال�ساعة.
غير 

7200020002000100010001000500500500 �أيامج�سيمة 
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TSV016
عدم تغطية نق�ص ال�ضمان المالي من قبل المرخ�ص خلال مدة لا تتجاوز 

)03( يوماً.
غير 

ج�سيمة
4160005000300050004000200040001000500 يوماً

TSV017

عدم الالتزام بالإإجراءات والتدابير الاحترازية اللازمة التي تتخذها 
الوزارة في الحالات التي ي�شكل المرفق ال�سياحي فيها خطراً محدقاً على 

ال�صحة �أو ال�سلامة العامة.
 700070007000600060006000500050005000لا ينطبق ج�سيمة 

نوع المخالفة: جودة الخدمة المقدمة 

TSV018
عدم �إبراز الترخي�ص )الرمز الإإلكتروني الموحد المت�ضمن الترخي�ص( في 

مكان ظاهر في مكتب خدمات ال�سفر وال�سياحة.
غير 

7200020002000100010001000500500500 �أيامج�سيمة

TSV019
عدم �إدراج الا�سم التجاري، ورقم وفئة الترخي�ص، على جميع ال�صفحات 

والمواقع الإإلكترونية الر�سمية التابعة له.
غير 

7100010001000700700700500500500 �أيامج�سيمة

TSV020
عدم �إدراج الا�سم التجاري، على من�صات الحجز الإإلكتروني عند التعامل 

معها.
غير 

7100010001000700700700500500500 �أيامج�سيمة

TSV021

عدم �إي�ضاح الا�سم التجاري، ورقم وفئة الترخي�ص، على جميع الم�ستندات 
والأأوراق الر�سمية والمطبوعات، بالإإ�ضافة �إلى العلامة التجارية )�إن 

وجدت(.

غير 
7100010001000700700700500500500 �أيامج�سيمة

TSV022
ا�ستخدام �صور لا تتطابق مع الواقع الفعلي للخدمات المقدمة عند ن�شرها 

 700070007000600060006000500050005.000لا ينطبق ج�سيمة �أو الإإعلان عنه.

TSV023

عدم الت�أكد من التزام العاملين في مكتب خدمات ال�سفر وال�سياحة �أو خلال 
تقديمهم للبرنامج ال�سياحي بالحفاظ على النظافة ال�شخ�صية وح�سن 

المظهر.

غير 
770005000200060003000100050002000500 �أيامج�سيمة

TSV024
عدم الحفاظ على النظافة العامة في جميع التجهيزات في مكتب خدمات 

ال�سفر وال�سياحة.
غير 

7100010001000700700700500500500 �أيامج�سيمة

TSV025
عدم الحفاظ على النظافة العامة في جميع التجهيزات الم�ستخدمة في 

 70005000200060003000100050002000500لا ينطبق ج�سيمة البرنامج ال�سياحي المقدمة منه.

TSV026
عدم ا�ستقبال ال�سائح والتعامل معه والرد على ا�ستف�ساراته بلباقة 

 100010001000700700700500500500لا ينطبق ج�سيمة واحترام.

TSV027
عدم ا�ستخدام اللغتين العربية �أو الإإنجليزية، والتقويمين الهجري 

والميلادي، في جميع التعاملات والمطبوعات الر�سمية.
غير 

ج�سيمة
30100010001000700700700500500500 يوماً

TSV028
عدم ا�ستخدام اللغتين العربية �أو الإإنجليزية والرد على الهاتف والبريد 

الإإلكتروني بما يتنا�سب مع رغبة ال�سائح.
غير 

7100010001000700700700500500500 �أيامج�سيمة

TSV029
عدم الرد على الا�ستف�سارات وال�شكاوى المتعلقة بالخدمات المقدمة على 

 300030003000200020002000100010001000لا ينطبق ج�سيمة مدار ال�ساعة.

TSV030

عدم ت�سجيل جميع المكالمات والمرا�سلات الواردة وال�صادرة من خدمة 
العملاء وحفظها لمدة �سنة، لتزويد الوزارة �أو الجهات المخت�صة بها عند 

طلبها.

غير 
ج�سيمة

30100010001000700700700500500500 يوماً
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TSV031
التعامل مع غير المرخ�ص �أو الم�صرح لهم من الوزارة �أو الجهات المخت�صة 

 35.00035.00035.00030.00030.00030.00025.00025.00025.000لا ينطبق ج�سيمة عند ت�سويق �أو ترتيب �أو تقديم الخدمات.

TSV032
عدم �إبلاغ ال�سائح الذي �سيكون م�ستند حجزه �سارياً  خلال فترة الإإغلاق 

 50003000200030002000100020001000500لا ينطبق ج�سيمة الم�ؤقت بالإإجراءات التي �ستتم معه.

TSV033
 الإإخلال بالحقوق التي ت�ضمنتها العقود المبرمة مع ال�سائح الذي يحمل 

 50003000200030002000100020001000500لا ينطبق ج�سيمة م�ستند حجز �سارياً خلال فترة الإإغلاق الم�ؤقت.

TSV034
عدم اعتماد �أو تعديل �أو �إلغاء البرنامج ال�سياحي وفق الآآليات المعتمدة 

من قبل الوزارة.
غير 

7100010001000700700700500500500 �أيامج�سيمة

TSV035
الامتناع عن تقديم �إحدى الخدمات المرخ�صة له بدون �أ�سباب مقبولة 

نظاماً.
غير 

770005000200060003000100050002000500 �أيامج�سيمة

نوع المخالفة: سلامة المعلومات والبيانات 

TSV036 
عدم تزويد الوزارة عند الطلب ب�أي معلومات �أو بيانات من خلال �أي 

و�سيلة تراها منا�سبة وخلال المدة التي تحددها.
غير 

7700070007000600060006000500050005000 �أيامج�سيمة

TSV037 
عدم تحديث بيانات المرخ�ص له وبيانات مكتب خدمات ال�سفر وال�سياحة في 

النظام الإإلكتروني التابع للوزارة فور تغيرها.
غير 

7700070007000600060006000500050005000 �أيامج�سيمة

 TSV038

عدم الاحتفاظ بن�سخة من بيانات ال�سياح وعقودهم و�أي بيانات �أخرى 
تطلب الوزارة الاحتفاظ بها لمدة لا تقل عن �سنة -دون �إخلال بالحفاظ 

على �سريتها وخ�صو�صيتها وفقاً للأأحكام النظامية ذات ال�صلة- عند تقديم 
خدمات تتطلب الح�صول على )البيانات ال�شخ�صية �أو العنوان وو�سيلة 

التوا�صل(.

غير 
7100010001000700700700500500500 �أيامج�سيمة

نوع المخالفة: كفاءة العاملين 

TSV039 

عدم التزام المرخ�ص له بالا�شتراطات والم�ؤهلات الواجب توفرها في مدير 
الن�شاط ال�سياحي التي ن�صت عليها المادة الخام�سة والع�شرون من لائحة 

خدمات ال�سفر وال�سياحة.

غير 
ج�سيمة

303000200020002000100010001000500500 يوماً

TSV040 
عدم توفير العاملين الم�ؤهلين الحا�صلين على �شهادات لبرامج تدريبية 
متخ�ص�صة في مجال عملهم من ر�ؤ�ساء الأأق�سام، والوحدات، والإإدارات.

غير 
ج�سيمة

30100010001000700700700500500500 يوماً

TSV041 .غير عدم توفير العاملين الم�ؤهلين للتعامل ب�شكل مبا�شر مع ال�سائح
ج�سيمة

30100010001000700700700500500500 يوماً

TSV042 

عدم ت�سجيل بيانات جميع العاملين )البيانات ال�شخ�صية، الم�ؤهلات، 
الخبرات، وغيرها( لدى الوزارة، وتحديثها بح�سب ما يطر�أ من تغييرات 

خلال مدة لا تتجاوز )3( ثلاثة �أ�شهر.

غير 
7600050002000600020001000500020001000 �أيامج�سيمة

TSV043

عدم وجود م�ؤهلات و�شهادات وبرامج تدريبية متخ�ص�صة في مجال عملهم 
لر�ؤ�ساء الأأق�سام، والوحدات، والإإدارات، والمتعاملين ب�شكل مبا�شر مع 

العملاء.

غير 
ج�سيمة

30100010001000700700700500500500 يوماً
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نوع المخالفة: ضمان أمن وسلامة السائح 

TSV044

�أخذ �صورة من هوية ال�سائح، من دون وجود �سبب لتقديم �إحدى الخدمات 
لل�سائح ت�ستوجب ذلك ح�سب ا�شتراطات الجهة المقدمة للخدمة مثل: 

)ت�سهيل �إجراءات الح�صول على ت�أ�شيرات الدخول �إلى المملكة �أو للدول 
الأأجنبية(.

 100010001000700700700500500500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV045

عدم المحافظة على �أ�صل الوثائق �أو الم�ستندات الر�سمية الخا�صة بال�سائح 
عند ا�ستلامها منه لتقديم خدمة له، و�إعادتها �إليه بحالتها التي ا�ستلمها فيه، 

وخلال المدة المتفق عليها معه.
 100010001000700700700500500500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV046

 عدم �إبلاغ ال�سائح بالمفقودات التي يتم العثور عليها والخا�صة به، �أو عدم 
الاحتفاظ بها لحين ت�سليمها له، �أو �أن تكون مدة الاحتفاظ بالمفقودات تقل 

عن )03( يوماً قبل �إخلاء م�س�ؤوليته عنها.
 100010001000700700700500500500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV047
ال�سماح بالتدخين داخل مكتب خدمات ال�سفر وال�سياحة من قبل العاملين 

 3000200020002000100010001000500500لا ينطبق ج�سيمة وفي �أثناء تنفيذ البرنامج ال�سياحي. 

TSV048

عدم الإإبلاغ الجهات المخت�صة والوزارة فوراً وب�شكل مبا�شر ومن خلال 
القنوات المخ�ص�صة لذلك عن �أي حادث يتعلق بالأأمن وال�سلامة في مكتب 

خدمات ال�سفر وال�سياحة �أو عند تنفيذ الخدمات.
 70005000200060003000100050002000500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV049

عدم الح�صول على الموافقات والت�صاريح والتراخي�ص اللازمة عند ترتيب 
�أي �أن�شطة �أو فعاليات تقع �ضمن اخت�صا�ص جهات حكومية �أخرى خلال 

البرنامج ال�سياحي.
 700070007000600060006000500050005000لا ينطبق ج�سيمة 

TSV050

عدم الح�صول على الموافقات والت�صاريح والتراخي�ص اللازمة عند 
زيارة المواقع التي ت�شترط الجهة الم�شرفة عليها الح�صول على ت�صاريح 

لزيارتها.

غير 
ج�سيمة

41700070007000600060006000500050005000 يوماً

TSV051

عدم تخ�صي�ص مر�شد �سياحي واحد على الأأقل لكل )52( �سائحاً عند 
تقديم خدمة الإإر�شاد ال�سياحي، والت�أكد من مطابقة نوع ترخي�ص المر�شد 

ال�سياحي عند تقديم الخدمة.
 60005000300050004000200040002000500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV052
الت�سويق و�إدارة حجوزات وحدات مرفق ال�ضيافة ال�سياحي، ومرفق 

 700070007000600060006000500050005000لا ينطبق ج�سيمة ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص، ما لم يكن مرخ�صاً �أو م�صرحاً له من الوزارة.

TSV053
�إتاحة ا�ستخدام نظام حجز التذاكر من قبل �أي �أ�شخا�ص �أو جهات غير 

 60005000300050004000200040002000500لا ينطبق ج�سيمة مرخ�ص لها.

TSV054
بيع وتنفيذ حجوزات تذاكر �سفر ب�أرقام )ATAI( لجهات متواجدة خارج 

 60005000300050004000200040002000500لا ينطبق ج�سيمة المملكة.

نوع المخالفة: ضمان شفافية الأسعار

 TSV055

عدم �إعلان �أ�سعار الخدمات المقدمة باللغتين العربية والإإنجليزية لل�سائح، 
وعلى الموقع الإإلكتروني الر�سمي له، وفي �أي من من�صات الحجز الإإلكترونية 

التي يتم عر�ض الخدمات فيها.

غير 
 7200020002000100010001000500500500 �أيامج�سيمة 
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 TSV056.60005000300050004000200040002000500لا ينطبق ج�سيمة عدم التقيد بالأأ�سعار المعلنة للخدمات المقدمة 

نوع المخالفة: ضمان إجراءات الدفع والحجز  

TSV057

عدم الت�أكد من �صحة البيانات ال�شخ�صية المدخلة لل�سائح عند تقديم 
خدمة حجز تذاكر الطيران �أو حجز مرفق ال�ضيافة ال�سياحي �أو غيرها من 

الخدمات التي تتطلب ذلك.
 60005000300050004000200040002000500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV058
عدم �إطلاع طالب الحجز على �أ�سعار الخدمات المقدمة و�آلية الدفع المتعلقة 

 200020002000100010001000500500500لا ينطبق ج�سيمة بها، و�سيا�سة �إلغاء الحجز �أو تعديله.

TSV059

عدم �إبلاغ طالب الحجز في حال ت�أكيده، و�إ�صدار م�ستند الحجز وتزويده 
لل�سائح مع تاريخ ومدة الحجز و�سعره والخدمات المجانية وغير المجانية 

التي �سيتم تقديمها بناءً عليه.
 60005000300050004000200040002000500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV060

عدم �إبلاغ طالب الحجز في حال ت�أكيده، و�إ�صدار م�ستند الحجز وتزويده 
لل�سائح مع �سيا�سة و�شروط الحجز والإإلغاء �أو التعديل، على �أن تت�ضمن 
�آلية طلب الإإلغاء �أو التعديل والرد عليه، والمدد المحددة لقبول �أو رف�ض 

الطلب.

 60005000300050004000200040003000500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV061
عدم �إبلاغ طالب الحجز في حال ت�أكيده، و�إ�صدار م�ستند الحجز مع �آلية 

 60005000300050004000200040003000500لا ينطبق ج�سيمة دفع وا�سترجاع مبالغ الت�أمين المطلوبة منه.

TSV062
عدم �إبلاغ طالب الحجز في حال ت�أكيده، و�إ�صدار م�ستند الحجز ببيانات 
ومعلومات التوا�صل مع خدمة العملاء والهاتف ال�سياحي التابع للوزارة.

غير 
760005000300050004000200040003000500 �أيامج�سيمة

TSV063
عدم ت�سليم �إي�صال لأأي مبالغ مالية دفعها مقابل الخدمات باللغتين العربية 

والإإنجليزية، على �أن يت�ضمن الإإي�صال تف�صيل تلك الخدمات.
غير 

760005000300050004000200040003000500 �أيامج�سيمة

TSV064
عدم توفير خدمة الدفع الائتمانية )فيزا، وما�ستر كارد معاً( على الأأقل 

وغيرها من الو�سائل الأأخرى.
غير 

760005000300050004000200040003000500 �أيامج�سيمة

TSV065
خ�صم �أي مبالغ من ح�ساب بطاقة ال�سائح الائتمانية، �أو المطالبة بذلك، من 

 60005000300050004000200040003000500لا ينطبق ج�سيمة دون ت�ضمينها في المبالغ المتفق عليها معه وفق م�ستند الحجز.

TSV066

عدم �إعادة المبالغ المدفوعة لل�سائح مقابل حجز مرفق �ضيافة �سياحي 
خا�ص عن الليلة التي انقطعت فيها الخدمة والمدة المتبقية من الحجز، �أو 
توفير وحدة بديلة يقبل بها ال�سائح ح�سب الحالات المن�صو�ص عليها في 

المادة )الرابعة والع�شرين(.

 60005000300050004000200040003000500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV067

عدم توفير خدمة بديلة تكون م�ساوية للخدمة المتفق عليها، من دون تحميل 
ال�سائح �أي قيمة زائدة، �أو ا�سترجاع جميع المبالغ المالية المدفوعة فوراً 

لل�سائح عند تعذر تقديم الخدمة )المتفق عليها في م�ستند الحجز(. 
 60005000300050004000200040003000500لا ينطبق ج�سيمة 

TSV068
عدم التزام المرخ�ص له بما ي�صدر من الجهات المخت�صة في حال تعذر تقديم 

 60005000300050004000200040003000500لا ينطبق ج�سيمة الخدمة ب�سبب ظرف طارئ �أو قوة قاهرة.
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أولًا: مفهوم المخالفة الجسيمة
المخالفة الج�سيمة: ممار�سة الأأن�شطة ال�سياحية من دون الح�صول على ترخي�ص �أو ت�صريح، �أو الا�ستمرار في ممار�سة 

الأأن�شطة ال�سياحية بعد �إلغاء �أو انتهاء الترخي�ص �أو الت�صريح �أو خلال فترة تعليقه، �أو �أي ممار�سة في مجال الأأن�شطة 

ال�سياحية قد ت�ضر بال�سلامة العامة �أو ب�سمعة ال�سياحة في المملكة، �أو منع المفت�شين من �أداء مهامهم المن�صو�ص عليها في 

النظام، والامتناع عن التعاون معهم وتقديم الت�سهيلات لهم، وفقاً لما هو محدد في هذا الجدول.

ثانياً: صلاحية إيقاع العقوبات
تكون �صلاحية �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في هذا الجدول وفق الآآتي:

1-� يتولى مفت�ش ال�سياحة �إيقاع الغرامات الفورية على المخالفات التي لا تتجاوز قيمتها ع�شرة �آلاف ريال، وفقاً للجدول 

وهذه القواعد.

2- �تتولى لجنة النظر في المخالفات �إيقاع العقوبات المن�صو�ص عليها في المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من نظام ال�سياحة، 

با�ستثناء الغرامات الفورية المن�صو�ص عليها في الفقرة )1( من هذا البند. 

ثالثاً: تطبيق مبدأ الإنذار
يُطبَّق مبد�أ الإإنذار ح�صراً على المخالفات )غير الج�سيمة( قبل �إيقاع العقوبة على المخالف، وذلك على النحو التالي:

1- يمنح المخالف بعد �إنذاره مهلة ت�صحيحية لمعالجة المخالفة خلال المدة المحددة في الجدول.

2- تطبق العقوبة على المخالف بعد انتهاء المهلة الت�صحيحية من دون معالجة المخالفة وفقاً ل�صلاحية �إيقاع العقوبات.

3- لا ي�سري مبد�أ الإإنذار على المخالفات غير الج�سيمة في حال تكرار ارتكابها.

رابعاً: تكرار المخالفة
�أ- تعد المخالفة الج�سيمة وغير الج�سيمة مكررة �إذا وقعت خلال �سنة من تاريخ ارتكاب المخالفة ال�سابقة لها.

ب- ت�ضاعف مدة عقوبة )تعليق الت�صريح( عند تكرار المخالفة على �ألا يتجاوز �إجمالي المدد �سنة.

ج- �للجنة النظر في المخالفات في حال تكرار المخالفة الج�سيمة م�ضاعفة العقوبة المالية الأأخيرة الموقعة على المخالف 

على �ألا تتجاوز الحد الأأعلى للعقوبة، وفقاً لهذه القواعد.

د- �في حال تكرار ارتكاب المخالفة ثلاث مرات للمخالفات التي لم تحدد لها عقوبة غير مالية -وفقاً للجدول- فللجنة 

تطبيق عقوبة تعليق الت�صريح �أو الإإغلاق الم�ؤقت ولمدة لا تزيد على )60( يوماً، �أينما ينطبق، وفي حال تكرار 

المخالفة للمرة الرابعة فللجنة �إلغاء الت�صريح.

خامساً: التدرج في فرض العقوبة
�أ- �يراعى التدرج في تحديد مقدار الغرامة المالية للمخالفات وذلك بتطبيق الحد الأأدنى ثم بم�ضاعفة الحد الأأدنى 

للعقوبة بح�سب عدد مرات التكرار، على �ألا يتجاوز ذلك الحد الأأعلى للغرامة.

ب- �يكون الحد الأأعلى للغرامة الموقعة على كافة المخالفات الواردة في الجدول هو )خم�سة( �أ�ضعاف مقدار الغرامة 

المبيّنة في الجدول �أو )مليون( ريال، �أيهما �أ�سبق.

ج-� تراعي اللجنة عند تطبيق العقوبة للمخالفات التي يحدد لها عقوبات مالية وغير مالية الظروف المخففة والم�شددة 

بناءً على طبيعة المخالفة المرتكبة وج�سامتها، ولها تطبيق �إحدى العقوبتين �أو كلتيهما معاً.

سادساً: نشر منطوق القرارات
يجوز للجنة ت�ضمين القرار ال�صادر بتحديد العقوبة الن�ص على ن�شر منطوقه على نفقة المخالف في �صحيفة ت�صدر 

في مكان �إقامته، ف�إن لم تكن في مقر �إقامته �صحيفة، ففي �صحيفة ت�صدر في �أقرب منطقة له، �أو ن�شره في و�سيلة �أخرى 

منا�سبة، وذلك بح�سب نوع المخالفة المرتكبة، وج�سامتها، وت�أثيرها. على �أن يكون ن�شر القرار بعد تح�صنه بم�ضي المدة 

المحددة نظاماً �أو ب�صدور حكم في ��شأنه مكت�سب ال�صفة القطعية.

سابعاً: الغرامة اليومية للاستمرار في المخالفة
مع مراعاة �صلاحيات لجان النظر الواردة في الفقرة )2( من المادة )ال�ساد�سة ع�شرة( من النظام، يجوز للجنة فر�ض 

غرامة عن كل يوم ي�ستمر فيه المخالف في ارتكاب مخالفته لا تزيد على )5%( من الحد الأأدنى للغرامة المالية المقررة 

للمخالفة في الجدول، ولا يزيد �إجمالي الغرامة اليومية على الحد الأأدنى للغرامة، على �أن يبد�أ احت�ساب الغرامة من 

التاريخ الذي تحدده اللجنة في قرارها.

ثامناً: محددات إيقاع العقوبات المالية
1- تطبق العقوبة ح�سب )فئة الن�شاط ال�سياحي( و)النطاق الجغرافي( المبيّنة في الجداول �أدناه.

أ- فئة النشاط:

التصنيفالمستوى

فئة الت�صريح، وغير الم�صرح.الفئة الأأولى

ب- النطاق الجغرافي:

الوصفالنطاق

- مدينة مكة المكرمة، مدينة المدينة المنورة، مدينة الريا�ض، مدينة جدة، مدينة الخبر.النطاق الأأول
- وجهات الم�شاريع الكبرى: )نيوم، البحر الأأحمر، الدرعية، �آمالا، القدية(.

- الطائف، الدمام، �أبها، جازان، تبوك، حائل، بريدة، خمي�س م�شيط، الجبيل، نجران، النطاق الثاني
ينبع، حفر الباطن، الباحة، الهفوف، �سكاكا.

المدن والمحافظات الأأخرى.النطاق الثالث

قواعد تطبيق جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي الخاص

العقوبة غير الماليةالنطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأولالمهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

نوع المخالفة: الترخيص والتصنيف

PHV001.400030002000لا ينطبقج�سيمةعدم التزام الم�صرح له بما ي�صدر عن الوزارة من قرارات، وتعليمات

PHV002
مزاولة الن�شاط دون وجود ت�صريح �سارٍ من الوزارة )قبل الح�صول على 

�إغلاق كلي دائم حتى ت�صحيح المخالفة700060005000لا ينطبق ج�سيمة الت�صريح( �أو )بعد انتهائه �أو بعد �إلغائه(.

PHV003
مزاولة الم�صرح له )بت�صريح �سارٍ( للن�شاط خلال مدة الإإغلاق الم�ؤقت الواردة في 

�إلغاء الت�صريح عند تكرار المخالفة 700060005000لا ينطبقج�سيمةقرار عقوبة.
للمرة الثانية 

جدول المخالفات والعقوبات لنشاط مرفق الضيافة السياحي الخاص
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العقوبة غير الماليةالنطاق الثالثالنطاق الثانيالنطاق الأولالمهلة التصحيحيةتأثير المخالفةبند المخالفةالرمز التعريفي

PHV004.إلغاء الت�صريح 700060005000لا ينطبق ج�سيمة مزاولة الن�شاط خلال فترة تعليق الت�صريح� 

PHV005.إلغاء الت�صريح 20001000500لا ينطبق ج�سيمة فقدان �شرط من �شروط الت�صريح للعن�صر الواحد� 

PHV006.1000700500لا ينطبق ج�سيمة عدم تقديم الخدمة ح�سب الت�صريح ال�صادر له 

PHV007 .إلغاء الت�صريح 25.00020.00015,000لا ينطبق ج�سيمة تمكين الغير من ا�ستخدام الت�صريح� 

PHV008
منع المفت�ش من �أداء مهماته المن�صو�ص عليها في النظام ولوائحه، وعدم التعاون 

700060005000لا ينطبق ج�سيمة معه وتقديم الت�سهيلات له.

PHV009
ا�ستخدام ا�سم �أو �شعار الوزارة في �أي �إعلان �أو ن�شاط ت�سويقي، دون الح�صول 

71000700500 �أيام غير ج�سيمة على موافقة الوزارة.

PHV010
عدم التجاوب مع الوزارة من خلال ممثل مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص على 

71000700500 �أيام غير ج�سيمة مدار ال�ساعة.

PHV011

عدم الالتزام بالإإجراءات والتدابير الاحترازية اللازمة التي تتخذها الوزارة في 
الحالات التي ي�شكل المرفق ال�سياحي فيها خطراً محدقاً على ال�صحة �أو ال�سلامة 

العامة.
 700060005000لا ينطبق ج�سيمة 

نوع المخالفة: جودة الخدمة المقدمة 

PHV012
عدم �إبراز البيانات الأأ�سا�سية المحددة في الت�صريح ب�شكل وا�ضح لل�سائح داخل 

71000700500 �أيام غير ج�سيمة مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص.

PHV013
عدم ا�ستخدام بيانات تتطابق مع الت�صريح، و�صور تتطابق مع الواقع الفعلي 

 700060005000لا ينطبق ج�سيمة لمرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص عند ن�شرها �أو الإإعلان عنها.

PHV014

عدم �إبراز الإإر�شادات العامة ل�ضوابط ا�ستخدام مرفق ال�ضيافة ال�سياحي 
الخا�ص عند الت�سويق له من خلال مقدم خدمات ال�سفر وال�سياحة وفي مكان 

ظاهر داخل المرفق، على �أن ت�شمل تلك الإإر�شادات ما يتعلق بالتالي: )ا�ستخدام 
مواقف ال�سيارات، و�إخراج النفايات، و�أماكن تواجد تعليمات ا�ستخدام الأأجهزة، 

وال�سلوكيات المحظورة، والتعامل مع المفقودات، ورقم خدمة العملاء والهاتف 
ال�سياحي والطوارئ، ونحوها(.

 1000700500لا ينطبق ج�سيمة 

PHV015
عدم ا�ستخدام اللغتين العربية والإإنجليزية، والتقويمين الهجري والميلادي، في 

71000700500 �أيام غير ج�سيمة جميع التعاملات والمطبوعات الر�سمية بما يتنا�سب مع رغبة ال�سائح �إن وُجد.

PHV016
الامتناع عن تقديم الخدمة من دون �أ�سباب مقبولة نظاماً في حال وجود حجز 

 1000700500لا ينطبق ج�سيمة م�ؤكد.
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PHV017

تقديم خدمات الحجوزات لمرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص والت�سويق له 
والإإعلان عنه من خلال الم�صرح له ب�شكل مبا�شر، ومن دون تقديمها من خلال 

مقدمي خدمات ال�سفر وال�سياحة المرخ�صين من الوزارة.
 1000700500لا ينطبق ج�سيمة 

PHV018
عدم التحديث الم�ستمر لمعلومات وبيانات مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص لدى 

7300020001000 �أيام غير ج�سيمة مقدم خدمات ال�سفر وال�سياحة.

 PHV019 
عدم �إي�ضاح الطاقة الا�ستيعابية لمرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص عند الت�سويق 

71000700500 �أيام غير ج�سيمة لها والت�أكيد على العملاء ب�ضرورة الالتزام بها.

نوع المخالفة: ضمان أمن وسلامة السائح  

 PHV020 
اتخاذ �أي �إجراء من ��شأنه �إجبار ال�سائح على الخروج من الوحدة بعد ت�سجيل 

 300020001000لا ينطبق ج�سيمة دخوله �إلا من خلال الجهات المخت�صة، ووفقاً للأأحكام النظامية ذات ال�صلة.

 PHV021 
فتح الوحدة التي ي�شغلها ال�سائح، �سواء كان متواجداً �أو غير متواجد بالوحدة، 

 300020001000لا ينطبق ج�سيمة من دون الح�صول على �إذنه، �إلا بعد التن�سيق مع الجهات المخت�صة.

PHV022
عدم �إبلاغ الجهات المخت�صة فوراً وب�شكل مبا�شر عن �أي حادث يتعلق ب�أمن 

 1000700500لا ينطبق ج�سيمة و�سلامة ال�سائح، �أو مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص �أو العاملين فيه �إن وُجد.

نوع المخالفة: ضمان شفافية الأسعار  

PHV023

عدم و�ضع قائمة �أ�سعار الخدمات المقدمة باللغة العربية والانجليزية لل�سائح، 
و�إعلانها من خلال مقدم خدمات ال�سفر وال�سياحة، وفق ال�ضوابط التي ت�ضعها 

الوزارة.
71000700500 �أيام غير ج�سيمة 

نوع المخالفة: النظافة والصيانة  

PHV024.141000700500 يوماً غير ج�سيمةتدني م�ستوى ال�صيانة في مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص

 PHV025 .71000700500 �أيام غير ج�سيمة تدني م�ستوى النظافة في مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص

نوع المخالفة: ضمان إجراءات الدفع والحجز  

 PHV026 
ا�ستلام �أو مطالبة ال�سائح ب�أي مبالغ مالية ب�شكل مبا�شر ولي�س من خلال مقدم 

 1000700500لا ينطبق ج�سيمة خدمات ال�سفر وال�سياحة.

 PHV027 
عدم �إزالة الإإعلان وعر�ض مرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص من من�صات الحجز 

7300020001000 �أيام غير ج�سيمة الإإلكترونية عند التوقف عن تقديم الخدمة.

 PHV028 
تقديم �أي خدمات �إ�ضافية لل�سائح لم تكن معلنة م�سبقاً من خلال مقدم خدمات 

71000700500 �أيام غير ج�سيمة ال�سفر وال�سياحة.

29PHV0
عدم تمكين ال�سائح من الدخول لمرفق ال�ضيافة ال�سياحي الخا�ص والخروج منه في 

 1000700500لا ينطبق ج�سيمة الأأوقات المحددة في م�ستند الحجز ال�صادر من مقدم خدمات ال�سفر وال�سياحة.
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�إنَّ مجل�س هيئة ال�سوق المالية 
بناءً على نظام ال�سوق المالية ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/30( وتاريخ 1424/6/2هـ.

يقرر ما يلي:
�أ- �تعديل لائحة �صناديق الا�ستثمار، ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، وقائمة الم�صطلحات 

الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، وفق ال�صيغة المرافقة، ويُعمل بها من تاريخ 
ن�شرها.

ب-� تعديل التعليمات الخا�صة ب�صناديق ا�ستثمار التمويل المبا�شر، ال�صادرة بقرار المجل�س رقم       
)1-35-2022( وتاريخ 1443/8/12هـ الموافق 2022/3/15م، وذلك على النحو الآآتي:

�أولًا: تعديل البند )ثامناً( من التعليمات، وذلك ب�إحلال العبارة الآآتية: »المادتين ال�ساد�سة والثمانين 
وال�سابعة والثمانين من لائحة �صناديق الا�ستثمار على �صندوق التمويل المبا�شر« محل عبارة: 

»المادتين الرابعة والثمانين والخام�سة والثمانين من لائحة �صناديق الا�ستثمار على �صندوق التمويل 
المبا�شر«، ويُعمل بها من تاريخ ن�شرها.

ثانياً: تعديل البند )تا�سعاً( من التعليمات، وذلك ب�إحلال العبارة الآآتية: »الفقرة )�أ( من المادة 
الخام�سة والت�سعين من لائحة �صناديق الا�ستثمار« محل عبارة: »الفقرة )�أ( من المادة الثالثة 

والت�سعين من لائحة �صناديق الا�ستثمار«، ويُعمل بها من تاريخ ن�شرها.
ج- ��إعلان م�ضمون الفقرتين )�أ( و)ب( من هذا القرار في موقعي الهيئة و�شركة تداول ال�سعودية 

الإإلكترونيين.

رئي�س مجل�س هيئة ال�سوق المالية

محمد بن عبدالله القويز

تعديل لائحتي �صناديق الا�ستثمار والا�ستثمار العقاري 

وقائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها

لائحة صناديق الاستثمار

الباب الأأول

�أحكام عامة

المادة الأولى: أحكام تمهيدية
�أ- �تهدف هذه اللائحة �إلى تنظيم �صناديق الا�ستثمار وت�سجيلها وطرح وحداتها و�إدارتها وعملياتها 

والإإ�شراف على جميع الن�شاطات المرتبطة بها في المملكة.
ب- �لا تخلّ هذه اللائحة ب�أحكام النظام �أو لوائحه التنفيذية بما في ذلك الأأحكام الواردة في لائحة �سلوكيات 

ال�سوق، ولائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، ولائحة �أعمال الأأوراق المالية، والقواعد المنظمة للمن��شآت 
ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

المادة الثانية: تعريفات
�أ- �يُق�صد بكلمة »النظام« �أينما وردت في هذه اللائحة، نظام ال�سوق المالية ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم 

م/30 وتاريخ 1424/6/2هـ.
ب- �يُق�صد بـالكلمات والعبارات الواردة في هذه اللائحة المعاني المو�ضحة لها في النظام وفي قائمة 

الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، ما لم يق�ضِ �سياق الن�ص بغير ذلك.

المادة الثالثة: الالتزام بأحكام اللائحة
�أ- �يجب على �أي �شخ�ص يرغب في طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار في المملكة الالتزام ب�أحكام هذه اللائحة 

والأأحكام الواردة في القواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة )حيثما ينطبق(.
ب-� يجب على �أي مدير �صندوق وم�شغل �صندوق و�أمين حفظ وموزع و�صانع �سوق ومقدم م�شورة و�أي 
ع�ضو من �أع�ضاء مجال�س �إدارة �صناديق الا�ستثمار في المملكة الالتزام ب�أحكام هذه اللائحة والأأحكام 

الواردة في القواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة )حيثما ينطبق(.

المادة الرابعة: الإعفاءات
للهيئة �إعفاء �أي �شخ�ص خا�ضع لهذه اللائحة من تطبيق �أي من �أحكامها كلياً �أو جزئياً بناءً على طلب تتلقاه 

منه �أو بمبادرة منها.

المادة الخامسة: المقابل المالي 
للهيئة فر�ض مقابل مالي على مدير ال�صندوق والموزع وفقاً لما تحدده.

المادة السادسة: حق التظلم
يحق لأأي �شخ�ص خا�ضع لأأحكام هذه اللائحة تقديم تظلم �إلى اللجنة في ��شأن �أي قرار �أو �إجراء تتخذه الهيئة 

وفقاً لأأحكام هذه اللائحة.
الباب الثاني

�إدارة ال�صناديق

المادة السابعة: النطاق والتطبيق 
تطبَّق �أحكام هذا الباب على ال�صناديق العامة وال�صناديق الخا�صة.

المادة الثامنة: متطلبات الأهلية
�أ-� يجب �أن يكون مدير ال�صندوق م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 

وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات.
ب-� في حال كان مدير ال�صندوق مرخ�صاً له في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات دون ت�شغيل ال�صناديق، 

فيجب عليه تعيين م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل 
ال�صناديق لت�شغيل �صناديق الا�ستثمار التي يديرها.

ج-� يجوز �أن تكون م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية المعيّنة بموجب الفقرة )ب( من هذه المادة �أميناً للحفظ 
لل�صندوق ذي العلاقة.

د-� تكون م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية المعيّنة بموجب الفقرة )ب( من هذه المادة م�س�ؤولة عن التزام ال�صندوق 
ب�أحكام نظام ال�سوق المالية ولوائحه التنفيذية.

هـ-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )�أ( من هذه المادة، يجب �أن يكون مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري الخا�ص 
م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق.

المادة التاسعة: إدارة الصندوق وواجبات مدير الصندوق 
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يعمل لم�صلحة مالكي الوحدات بموجب �أحكام هذه اللائحة ولائحة 

م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية و�شروط و�أحكام ال�صندوق.
ب-� يقع على عاتق مدير ال�صندوق الالتزام بجميع المبادئ والواجبات التي ن�صت عليها لائحة م�ؤ�س�سات 

ال�سوق المالية بما في ذلك واجب الأأمانة تجاه مالكي الوحدات، الذي يت�ضمن العمل بما يحقق م�صالحهم 
وبذل الحر�ص المعقول.

ج-� فيما يتعلق ب�صناديق الا�ستثمار، يكون مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا عن القيام بالآآتي: 
1- �إدارة ال�صندوق.

2- طرح وحدات ال�صندوق.
3- الت�أكد من دقة �شروط و�أحكام ال�صندوق و�أنها كاملة ووا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضللة.

د- فيما يتعلق ب�صناديق الا�ستثمار، يكون م�شغل ال�صندوق م�س�ؤولًا عن ت�شغيل �صناديق الا�ستثمار.
هـ-� يُعَدّ مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا عن الالتزام ب�أحكام هذه اللائحة، �سواء �أ�أدى م�س�ؤولياته وواجباته ب�شكل 

مبا�شر �أم كلف بها جهة خارجية بموجب �أحكام هذه اللائحة ولائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. ويُعدّ 
مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا تجاه مالكي الوحدات عن خ�سائر ال�صندوق الناجمة عن احتياله �أو �إهماله �أو 

�سوء ت�صرفه �أو تق�صيره المتعمد. 
و-� يجب على مدير ال�صندوق �أن ي�ضع ال�سيا�سات والإإجراءات لر�صد المخاطر التي ت�ؤثر في ا�ستثمارات 
ال�صندوق، و�ضمان �سرعة التعامل معها، على �أن تت�ضمن تلك ال�سيا�سات والإإجراءات القيام بعملية 

تقييم المخاطر ب�شكل �سنوي على الأأقل.
ز-� ما لم تحدد الهيئة خلاف ذلك، لا يجوز لمدير ال�صندوق ح�صر �أهلية الا�ستثمار في مواطني �أي دولة �أو 

مجموعة من الدول �أو في �صندوق معيّّن. ولا تمنع هذه الفقرة مدير ال�صندوق من رف�ض ا�ستثمار �شخ�ص 
غير م�ؤهل �أو جهة غير م�ؤهلة في ذلك ال�صندوق بموجب �أي نظام �آخر ذي علاقة.

الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم 1-٢١٩-2006 وتاريخ 1427/١٢/٣هـ، الموافق 2006/١٢/٢٤م، بناءً على نظام السوق 
المالية الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/30( وتاريخ 1424/6/2هـ،

المعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم 1-54-2025 وتاريخ 1446/11/23هـ، الموافق 2025/5/21م

قرار مجلس هيئة السوق المالية رقم )1‏-54‏-2025( وتاريخ 23/‏11‏/1446هـ
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لائحة صناديق الاستثمار .. تتمة

ح-� يجب �أن تكون جميع �إف�صاحات مدير ال�صندوق كاملة ووا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضللة.
ط-� يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بما ورد في الملحق )10( من هذه اللائحة عند التقدم بطلبات الموافقة 

�أو الإإ�شعارات للهيئة. 
ي-� يجب على مدير ال�صندوق تطبيق برنامج مراقبة المطابقة والالتزام لكل �صندوق ا�ستثمار يديره، و�أن 

يزود الهيئة بنتائج التطبيق عند طلبها.
ك-� يجب على مدير ال�صندوق التعاون مع جميع الأأ�شخا�ص المعنيين ب�أداء مهام لل�صندوق بما في ذلك �أمين 

الحفظ ومراجع الح�سابات، وتزويدهم بجميع ما يلزم لأأداء واجباتهم ومهامهم وفقاً لهذه اللائحة.
ل-� يجب على مدير ال�صندوق �إعداد تقرير �سنوي يت�ضمن تقييماً لأأداء وجودة الخدمات المقدمة من 

الأأطراف المعنية بتقديم الخدمات الجوهرية لل�صندوق - بما في ذلك �أمين الحفظ والمطور ومدير الأأملاك 
)ح�سبما ينطبق(. ويجب �أن يقدم مدير ال�صندوق التقرير الم�شار �إليه في هذه الفقرة �إلى مجل�س �إدارة 

ال�صندوق. 
م-� يجب على مدير ال�صندوق �إعداد تقرير �سنوي يت�ضمن جميع ال�شكاوى والإإجراءات المتخذة حيالها، 

ويجب �أن يقدم مدير ال�صندوق التقرير الم�شار �إليه في هذه الفقرة �إلى مجل�س �إدارة ال�صندوق. 
ن- يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بما ورد في التعليمات الخا�صة ب�إعلانات ال�صناديق الا�ستثمارية.

المادة العاشرة: الاحتفاظ بالدفاتر والسجلات
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يحتفظ بدفاتر و�سجلات جميع ال�صناديق التي يديرها، كما يجب على 

م�شغل ال�صندوق �أن يحتفظ بالدفاتر وال�سجلات ذات ال�صلة بت�شغيل جميع ال�صناديق التي يتولى 
ت�شغيلها.

ب-� يجب على م�شغل ال�صندوق �أن يحتفظ في جميع الأأوقات ب�سجل لجميع الوحدات ال�صادرة والملغاة، 
وب�سجلّ محدّث يو�ضح ر�صيد الوحدات القائمة لكل �صندوق من �صناديق الا�ستثمار التي ي�شغلها.
ج-� دون الإإخلال بما ورد في الفقرة )ب( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق وم�شغل ال�صندوق 

الاحتفاظ بجميع الدفاتر وال�سجلات كما هو من�صو�ص عليه في هذه اللائحة، وذلك لمدة ع�شر �سنوات ما 
لم تحدد الهيئة خلاف ذلك. وفي حال وجود دعوى ق�ضائية �أو مطالبة )بما في ذلك �أي دعوى قائمة �أو 

مهدد ب�إقامتها( �أو �أي �إجراءات تحقيق قائمة تتعلق بتلك الدفاتر وال�سجلات، يجب على مدير ال�صندوق 
وم�شغل ال�صندوق �أن يحتفظ بتلك الدفاتر وال�سجلات مدة �أطول وذلك �إلى حين انتهاء تلك الدعوى 

الق�ضائية �أو المطالبة �أو �إجراءات التحقيق القائمة.

المادة الحادية عشرة: القوائم المالية
�أ-� يجب �أن تُعَدّ القوائم المالية لل�صندوق باللغة العربية، وب�شكل ن�صف �سنوي على الأأقل لل�صندوق العام 

وال�صندوق العقاري الخا�ص، ويجوز �إعداد ن�سخ �إ�ضافية بلغات �أخرى، وفي حال وجود �أي تعار�ض بين 
تلك الن�سخ، ي�ؤخذ بالن�ص العربي.

ب-� يجب �إعداد القوائم المالية الأأولية لل�صندوق وفقاً لمعايير المحا�سبة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 
للمراجعين والمحا�سبين، ويجب فح�صها وفقاً لمعايير المراجعة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 

للمراجعين والمحا�سبين. 
ج-� ي�ستثنى من حكم الفقرتين )�أ( و)ب( من هذه المادة ال�صندوق العام الذي م�ضى على ت�أ�سي�سه مدة تقل 

عن )3( �أ�شهر.
د-� يجب �إعداد القوائم المالية ال�سنوية لل�صندوق وفقاً لمعايير المحا�سبة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 

للمراجعين والمحا�سبين، ويجب مراجعتها وفقاً لمعايير المراجعة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 
للمراجعين والمحا�سبين، كذلك يجب على مراجع الح�سابات -من خلال مراجعته للقوائم المالية ال�سنوية 

م �إليه من معلومات- �أن يُ�ضمّن في تقريره ما قد يتبين له من مخالفات  لل�صندوق، وبناء على ما يقدَّ
لأأحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار �أو �شروط و�أحكام ال�صندوق.

هـ-� يجب �إ�ضافة ن�سخ من جميع القوائم المالية المن�صو�ص عليها في الفقرات )�أ( و)ب( و)د( من هذه المادة 
�إلى تقارير ال�صندوق التي يتولى �إعدادها مدير ال�صندوق وفقاً للمادة الثامنة وال�سبعين من هذه اللائحة 

في حالة ال�صناديق العامة، ووفقاً للمادة الخام�سة والت�سعين من هذه اللائحة في حالة ال�صناديق 
الخا�صة.

المادة الثانية عشرة: سجل مالكي الوحدات
�أ-� يجب على م�شغل ال�صندوق �إعداد �سجلّ بمالكي الوحدات وحفظه في المملكة.

ب-� يجوز لم�شغل ال�صندوق تكليف م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 
وت�شغيل ال�صناديق �أو من�صة توزيع �صناديق ا�ستثمار ب�إعداد وحفظ ال�سجلّ الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( 

من هذه المادة، ويجب �أن تكلّف بموجب عقد مكتوب.
ج-� يكون م�شغل ال�صندوق م�س�ؤولًا عن �أداء جميع مهامه فيما يتعلق ب�سجلّ مالكي الوحدات بموجب هذه 

اللائحة، ويظل م�س�ؤولًا في حال تكليف جهة �أخرى بذلك وفقاً للفقرة )ب( من هذه المادة.
د-� يُعَدّ �سجل مالكي الوحدات دليلًا قاطعاً على ملكية الوحدات المثبتة فيه.

هـ-� يجب على م�شغل ال�صندوق �أن يحفظ في �سجل مالكي الوحدات المعلومات الآآتية بحد �أدنى:
1- ا�سم مالك الوحدات، وعنوانه، و�أرقام التوا�صل.

2-� رقم الهوية الوطنية لمالك الوحدات �أو رقم �إقامته �أو رقم جواز �سفره �أو رقم �سجله التجاري بح�سب 
الحال، �أو �أي و�سيلة تعريف �أخرى تحددها الهيئة.

3- جن�سية مالك الوحدات.
4- تاريخ ت�سجيل مالك الوحدات في ال�سجل.

5- بيانات جميع ال�صفقات المتعلقة بالوحدات التي �أجراها كل مالك وحدات.
6- الر�صيد الحالي لعدد الوحدات )بما في ذلك �أجزاء الوحدات( المملوكة لكل مالك وحدات.

7- �أي قيد �أو حق على الوحدات المملوكة لكل مالك وحدات.
م مدير ال�صندوق �إلى �أي  و-� يجب �إتاحة �سجلّ مالكي الوحدات لمعاينة الهيئة عند طلبها ذلك، ويجب �أن يُقدِّ

مالك للوحدات مجاناً عند الطلب ملخ�صاً يُظهر جميع المعلومات المرتبطة بمالك الوحدات المعني فقط.
ز-� يجب على م�شغل ال�صندوق تحديث �سجل مالكي الوحدات فوراً بحيث يعك�س التغييرات في المعلومات 

الم�شار �إليها في الفقرة )هـ( من هذه المادة.
ح- تُ�ستثنى ال�صناديق المتداولة من �أحكام هذه المادة. 

المادة الثالثة عشرة: تعارض المصالح
�أ-� دون الإإخلال ب�أحكام الفقرات )ب( و)ج( و)د( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق التعامل مع 

حالات تعار�ض الم�صالح وفق �أحكام لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. 
ب-� ما لم يف�صح مدير ال�صندوق )�أو مدير ال�صندوق من الباطن( ب�شكل �سابق )حيثما �أمكن ذلك( �أو ب�شكل 

فوري عن تعار�ض الم�صالح لمجل�س �إدارة ال�صندوق ذي العلاقة، ويح�صل على موافقته �أو م�صادقته 
على هذا الت�صرف، لا يجوز لمدير ال�صندوق �أو لمدير ال�صندوق من الباطن ممار�سة �أي عمل ينطوي على:
1-� �أي تعار�ض جوهري بين م�صالح مدير ال�صندوق �أو م�صالح مدير ال�صندوق من الباطن وم�صالح �أي 

�صندوق ا�ستثمار يديره.
2-� �أي تعار�ض بين م�صالح �أي �صندوق ا�ستثمار يديره وم�صالح �صندوق ا�ستثمار �آخر يديره �أو 

ح�ساب عميل �آخر.
ج-� يجب على مدير ال�صندوق )ومدير ال�صندوق من الباطن( �ضمان عدم ممار�سة �أي من تابعيهم لأأي عمل 

ينطوي على تعار�ض للم�صالح على النحو المو�ضح في الفقرة )ب( من هذه المادة.
د-� يجب على مدير ال�صندوق العام الإإف�صاح عن تعار�ض الم�صالح الموافق �أو الم�صادق عليه من قِبل مجل�س 

�إدارة ال�صندوق ذي العلاقة ب�شكل فوري في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق، والموقع الإإلكتروني 
لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( وفي 
تقارير ال�صندوق العام التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً للمادة الثامنة وال�سبعين من هذه اللائحة.

المادة الرابعة عشرة: سياسات الاستثمار وممارساته
يجب �أن تكون قرارات الا�ستثمار التي يتخذها مدير ال�صندوق من�سجمة مع ممار�سات الا�ستثمار الجيدة 

والحكيمة التي تحقق الأأهداف الا�ستثمارية لل�صندوق المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق، وي�شمل ذلك 
بذل ما في و�سعه للت�أكد من الآآتي:

1-� توافر ال�سيولة الكافية لدى ال�صندوق للوفاء ب�أي طلب ا�سترداد متوقع بالن�سبة �إلى �صندوق الا�ستثمار 
المفتوح.

2-� عدم تركيز ا�ستثمار ال�صندوق في �أي ورقة �أو �أوراق مالية معينة، �أو في بلد �أو منطقة جغرافية �أو 
�صناعة �أو قطاع معيّّن، �إلا �إذا كان قد نُ�صّ على ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق.

3-� �أن ا�ستثمارات ال�صندوق تقوم على توزيع المخاطر ب�شكل حذر وحكيم مع عدم الإإخلال ب�أهداف 
الا�ستثمار و�سيا�ساته و�شروط و�أحكام ال�صندوق ذي العلاقة.

المادة الخامسة عشرة: اشتراكات الصندوق 
�أ- �يجوز لمدير ال�صندوق وتابعيه الا�شتراك لح�سابهم الخا�ص في وحدات ال�صندوق الذي يديره مدير 

ال�صندوق، على �أن يُف�صح مدير ال�صندوق عن ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق، �شريطة الالتزام 
بالمتطلبات الآآتية:

1-� �أن لا تكون �شروط ا�شتراك مدير ال�صندوق وتابعيه في الوحدات والحقوق المت�صلة بها �أف�ضل من 
ال�شروط والحقوق المت�صلة بالوحدات المملوكة لمالكي الوحدات الآآخرين من ذات الفئة.

2-� �أن لا يمار�س مدير ال�صندوق وتابعوه حقوق الت�صويت المرتبطة بالوحدات التي يملكونها.
3-� �أن يف�صح مدير ال�صندوق العام عن تفا�صيل ا�ستثماراته في وحدات ال�صندوق بنهاية كل ربع في 

موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي 
تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، وكذلك في التقارير التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفق المادة الثامنة 

وال�سبعين من هذه اللائحة.
ب-� يجوز لأأي مالك وحدات ا�شترك في �صندوق مغلق مقابل حق عيني خف�ض ملكيته في وحدات ال�صندوق 
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�إلى ما لا يقل عن )50%( من عدد الوحدات ال�صادرة مقابل ذلك الحق، بعد مرور �سنة من تاريخ 
ا�شتراكه في ال�صندوق �أو تاريخ بدء ت�شغيل ال�صندوق، �أيهما �أبعد، وذلك ما لم تن�ص �شروط و�أحكام 

ال�صندوق ذي العلاقة على مدة �أطول. 
ج-� دون الإإخلال بالقيود المن�صو�ص عليها في المادة التا�سعة والأأربعين من هذه اللائحة، ي�ستثنى �صندوق 

الا�ستثمار المغلق المتداول من �أحكام الفقرة )ب( من هذه المادة.

المادة السادسة عشرة: ترتيبات العمولة الخاصة
�أ-� تخ�ضع �أي ترتيبات عمولة خا�صة يبرمها مدير ال�صندوق للائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية ويجب 

الإإف�صاح عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
ب-� يجب �أن تكون ال�سلع والخدمات التي يح�صل عليها مدير ال�صندوق بموجب ترتيبات العمولة الخا�صة 

مح�صورة في ال�سلع والخدمات المتعلقة بتنفيذ �صفقات نيابة عن �صندوق الا�ستثمار ذي العلاقة �أو 
بتقديم �أبحاث لم�صلحة �صندوق الا�ستثمار ذي العلاقة.

ج-� يُحظر على مدير ال�صندوق الح�صول على مبالغ نقدية مبا�شرة بموجب عمولة خا�صة �أو �أي ترتيب �آخر.

المادة السابعة عشرة: التكليف من قبل مدير الصندوق 
�أ-� يجوز لمدير ال�صندوق تكليف طرف ثالث �أو �أكثر �أو �أي من تابعيه بالعمل مديراً لل�صندوق من الباطن 

لأأي �صندوق ا�ستثمار يديره مدير ال�صندوق، ويدفع مدير ال�صندوق �أتعاب وم�صاريف �أي مدير 
لل�صندوق من الباطن من موارده الخا�صة. 

ب-� با�ستثناء الحالات الواردة في الفقرة )ج( من هذه المادة، يجب �أن يكون مدير ال�صندوق من الباطن 
المكلف وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة 

الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.
ج-� يجوز تكليف مدير �صندوق من الباطن خارج المملكة ب�إدارة ا�ستثمارات ال�صندوق الخارجية على �أن 

يكون م�ؤ�س�ساً ومرخ�صاً له وخا�ضعاً لإإ�شراف جهة رقابية وفق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على 
الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.

د-� للهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية المطبقة على مدير 
ال�صندوق من الباطن المكلف الذي يعمل خارج المملكة مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة.

هـ-� يجوز لمدير ال�صندوق تكليف طرف ثالث �أو �أكثر �أو �أي من تابعيه بالعمل موزعاً لوحدات �أي �صندوق 
ا�ستثمار يديره مدير ال�صندوق، ويدفع مدير ال�صندوق �أتعاب وم�صاريف الموزع من موارده الخا�صة.

و-� يجب �أن يكون الموزع المكلف في المملكة وفقاً للفقرة )هـ( من هذه المادة من �إحدى الفئات التالية:
1- م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط التعامل.

2- م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط تقديم الم�شورة.
3- بنكاً محلياً.

4- من�صة توزيع �صناديق ا�ستثمار.
5- �شركة نقود �إلكترونية مرخ�صة من البنك المركزي ال�سعودي.

ز-� يجب �أن يكون التكليف الم�شار �إليه في الفقرة )هـ( من هذه المادة بموجب عقد مكتوب، وفي حال كان 
الموزع المكلف بنكاً محلياً �أو �شركة نقود �إلكترونية مرخ�صة من البنك المركزي ال�سعودي، فيجب �أن 

يت�ضمن ال�ضوابط الآآتية بحد �أدنى:
ع وحدات �صناديق الا�ستثمار المطروحة طرحاً عاماً من خلال الموقع �أو التطبيق الإإلكتروني  1-� �أن توزَّ

للموزع فقط.
2-� �أن يتيح الموقع �أو التطبيق الإإلكتروني للموزع المكلف �إمكانية تعبئة وتوقيع الم�ستندات اللازمة، ومنها 

ما يلي:
�أ- اتفاقية فتح الح�ساب الا�ستثماري الخا�صة بمدير ال�صندوق.

ب- نموذج »معرفة العميل« الوارد في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
ج-� نموذج الا�شتراك الخا�ص بال�صندوق، وال�شروط والأأحكام الخا�صة بال�صندوق الذي يرغب في 

الا�شتراك فيه.
ح-� في حال تكليف مدير ال�صندوق الموزع بموجب الفقرة )هـ( من هذه المادة، يُعَدّ مدير ال�صندوق 

م�س�ؤولًا عن الالتزام بالنظام ولوائحه التنفيذية، ونظام مكافحة غ�سل ‏الأأموال ولائحته التنفيذية، 
ويجوز له ‏الاعتماد على الموزع المكلف في اتخاذ تدابير العناية الواجبة تجاه العميل وفقاً للأأحكام 

ذات العلاقة ‏الواردة في نظام مكافحة غ�سل الأأموال ولائحته التنفيذية.
ط-� يجوز لمدير ال�صندوق تكليف طرف ثالث �أو �أكثر بالقيام بعمليات ال�صندوق بما في ذلك الخدمات 

الإإدارية لل�صندوق. 
ي-� با�ستثناء الحالات الواردة في الفقرة )ك( من هذه المادة، يجب �أن يكون الطرف الثالث المكلف وفقاً 

للفقرة )ط( من هذه المادة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 
وت�شغيل ال�صناديق، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب. 

ك-� يجوز تكليف طرف ثالث �أو �أكثر بالقيام بعمليات ال�صندوق خارج المملكة فيما يتعلق با�ستثمارات 
ال�صندوق الخارجية، على �أن يكون م�ؤ�س�ساً ومرخ�صاً له وخا�ضعاً لإإ�شراف جهة رقابية وفق معايير 
ومتطلبات تنظيمية مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.
ل-� للهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية المطبقة على الطرف 

الثالث المكلف بالقيام بعمليات ال�صندوق الذي يعمل خارج المملكة مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها 
الهيئة.

المادة الثامنة عشرة: تعيين مستشارين
�أ-� يجوز لمدير ال�صندوق تعيين �شخ�ص لتقديم الم�شورة فيما يتعلق ب�أي �صندوق ا�ستثمار يديره، ويدفع 

مدير ال�صندوق �أتعاب وم�صاريف ذلك ال�شخ�ص من موارده الخا�صة.
ب-� با�ستثناء الحالات الواردة في الفقرة )ج( من هذه المادة، يجب �أن يكون ال�شخ�ص المعيّّن من قبل مدير 

ال�صندوق لتقديم الم�شورة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط تقديم الم�شورة، ويجب �أن 
يعيَّنَّ بموجب عقد مكتوب. 

ج-� يجوز تعيين مقدم الم�شورة من خارج المملكة لتقديم الم�شورة فيما يتعلق با�ستثمارات ال�صندوق 
الخارجية، على �أن يكون م�ؤ�س�ساً ومرخ�صاً له وخا�ضعاً لإإ�شراف جهة رقابية وفق معايير ومتطلبات 

تنظيمية مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة، ويجب �أن يعيَّنَّ بموجب عقد مكتوب.
د-� للهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية المطبقة على مقدم 

الم�شورة الذي يعمل خارج المملكة مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة.

المادة التاسعة عشرة: مقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة 
�أ-� يجب �أن يكون �أي مقابل للخدمات والعمولات و�أتعاب الإإدارة المفرو�ضة على ال�صندوق وفقاً ل�شروط 

مماثلة على الأأقل لل�شروط التي يبرمها �أ�شخا�ص يتعاملون با�ستقلالية تامة، ولا يجوز في �أي حال من 
الأأحوال زيادة مقابل الخدمات والعمولات و�أتعاب الإإدارة فوق الحد الأأعلى الم�سموح به المحدد في 

�شروط و�أحكام ال�صندوق.
‌ب-� للهيئة فر�ض حد �أعلى لأأي مقابل خدمات، �أو عمولات، �أو �أتعاب، يفر�ضها مدير ال�صندوق العام.

المادة العشرون: صلاحية الهيئة في عزل مدير الصندوق واستبداله
�أ-� للهيئة عزل مدير ال�صندوق فيما يتعلق ب�صندوق ا�ستثماري محدد واتخاذ �أي �إجراء تراه منا�سباً لتعيين 

مدير �صندوق بديل لذلك ال�صندوق �أو اتخاذ �أي تدبير �آخر تراه منا�سباً، وذلك في حال وقوع �أي من 
الحالات الآآتية:

1-� توقف مدير ال�صندوق عن ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط �إدارة 
الا�ستثمارات دون �إ�شعار الهيئة بذلك بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

2-� �إلغاء ترخي�ص مدير ال�صندوق في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط 
�إدارة الا�ستثمارات، �أو �سحبه، �أو تعليقه من قبل الهيئة.

3-� تقديم طلب �إلى الهيئة من مدير ال�صندوق لإإلغاء ترخي�صه في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 
وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات.

4-� �إذا ر�أت الهيئة �أن مدير ال�صندوق قد �أخل -ب�شكل تراه الهيئة جوهرياً- بالالتزام بالنظام �أو لوائحه 
التنفيذية.

5-� وفاة مدير المحفظة الا�ستثمارية الذي يدير �أ�صول �صندوق الا�ستثمار �أو عجزه �أو ا�ستقالته مع عدم 
وجود �شخ�ص �آخر م�سجل لدى مدير ال�صندوق قادر على �إدارة �أ�صول �صندوق الا�ستثمار �أو �أ�صول 

ال�صناديق التي يديرها مدير المحفظة الا�ستثمارية.
6-� �صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي وحدات ال�صندوق المغلق يطلبون فيه من الهيئة عزل مدير 

ال�صندوق.
7- �أي حالة �أخرى ترى الهيئة -بناءً على �أ�س�س معقولة- �أنها ذات �أهمية جوهرية.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ب�أي من الحالات الوارد ذكرها في الفقرة الفرعية )5( من 
الفقرة )�أ( من هذه المادة خلال يومين من تاريخ حدوثها.

ج-� لغر�ض عزل مدير ال�صندوق وفقاً للحالات المن�صو�ص عليها في الفقرات الفرعية )1( و)2( و)3( و)4( 
و)5( و)7( من الفقرة )�أ( من هذه المادة، توجّه الهيئة مدير ال�صندوق للدعوة لاجتماع مالكي الوحدات 

خلال )15( يوما؛ً وذلك لتعيين �أمين الحفظ �أو �أي طرف �آخر، من خلال قرار �صندوق عادي، للبحث 
والتفاو�ض مع مدير �صندوق بديل وتحديد المدة المحددة للبحث والتفاو�ض.

د-� لغر�ض عزل مدير ال�صندوق وفقاً للحالة المن�صو�ص عليها في الفقرة الفرعية )6( من الفقرة )�أ( من هذه 
المادة، يجب عليه ا�ست�صدار قرار �صندوق عادي في نف�س الاجتماع الذي تم فيه ت�صويت مالكي الوحدات 
على طلب عزل مدير ال�صندوق؛ وذلك لتعيين �أمين الحفظ �أو �أي طرف �آخر، للبحث والتفاو�ض مع مدير 

�صندوق بديل وتحديد المدة المحددة للبحث والتفاو�ض.
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هـ-� عند تحقق �أيٍّ من الحالتين المن�صو�ص عليها في الفقرتين )ج( و)د( من هذه المادة، يجب على مدير 
ال�صندوق �أن يُ�شعِر الهيئة بنتائج اجتماع مالكي الوحدات خلال يومين من تاريخ انعقاده.

و-� يجب على مدير ال�صندوق التعاون وتزويد �أمين الحفظ �أو الطرف المعيّّن المخول بالبحث والتفاو�ض 
ب�أي م�ستندات تُطلب منه لغر�ض تعيين مدير �صندوق بديل وذلك خلال )10( �أيام من تاريخ الطلب، 

ويجب على كلا الطرفين الحفاظ على �سرية المعلومات.
ز-� يجب على مدير ال�صندوق، عند موافقة مدير ال�صندوق البديل على �إدارة ال�صندوق وتحويل �إدارة 

ال�صندوق �إليه، �أن ير�سل موافقة مدير ال�صندوق البديل الكتابية �إلى الهيئة فور ت�سلمها.
ح-� �إذا مار�ست الهيئة �أياً من �صلاحياتها وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة، فيتعين على مدير ال�صندوق 

التعاون ب�شكل كامل من �أجل الم�ساعدة على ت�سهيل النقل ال�سل�س للم�س�ؤوليات �إلى مدير ال�صندوق البديل 
وذلك خلال الـ)60( يوماً الأأولى من تعيين مدير ال�صندوق البديل. ويجب على مدير ال�صندوق المعزول 

�أن ينقل، حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً ووفقاً لتقدير الهيئة المح�ض، �إلى مدير ال�صندوق البديل 
جميع العقود المرتبطة ب�صندوق الا�ستثمار ذي العلاقة.

ط-� يجب �أن لا يتقا�ضى مدير ال�صندوق المعزول �أي ر�سوم �أو �أتعاب لإإدارة ال�صندوق ابتداءً من تاريخ 
�صدور قرار الهيئة بعزله.

ي-� في حال لم يعيَّنَّ مدير �صندوق بديل خلال المدة المحددة للبحث والتفاو�ض مع مدير �صندوق بديل 
الم�شار �إليها في الفقرتين )ج( و)د( من هذه المادة، ف�إنه يحق لمالكي الوحدات طلب ت�صفية ال�صندوق من 

خلال قرار خا�ص لل�صندوق.

المادة الحادية والعشرون: الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق
�أ-� في حال رغبة مدير ال�صندوق في الان�سحاب طوعياً من �إدارة ال�صندوق، يجب عليه ا�ستيفاء الآآتي:

1-� الح�صول على موافقة مالكي الوحدات في ال�صندوق المعني على ا�ستبدال مدير ال�صندوق وتعيين 
مدير �صندوق بديل من خلال قرار �صندوق عادي.

2- الح�صول على موافقة مدير ال�صندوق البديل على �إدارة ال�صندوق المعني.
3- الح�صول على موافقة الهيئة.

ب-� يجب �أن ينقل مدير ال�صندوق المن�سحب طوعياً م�س�ؤوليات �إدارة ال�صندوق المعني �إلى مدير ال�صندوق 
البديل خلال )60( يوماً من �صدور موافقة الهيئة. ويجب على مدير ال�صندوق المن�سحب �أن ينقل، 

حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً، �إلى مدير ال�صندوق البديل جميع العقود المرتبطة ب�صندوق 
الا�ستثمار ذي العلاقة.

المادة الثانية والعشرون: قرارات الاستثمار
�إذا عُزل مدير ال�صندوق وفقاً للمادة الع�شرين من هذه اللائحة، فيجب �أن يتوقف عن اتخاذ �أي قرارات 

ا�ستثمارية تخ�ص ال�صندوق ذا العلاقة بمجرد تعيين مدير ال�صندوق البديل �أو في �أي وقت �سابق تحدده 
الهيئة.

المادة الثالثة والعشرون: إنهاء الصندوق وتصفيته
�أ- يجب على مدير ال�صندوق تحديد �أحكام �إنهاء ال�صندوق في �شروط و�أحكام ال�صندوق. 

ب-� يجب على مدير ال�صندوق �إتمام مرحلة بيع �أ�صول ال�صندوق وتوزيع م�ستحقات مالكي الوحدات 
عليهم قبل انتهاء مدة ال�صندوق. 

ج-� يجوز لمدير ال�صندوق تمديد مدة ال�صندوق وذلك لإإتمام مرحلة بيع الأأ�صول �أو لأأي ظرف �آخر، وفقاً 
لأأحكام المادتين الرابعة وال�ستين والرابعة والت�سعين من هذه اللائحة.

د-� لغر�ض �إنهاء ال�صندوق، يجب على مدير ال�صندوق �إعداد خطة و�إجراءات �إنهاء ال�صندوق بما يحقق 
م�صلحة مالكي الوحدات، ويجب عليه الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق )حيثما ينطبق( 

على هذه الخطة قبل القيام ب�أي �إجراء في هذا ال��شأن. 
هـ-� يجب على مدير ال�صندوق المفتوح �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً بتفا�صيل خطة و�إجراءات 

�إنهاء ال�صندوق قبل مدة لا تقل عن )21( يوماً من التاريخ المزمع �إنهاء ال�صندوق فيه، ودون الإإخلال 
ب�شروط و�أحكام ال�صندوق.

و-� يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بخطة و�إجراءات �إنهاء ال�صندوق الموافق عليها وفقاً للفقرة )د( من 
هذه المادة. 

ز-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً بانتهاء ال�صندوق خلال )10( �أيام من 
انتهاء مدة ال�صندوق وفقاً للمتطلبات الواردة في الفقرة )د( من الملحق )10( من هذه اللائحة.

ح-� �إذا كانت �شروط و�أحكام ال�صندوق تن�ص على انتهائه عند ح�صول حدث معيّّن، فيجب على مدير 
ال�صندوق �إنهاء ال�صندوق فور ح�صول ذلك الحدث و�إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً خلال )5( 

�أيام من وقوع الحدث الذي يوجب �إنهاء ال�صندوق.
ط-� في حال انتهاء مدة ال�صندوق ولم يُتِم مدير ال�صندوق مرحلة بيع �أ�صول ال�صندوق خلال مدته، فيجب 

على مدير ال�صندوق ت�صفية الأأ�صول وتوزيع م�ستحقات مالكي الوحدات عليهم خلال مدة لا تتجاوز 
)12( �شهراً من تاريخ انتهاء مدة ال�صندوق.

ي-� لغر�ض ت�صفية ال�صندوق، يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق 
)حيثما ينطبق( على خطة و�إجراءات ت�صفية ال�صندوق قبل القيام ب�أي �إجراء في هذا ال��شأن. 

ك-� يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بخطة و�إجراءات ت�صفية ال�صندوق الموافق عليها وفقاً للفقرة )ي( 
من هذه المادة.

ل-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً بانتهاء ت�صفية ال�صندوق خلال 
)10( �أيام من انتهاء ت�صفية ال�صندوق وفقاً للمتطلبات الواردة في الفقرة )د( من الملحق )10( من هذه 

اللائحة.
م-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يعامل بالم�ساواة جميع مالكي الوحدات �أثناء عملية �إنهاء ال�صندوق �أو 

ت�صفيته، و�أن يراعي م�صالحهم؛ وفقاً لأأحكام النظام ولوائحه التنفيذية.
ن-� لا يجوز �أن يتقا�ضى مدير ال�صندوق �أتعاب �إدارة من تاريخ البدء في ت�صفية ال�صندوق.

�س-� يجب على مدير ال�صندوق توزيع م�ستحقات مالكي الوحدات عليهم فور انتهاء مدة ال�صندوق �أو 
ت�صفيته دون ت�أخير وبما لا يتعار�ض مع م�صلحة مالكي الوحدات و�شروط و�أحكام ال�صندوق.

ع-� يجب على مدير ال�صندوق العام الإإعلان في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع 
�آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، عن انتهاء مدة ال�صندوق 

�أو مدة ت�صفيته، ويجب كذلك على مدير ال�صندوق الخا�ص �إ�شعار مالكي الوحدات بذلك في الأأماكن 
والو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق.

ف-� يجب على مدير ال�صندوق تزويد مالكي الوحدات بتقرير �إنهاء ال�صندوق وفقاً لمتطلبات الملحق )14( 
من هذه اللائحة خلال مدة لا تزيد على )70( يوماً من تاريخ اكتمال �إنهاء ال�صندوق �أو ت�صفيته، 
مت�ضمناً القوائم المالية النهائية المراجعة لل�صندوق عن الفترة اللاحقة لآآخر قوائم مالية �سنوية 

مراجعة.
�ص-� للهيئة عزل مدير ال�صندوق عن عملية الت�صفية في حال �صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي 
وحدات ال�صندوق، على �أن يعيَّنَّ الم�صفي البديل في نف�س الاجتماع الذي تم فيه ت�صويت مالكي 

الوحدات على عزل مدير ال�صندوق. 
ق-� في حال عزل مدير ال�صندوق عن �أعمال الت�صفية، يجب على مدير ال�صندوق التعاون ب�شكل كامل 

على نقل م�س�ؤوليات الت�صفية �إلى الم�صفي المعيَّنَّ و�أن ينقل �إليه جميع الم�ستندات المرتبطة ب�صندوق 
الا�ستثمار ذي العلاقة والتي تمكنه من �إتمام �أعمال الت�صفية خلال )20( يوماً من �صدور قرار الهيئة 

بعزل مدير ال�صندوق وتعيين م�صفٍّ بديل.
ر-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار مالكي الوحدات كتابياً في حال �صدور قرار الهيئة بعزل مدير 

ال�صندوق وتعيين م�صفٍّ بديل بموجب الفقرة )�ص( من هذه المادة.
�ش-� في جميع الأأحوال، يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً ب�شكل فوري ودون 

�أي ت�أخير ب�أي �أحداث �أو م�ستجدات جوهرية خلال فترة ت�صفية ال�صندوق.
ت-� تُ�ستثنى ال�صناديق المتداولة من متطلب �إر�سال الإإ�شعار الكتابي �إلى جميع مالكي الوحدات الوارد في 
الفقرات )هـ( و)ز( و)ح( و)ل( و)ر( و)�ش( من هذه المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع 

الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.  
الباب الثالث

الحفظ

المادة الرابعة والعشرون: النطاق والتطبيق 
تطبَّق �أحكام هذا الباب على ال�صناديق العامة وال�صناديق الخا�صة.	

المادة الخامسة والعشرون: تعيين أمين الحفظ
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق تعيين �أمين حفظ واحد �أو �أكثر في المملكة ليتولى حفظ �أ�صول �صناديق 

الا�ستثمار التي يديرها مدير ال�صندوق، ويجب �أن يعيَّنَّ بموجب عقد مكتوب.
ب-� يجب �أن لا يكون �أمين الحفظ المعيّّن وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة مديراً لل�صندوق ذي العلاقة، �أو 

مديراً لل�صندوق ذي العلاقة من الباطن، �أو تابعاً لمدير ال�صندوق �أو لمدير ال�صندوق من الباطن.
ج-� يجب �أن يكون �أمين الحفظ المعيّّن وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في 

ممار�سة ن�شاط الحفظ.
د-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )ب( من هذه المادة، يجوز �أن يكون �أمين حفظ ال�صندوق المغذي لل�صناديق 

الا�ستثمارية العامة والخا�صة مديراً لل�صندوق ذي العلاقة �أو مديراً لل�صندوق ذي العلاقة من الباطن، 
�أو تابعاً لمدير ال�صندوق �أو لمدير ال�صندوق من الباطن، عند ا�ستيفاء المعايير الآآتية:

1-� ا�ستثمار �أ�صول ال�صندوق المغذي في �صندوق ا�ستثمار �آخر، �سواء �أكان ي�ستثمر داخل المملكة العربية 
ال�سعودية �أم خارجها.
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2- �أن لا يفر�ض �أمين حفظ ال�صندوق المغذي �أي ر�سوم �إ�ضافية على ال�صندوق.
3- �أن يكون �صندوق الا�ستثمار الذي ي�ستثمر فيه ال�صندوق المغذي من النوع المغلق. ​

المادة السادسة والعشرون: ملكية أصول صندوق الاستثمار وحفظها
�أ-� تُعَدّ �أ�صول �صندوق الا�ستثمار مملوكة لمالكي الوحدات في ذلك ال�صندوق مجتمعين، ولا يجوز �أن يكون 

لمدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل ال�صندوق �أو �أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ من 
الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع �أي م�صلحة في �أ�صول ال�صندوق �أو �أي مطالبة فيها، �إلا �إذا كان مدير 
ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل ال�صندوق �أو �أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ من الباطن 

�أو مقدم الم�شورة �أو الموزع مالكاً لوحدات في ال�صندوق، وذلك في حدود ملكيته، �أو كان م�سموحاً بهذه 
المطالبات بموجب �أحكام هذه اللائحة و�أف�صح عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق. 

ب-� با�ستثناء وحدات ال�صندوق المملوكة لمدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل 
ال�صندوق �أو �أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع، وفي حدود ما يملكه 

المدين، لا يجوز �أن يكون لدائني مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل ال�صندوق �أو 
�أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع �أي حق في �أي مطالبة �أو م�ستحقات 

في �أموال ال�صندوق �أو �أ�صوله.

المادة السابعة والعشرون: فصل الأصول
�أ-� يجب على �أمين الحفظ فتح ح�ساب منف�صل لدى بنك محلي با�سمه لكل �صندوق ا�ستثمار يعمل �أمين حفظ 

له، ويكون الح�ساب ل�صالح �صندوق الا�ستثمار ذي العلاقة.
ب-�يجب على �أمين الحفظ ف�صل �أ�صول كل �صندوق ا�ستثماري عن �أ�صوله وعن �أ�صول عملائه الآآخرين، 

د تلك الأأ�صول ب�شكل م�ستقل من خلال ت�سجيل الأأوراق المالية والأأ�صول الأأخرى لكل  ويجب �أن تحدَّ
ل الأأ�صول العقارية لل�صندوق  �صندوق ا�ستثمار با�سم �أمين الحفظ ل�صالح ذلك ال�صندوق، وت�سجَّ

والملكية في ال�شركات غير المدرجة وغير المودعة في مركز الإإيداع با�سم �شركة مملوكة بالكامل لأأمين 
الحفظ، و�أن يحتفظ بجميع ال�سجلات ال�ضرورية وغيرها من الم�ستندات التي ت�ؤيد ت�أديته التزاماته 

التعاقدية.
ج-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )�أ( من هذه المادة، �إذا كان �صندوق الا�ستثمار يتخذ �شكل المن��شأة ذات 

الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب على �أمين الحفظ فتح ح�ساب منف�صل لدى بنك محلي با�سم المن��شأة ذات 
الأأغرا�ض الخا�صة.

د-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )ب( من هذه المادة، �إذا كان �صندوق الا�ستثمار يتخذ �شكل المن��شأة ذات 
الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب على �أمين الحفظ ف�صل �أ�صول كل �صندوق ا�ستثمار عن �أ�صوله وعن �أ�صول 

د تلك الأأ�صول ب�شكل م�ستقل من خلال ت�سجيل الأأوراق المالية والأأ�صول  عملائه الآآخرين، ويجب �أن تحدَّ
الأأخرى با�سم المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، و�أن يحتفظ بجميع ال�سجلات ال�ضرورية وغيرها من 

الم�ستندات التي ت�ؤيد ت�أديته التزاماته التعاقدية.
هـ-� يجب على �أمين الحفظ �إيداع جميع المبالغ النقدية العائدة ل�صندوق الا�ستثمار في الح�ساب الم�شار �إليه 

في الفقرة )�أ( �أو الفقرة )ج( من هذه المادة )ح�سبما ينطبق(، ويجب عليه �أن يخ�صم من ذلك الح�ساب 
المبالغ الم�ستخدمة لتمويل الا�ستثمارات وم�صاريف �إدارة �صندوق الا�ستثمار وعملياته وفقاً لأأحكام هذه 

اللائحة والن�سخة المحدّثة من �شروط و�أحكام ال�صندوق التي تلقاها من مدير ال�صندوق، والعقد الذي 
عُيّّن بموجبه �أميَن حفظ من قبل مدير ال�صندوق.

و-� يجوز رهن �أ�صول عقارية لل�صندوق لجهة مرخ�ص لها في تقديم قرو�ض قدمت قر�ضاً لم�صلحة ال�صندوق.

المادة الثامنة والعشرون: التكليف من قبل أمين الحفظ
�أ-� يجوز لأأمين الحفظ تكليف طرف ثالث �أو �أكثر �أو �أي من تابعيه بالعمل �أميناً للحفظ من الباطن لأأي 

�صندوق ا�ستثمار يتولى حفظ �أ�صوله، ويدفع �أمين الحفظ �أتعاب وم�صاريف �أي �أمين حفظ من الباطن من 
موارده الخا�صة.

ب-� با�ستثناء الحالات الواردة في الفقرة )ج( من هذه المادة، يجب �أن يكون �أمين الحفظ من الباطن المكلف 
وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط الحفظ، ويجب �أن 

يكلَّف بموجب عقد مكتوب.
ج-� يجوز تكليف �أمين الحفظ من الباطن خارج المملكة بحفظ ا�ستثمارات ال�صندوق الخارجية، على �أن 

يكون م�ؤ�س�ساً ومرخ�صاً له وخا�ضعاً لإإ�شراف جهة رقابية وفق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على 
الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة، و�أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.

د-� للهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية المطبقة على �أمين الحفظ 
من الباطن الذي يعمل خارج المملكة مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة.

هـ-� يجب �أن لا يكون �أمين الحفظ من الباطن المكلف وفقاً لأأحكام هذه المادة مديراً لل�صندوق ذي العلاقة �أو 
مديراً لل�صندوق ذي العلاقة من الباطن، �أو تابعاً لمدير ال�صندوق �أو لمدير ال�صندوق من الباطن.

المادة التاسعة والعشرون: مسؤوليات أمين الحفظ
�أ-� يُعَدُّ �أمين الحفظ م�س�ؤولًا عن التزاماته وفقاً لأأحكام هذه اللائحة، �سواء �أ�أدى م�س�ؤولياته ب�شكل مبا�شر 
�أم كلف بها طرفاً ثالثاً بموجب �أحكام هذه اللائحة �أو لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. ويُعَدّ �أمين الحفظ 
م�س�ؤولًا تجاه مدير ال�صندوق ومالكي الوحدات عن خ�سائر ال�صندوق الناجمة ب�سبب احتياله �أو �إهماله 

�أو �سوء ت�صرفه �أو تق�صيره المتعمد.
ب-� يُعَدُّ �أمين الحفظ م�س�ؤولًا عن حفظ �أ�صول ال�صندوق وحمايتها ل�صالح مالكي الوحدات، وهو م�س�ؤول 

كذلك عن اتخاذ جميع الإإجراءات الإإدارية اللازمة فيما يتعلق بحفظ �أ�صول ال�صندوق.

المادة الثلاثون: صلاحية الهيئة في عزل أمين الحفظ واستبداله
�أ-� للهيئة عزل �أمين الحفظ المعيّّن من مدير ال�صندوق �أو اتخاذ �أي تدبير تراه منا�سباً في حال وقوع �أي من 

الحالات الآآتية:
1-� توقف �أمين الحفظ عن ممار�سة ن�شاط الحفظ دون �إ�شعار الهيئة بذلك بموجب لائحة م�ؤ�س�سات 

ال�سوق المالية.
2- �إلغاء ترخي�ص �أمين الحفظ في ممار�سة ن�شاط الحفظ �أو �سحبه �أو تعليقه من قبل الهيئة.

3- تقديم طلب �إلى الهيئة من �أمين الحفظ لإإلغاء ترخي�صه في ممار�سة ن�شاط الحفظ.
4-� �إذا ر�أت الهيئة �أن �أمين الحفظ قد �أخل -ب�شكل تراه الهيئة جوهرياً- بالالتزام بالنظام �أو لوائحه 

التنفيذية.
5-� �أي حالة �أخرى ترى الهيئة -بناءً على �أ�س�س معقولة- �أنها ذات �أهمية جوهرية.

ب-� �إذا مار�ست الهيئة �أياً من �صلاحياتها وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة، فيجب على مدير ال�صندوق المعني 
تعيين �أمين حفظ بديل وفقاً لتعليمات الهيئة، ويتعين على مدير ال�صندوق و�أمين الحفظ المعزول 

التعاون ب�شكل كامل من �أجل الم�ساعدة على ت�سهيل النقل ال�سل�س للم�س�ؤوليات �إلى �أمين الحفظ البديل 
وذلك خلال الـ)60( يوماً الأأولى من تعيين �أمين الحفظ البديل. ويجب على �أمين الحفظ المعزول �أن ينقل 

-حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً ووفقاً لتقدير الهيئة المح�ض- �إلى �أمين الحفظ البديل جميع العقود 
المرتبطة ب�صندوق الا�ستثمار ذي العلاقة.

المادة الحادية والثلاثون: عزل أمين الحفظ من قبل مدير الصندوق 
�أ-� يجوز لمدير ال�صندوق عزل �أمين الحفظ المعيّّن من قبله بموجب �إ�شعار كتابي �إذا ر�أى ب�شكل معقول �أن 

عزل �أمين الحفظ في م�صلحة مالكي الوحدات، وعلى مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات بذلك 
فوراً وب�شكل كتابي.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق �إذا عزل �أمين الحفظ تعيين بديل له خلال )30( يوماً من ت�سلم �أمين الحفظ 
الإإ�شعار الكتابي ال�صادر وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة، ويجب على �أمين الحفظ المعزول التعاون 

ب�شكل كامل مع مدير ال�صندوق لت�سهيل النقل ال�سل�س للم�س�ؤوليات �إلى �أمين الحفظ البديل، ويجب على 
�أمين الحفظ المعزول �أن ينقل -حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً- �إلى �أمين الحفظ البديل جميع العقود 

المرتبطة ب�صندوق الا�ستثمار ذي العلاقة.
ج-� يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح فوراً في موقعه الإإلكتروني عن قيامه بتعيين �أمين حفظ بديل، 

ويجب على مدير ال�صندوق العام كذلك الإإف�صاح في �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي 
تحددها الهيئة عن قيامه بتعيين �أمين حفظ بديل لل�صندوق العام.

د-� تُ�ستثنى ال�صناديق المتداولة من متطلب �إ�شعار مالكي الوحدات كتابياً الوارد في الفقرة )�أ( من هذه 
المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.

الباب الرابع

ال�صناديق العامة

المادة الثانية والثلاثون: تقديم طلب إلى الهيئة لطرح وحدات صندوق عام
�أ-� يجب على �أي �شخ�ص يرغب في طرح وحدات �صندوق عام �أن يقدم طلباً �إلى الهيئة للح�صول على 

موافقتها وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )2( من هذه اللائحة. ويجب �أن يكون مقدم الطلب م�ؤ�س�سة 
�سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط �إدارة 

الا�ستثمارات.
ب-� يجب على مقدم الطلب �إ�شعار الهيئة فوراً ب�أي تغيير في الم�ستندات والمعلومات المقدمة للهيئة.

ج-� يجب على مقدم الطلب �سداد المقابل المالي للت�سجيل ح�سبما تحدده الهيئة.

المادة الثالثة والثلاثون: إجراءات الهيئة وصلاحيتها تجاه الطلب
�أ-� تقوم الهيئة -بعد ت�سلمها جميع المعلومات والم�ستندات المطلوبة والم�شار �إليها في الفقرة )�أ( من المادة 

الثانية والثلاثين من هذه اللائحة- ب�إ�شعار مقدم الطلب باكتمال طلبه، وتراجع الهيئة الطلب خلال )30( 
يوماً من تاريخ الإإ�شعار، وتتخذ الهيئة �أياً من القرارات التالية:

1- الموافقة على الطلب، و�إر�سال �إ�شعار بذلك �إلى مقدم الطلب.
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2- الموافقة على الطلب بال�شروط والقيود التي تراها منا�سبة، و�إر�سال �إ�شعار بذلك �إلى مقدم الطلب.
3- رف�ض الطلب، و�إر�سال �إ�شعار بذلك �إلى مقدم الطلب مع بيان الأأ�سباب.

ب-� �إذا ر�أت الهيئة �أن طرح وحدات ال�صندوق المقترح قد لا يكون في م�صلحة الم�ستثمرين، �أو يمكن �أن ينتج 
عنه �إخلال بالنظام �أو لوائحه التنفيذية �أو قواعد ال�سوق، فيجوز لها اتخاذ �أيٍّ من الآآتي:

1- �أن تجري �أيّ ا�ستق�صاءات تراها منا�سبة.
2-� �أن تطلب من مقدم الطلب �أو من يمثله الح�ضور �أمام الهيئة للإإجابة عن �أي �أ�سئلة و�شرح الم�سائل 

التي ترى الهيئة �أن لها علاقة بالطلب.
3-� �أن تطلب من مقدم الطلب �أو �أيّ طرف �آخر تقديم معلومات �إ�ضافية �أو ت�أكيد �صحة المعلومات 

المقدمة بالطريقة التي تحددها الهيئة.
4-� �أن ت�ؤجل اتخاذ �أي قرار ح�سبما تراه �ضرورياً وب�شكل معقول لإإجراء مزيد من الدرا�سة �أو التحقق.

ج-� �إذا قررت الهيئة بعد اتخاذ الإإجراءات المن�صو�ص عليها في الفقرة )ب( من هذه المادة �أن الطرح محلّ 
الطلب ما زال في غير م�صلحة الم�ستثمرين، �أو يمكن �أن ينتج عنه �إخلال بالنظام �أو لوائحه التنفيذية �أو 

قواعد ال�سوق، فللهيئة �أن ت�صدر �إ�شعاراً لمقدم الطلب برف�ض طلبه.
د-� لا يجوز لمقدم الطلب طرح وحدات �صندوق عام �أو تقديم نف�سه على �أنه يطرحها قبل �أن يت�سلم �إ�شعاراً 

كتابياً ب�صدور قرار الهيئة الم�شار �إليه في الفقرتين الفرعيتين )1( �أو )2( من الفقرة )�أ( من هذه المادة.
هـ-� يجب �أن يبد�أ مقدم الطلب في طرح و�إ�صدار وحدات ال�صندوق العام خلال )12( �شهراً من تاريخ قرار 

الهيئة الم�شار �إليه في الفقرتين الفرعيتين )1( �أو )2( من الفقرة )�أ( من هذه المادة. وفي حال عدم قيام 
مقدم الطلب بذلك خلال المدة المحددة، ف�إن موافقة الهيئة تُعدّ ملغاة.

المادة الرابعة والثلاثون: الشكل التعاقدي للصندوق العام
�س ال�صندوق العام بتوقيع �أول مالكي وحدات محتملين ومدير ال�صندوق على �شروط و�أحكام  �أ-� ي�ؤ�سَّ

ال�صندوق ذي العلاقة التي يجب �أن تت�ضمن المعلومات المطلوبة في الملحق )1( من هذه اللائحة وكذلك 
الأأحكام ذات العلاقة في هذه اللائحة.

ب-� تن��شأ العلاقة التعاقدية بين مالك الوحدات المحتمل ومدير ال�صندوق بتوقيعهما على �شروط و�أحكام 
ال�صندوق ذي العلاقة.

المادة الخامسة والثلاثون: الوحدات
�أ-� تكون الوحدات الم�شترك فيها ملكاً لمالك الوحدات المحتمل عند تنفيذ طلب الا�شتراك في يوم التعامل التالي 

للموعد النهائي لتقديم طلبات الا�شتراك والا�سترداد.
ب-� يحق لمالك الوحدات ممار�سة جميع الحقوق المرتبطة بالوحدات بما في ذلك -على �سبيل المثال لا 

الح�صر- حق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات.
ج-� فيما عدا خ�سارته لا�ستثماره في ال�صندوق �أو جزء منه، لا يكون مالك الوحدات م�س�ؤولًا عن ديون 

والتزامات ال�صندوق العام ذي العلاقة.
د-� يجوز لل�صندوق العام �أن يُ�صدر �أكثر من فئة واحدة من الوحدات، ويجب �أن يتمتع جميع مالكي 

الوحدات من نف�س الفئة بحقوق مت�ساوية و�أن يُعامَلوا بالم�ساواة من قبل مدير ال�صندوق، ولا يجوز 
�أن يكون لأأي فئة ا�ستراتيجيات و�أهداف ا�ستثمار تختلف عن ا�ستراتيجيات و�أهداف الا�ستثمار لفئات 

�أخرى من نف�س ال�صندوق.
هـ-� لا يجوز �أن يتمتع مالكو فئة من الوحدات بحقوق من ��شأنها الإإخلال بحقوق مالكي فئة �أخرى من 

الوحدات.

المادة السادسة والثلاثون: مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب المسموح بها 
�أ-� لا يجوز لمدير ال�صندوق �صرف �أي مبالغ من �أ�صول ال�صندوق العام الخا�ضع لإإدارته �إلا ل�سداد الأأتعاب 

والم�صروفات الآآتية:
1- م�صروفات التعامل في �أ�صول ال�صندوق العام، بما فيها �أتعاب الو�ساطة.

2- التكاليف المرتبطة بالقرو�ض ذات العلاقة بال�صندوق العام.
3- �أتعاب الإإدارة، بما في ذلك �أي مبلغ يُدفع كحافز �أو مقابل �أداء.

4- �أتعاب �أمين الحفظ. 
5- �أتعاب مراجع الح�سابات وم�صروفاته.

6- �أتعاب اللجنة ال�شرعية )بما في ذلك �أتعاب الرقابة ال�شرعية(، �إن وُجدت.
7-� م�صروفات ن�شر البيان ربع ال�سنوي والقوائم المالية الأأولية والتقارير ال�سنوية )بما في ذلك القوائم 

المالية ال�سنوية(.
8- �أتعاب �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�صروفاتهم.

9-� الم�صروفات والأأتعاب الأأخرى المتعلقة بعمليات ال�صندوق العام والخدمات الإإدارية )بما في ذلك 
-على �سبيل المثال لا الح�صر- تكاليف انعقاد اجتماعات مالكي الوحدات(.

ب-� يجب �أن يدفع مدير ال�صندوق من موارده الخا�صة جميع م�صروفات طرح وحدات �أي �صندوق عام 

والترويج له، وت�شمل هذه الم�صروفات �إعداد �شروط و�أحكام ال�صندوق و�أي م�ستندات �أخرى مطلوب 
تقديمها �إلى الهيئة بموجب هذه اللائحة ون�سخها وتوزيعها.

ج-� على مدير ال�صندوق �أن يف�صح في تقريره ال�سنوي �إلى مالكي الوحدات عن ن�سبة الأأتعاب الإإجمالية 
لل�سنة المعنية �إلى متو�سط �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام.

المادة السابعة والثلاثون: توزيعات الصندوق العام
ت �شروط و�أحكام ال�صندوق على  �أ-� يلتزم مدير ال�صندوق بتوزيع �أرباح على مالكي الوحدات، �إلا �إذا ن�صّ

خلاف ذلك.
ب- يُعَدّ م�شغل ال�صندوق م�س�ؤولًا عن عملية توزيع الأأرباح على مالكي الوحدات.

ج-� في حال توزيع �أرباح على مالكي الوحدات، يجب �أن يكون التوزيع وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق، و�أن 
يعلن مدير ال�صندوق ذلك ب�شكل فوري ويو�ضح الأأرباح الموزعة عن كل وحدة في موقعه الإإلكتروني، 

والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة 
)حيثما ينطبق( وفي تقارير ال�صندوق العام التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً للمادة الثامنة وال�سبعين 

من هذه اللائحة.
د- لا يجوز لمدير ال�صندوق ا�ستعادة �أي �أرباح وُزعت على مالكي الوحدات.

المادة الثامنة والثلاثون: اكتتاب الصندوق في الأوراق المالية
�أ-� مع مراعاة �أحكام المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة، والقيود الا�ستثمارية على ال�صناديق العامة 

المتخ�ص�صة المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة، يجوز لل�صندوق العام الاكتتاب في �أوراق مالية وفقاً 
لل�شروط الآآتية:

1-� �أن تكون الأأوراق المالية مطروحةً طرحاً عاماً داخل المملكة �أو خارجها. و�إذا كان الطرح العام خارج 
المملكة، يجب �أن يكون الطرح خا�ضعاً لمعايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على الأأقل لتلك المطبقة 

على الطرح العام في المملكة. وللهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات 
التنظيمية المطبقة على الطرح مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة.

2-� ما لم يكن الاكتتاب ناتجاً عن م�شاركة ال�صندوق في بناء �سجل الأأوامر وفقاً لتعليمات بناء �سجل 
الأأوامر وتخ�صي�ص الأأ�سهم في الاكتتابات الأأولية، �أن يكتتب ال�صندوق العام في الأأوراق المالية ب�سعرٍ 

لا يزيد على �سعر الطرح.
ب-� مع مراعاة �أحكام المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة، والقيود الا�ستثمارية على ال�صناديق 

العامة والمتخ�ص�صة المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة، يجوز لل�صندوق العام الاكتتاب في �أدوات دين 
�صادرة عن م�صدر في المملكة بموجب طرح خا�ص.

المادة التاسعة والثلاثون: مجلس إدارة الصندوق العام
�أ-� يُ�شرف على كل �صندوق عام مجل�س �إدارة معيّّن من قبل مدير ال�صندوق العام منذ ت�أ�سي�سه. ويُ�شترط 

الح�صول على موافقة الهيئة قبل )10( �أيام من تعيين مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو �إجراء �أي تغيير لاحق 
في تكوينه.

ب-� يجب �أن لا يقل عدد �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق عن ثلاثة �أع�ضاء، ويجب �أن لا يقل عدد �أع�ضاء 
مجل�س �إدارة ال�صندوق الم�ستقلين عن ع�ضوين، �أو ثلث العدد الإإجمالي لأأع�ضاء المجل�س، �أيهما �أكثر.

ج-� �إذا لم يُ�ستوف الن�صاب المو�ضح في الفقرة )ب( من هذه المادة فيما يتعلق بالأأع�ضاء الم�ستقلين، يعيّّن 
مدير ال�صندوق �أع�ضاء م�ستقلين تتوافر فيهم متطلبات الت�أهيل الواردة في الفقرة )ط( من هذه المادة.

د-� لا يحق لمدير ال�صندوق عزل �أيٍّ من �أع�ضاء مجل�س الإإدارة الم�ستقلين، ويكون العزل فقط من مالكي 
الوحدات وفقاً لأأحكام المادة ال�سابعة وال�سبعين من هذه اللائحة.   

هـ-� يجب على مدير ال�صندوق عزل �أي ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق في حال �صدور قرار خا�ص 
لل�صندوق من مالكي وحدات ال�صندوق يطلبون فيه من مدير ال�صندوق عزل ذلك الع�ضو.

و-� �إذا �أدار مدير ال�صندوق �أكثر من �صندوق عام واحد، فيجوز �أن تخ�ضع تلك ال�صناديق العامة لإإ�شراف 
مجل�س �إدارة واحد ما لم يكن عدد ال�صناديق العامة مرتفعاً، بحيث لا يمكن الإإ�شراف عليها بفعالية من 

قبل مجل�س �إدارة واحد بح�سب التقدير المعقول لمدير ال�صندوق. ويجب على مجل�س الإإدارة ومدير 
ال�صندوق مراجعة عدد ال�صناديق العامة التي ي�شرف عليها ذلك المجل�س �سنوياً وتقييم ما �إذا كان 

بالإإمكان الإإ�شراف على هذا العدد ب�شكل فعّال �أو �أنه ينبغي تعيين مجل�س �إدارة �آخر لواحد �أو �أكثر 
من تلك ال�صناديق العامة. وللهيئة �إلزام مدير ال�صندوق بتعيين مجل�س �إدارة �آخر �إن ر�أت �أن عدد 

ال�صناديق العامة التي ي�شرف عليها مجل�س الإإدارة مرتفع.
ز-� على مجل�س �إدارة ال�صندوق �أن يُجري تقييماً �سنوياً لمدى تحقق ا�ستقلال الع�ضو والت�أكد من عدم وجود 

علاقات �أو ظروف ت�ؤثر �أو يمكن �أن ت�ؤثر فيه.
ح-� لا يجوز لع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق الت�صويت على �أي قرار يتخذه مجل�س �إدارة ال�صندوق في ��شأن 

�أي �أمر يكون لذلك الع�ضو �أي م�صلحة خا�صة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة فيه، ويجب الإإف�صاح عن �أي 
م�صلحة من ذلك القبيل لمجل�س �إدارة ال�صندوق.
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ط-� يتعين �أن تتوافر متطلبات الت�أهيل الآآتية في �أي �شخ�ص يعيّنه مدير ال�صندوق ع�ضواً في مجل�س �إدارة 
ال�صندوق:

1- �أن لا يكون مفل�ساً �أو خا�ضعاً لأأي دعاوى �إفلا�س �أو �إع�سار.
2- لم ي�سبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرف مخل بالنزاهة والأأمانة.

3- �أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة.
ي-� �إذا فقد �أي ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق �أياً من متطلبات الت�أهيل المن�صو�ص عليها في 

الفقرة )ط( من هذه المادة، فيجب على مدير ال�صندوق القيام بالآآتي: 
1- �إ�شعار الهيئة بذلك على الفور.

2-� �أن يعيّّن بدل ذلك الع�ضو ع�ضواً �آخر يفي بمتطلبات الت�أهيل المذكورة خلال )45( يوماً من تاريخ 
علمه بذلك، وذلك في حال عدم ا�ستيفاء متطلبات الفقرة )ب( من هذه المادة.

ك-� �إذا ا�ستقال �أيّ من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو توقف عن تقديم خدماته، فيجب على مدير 
ال�صندوق القيام بالآآتي: 

1- �إ�شعار الهيئة بذلك خلال )10( �أيام.
2-� تعيين ع�ضو بديل في مجل�س �إدارة ال�صندوق خلال )45( يوماً من تاريخ علمه بذلك، وذلك في حال 

عدم ا�ستيفاء متطلبات الفقرة )ب( من هذه المادة.
ل-� يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح فوراً في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع 

�آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( عن �أي تغيير في ع�ضوية 
مجل�س �إدارة ال�صندوق.

م-� يجب على مدير ال�صندوق توفير جميع المعلومات والوثائق ال�ضرورية عن ال�صندوق العام لجميع 
�أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق من �أجل تمكينهم من القيام بواجباتهم بكفاءة، ويجب عليه �أي�ضاً توفير 

�أي معلومات �أو وثائق �أخرى يطلبها مجل�س �إدارة ال�صندوق لتمكينه من �أداء مهامه.

المادة الأربعون: مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوق
ت�شمل م�س�ؤوليات �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق الآآتي:

1-� الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون ال�صندوق العام طرفاً فيها، 
وي�شمل ذلك -على �سبيل المثال لا الح�صر- الموافقة على عقود تقديم خدمات الإإدارة لل�صندوق، وعقود 
تقديم خدمات الحفظ، ولا ي�شمل ذلك العقود المبرمة وفقاً للقرارات الا�ستثمارية في ��شأن �أي ا�ستثمارات 

قام بها ال�صندوق �أو �سيقوم بها في الم�ستقبل.
2- اعتماد �سيا�سة مكتوبة فيما يتعلق بحقوق الت�صويت المتعلقة ب�أ�صول ال�صندوق.

3-� الإإ�شراف، و-متى كان ذلك منا�سباً- الموافقة �أو الم�صادقة على �أي تعار�ض م�صالح يف�صح عنه مدير 
ال�صندوق.

4-� الاجتماع مرتين �سنوياً على الأأقل مع لجنة المطابقة والالتزام لدى مدير ال�صندوق �أو م�س�ؤول المطابقة 
والالتزام لديه لمراجعة التزام ال�صندوق بجميع القوانين والأأنظمة واللوائح ذات العلاقة، وي�شمل ذلك 

-على �سبيل المثال لا الح�صر- المتطلبات المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة.
5-� الموافقة على جميع التغييرات المن�صو�ص عليها في المادتين الرابعة وال�ستين والخام�سة وال�ستين من 

هذه اللائحة، وذلك قبل ح�صول مدير ال�صندوق على موافقة مالكي الوحدات والهيئة �أو �إ�شعارهم 
)حيثما ينطبق(.

6-� الت�أكد من اكتمال ودقة �شروط و�أحكام ال�صندوق و�أي م�ستند �آخر )�سواء �أكان عقداً �أم غيره( يت�ضمن 
�إف�صاحات تتعلق بال�صندوق العام ومدير ال�صندوق و�إدارته لل�صندوق العام، �إ�ضافة �إلى الت�أكد من 

توافق ما �سبق مع �أحكام هذه اللائحة.
7-� الت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً لأأحكام هذه 

اللائحة و�شروط و�أحكام ال�صندوق.
8-� الاطلاع على التقرير المت�ضمن تقييم �أداء وجودة الخدمات المقدمة من الأأطراف المعنية بتقديم 

الخدمات الجوهرية لل�صندوق الم�شار �إليه في الفقرة )ل( من المادة التا�سعة من هذه اللائحة؛ وذلك 
للت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً ل�شروط و�أحكام 

ال�صندوق وما ورد في هذه اللائحة. 
9-� تقييم �آلية تعامل مدير ال�صندوق مع المخاطر المتعلقة ب�أ�صول ال�صندوق وفقاً ل�سيا�سات و�إجراءات 

مدير ال�صندوق حيال ر�صد المخاطر المتعلقة بال�صندوق وكيفية التعامل معها.
10- العمل ب�أمانة وح�سن نية واهتمام ومهارة وعناية وحر�ص وبما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات.

11-� تدوين محا�ضر الاجتماعات التي ت�شتمل على جميع وقائع الاجتماعات والقرارات التي اتخذها مجل�س 
�إدارة ال�صندوق.

12-� الاطلاع على التقرير المت�ضمن جميع ال�شكاوى والإإجراءات المتخذة حيالها الم�شار �إليه في الفقرة 
)م( من المادة التا�سعة من هذه اللائحة؛ وذلك للت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق 

م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق وما ورد في هذه اللائحة. 

المادة الحادية والأربعون: مجالات الاستثمارات
�أ-� يجب �أن تكون جميع ا�ستثمارات �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق وما 

ورد في هذه اللائحة والأأنظمة واللوائح الأأخرى ذات العلاقة.
ب-� لا يجوز لمدير ال�صندوق ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق �إلا في المجالات الآآتية:

1- الأأوراق المالية.
2-� �صفقات �سوق النقد المبرمة مع طرف خا�ضع لتنظيم البنك المركزي ال�سعودي �أو لهيئة رقابية مماثلة 

للبنك المركزي ال�سعودي خارج المملكة.
3-� الودائع البنكية لدى بنك محلي �أو المن��شآت الخا�ضعة لهيئة رقابية مماثلة للبنك المركزي ال�سعودي 

خارج المملكة.
4- الأأ�صول العقارية، دون الإإخلال بما ورد في الفقرة )ح( من هذه المادة.

5- ال�سلع.
ج-� لا يجوز لمدير ال�صندوق ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام في �أوراق مالية �أ�صدرها مدير 

ال�صندوق �أو �أيٌّ من تابعيه ما لم تكن �شروط و�أحكام ال�صندوق ت�سمح بذلك.
د-� لا يجوز �إيداع مبالغ الا�شتراك غير الم�ستثمرة المت�سلمة من مالكي الوحدات لدى تابع لمدير ال�صندوق �إلا 
�إذا كان ذلك وفقاً ل�شروط و�أحكام مماثلة على الأأقل لل�شروط التي يبرمها �أ�شخا�ص يتعاملون با�ستقلالية 

تامة. 
هـ-� مع مراعاة �أحكام الفقرة )ب( من هذه المادة، لا يجوز لمدير ال�صندوق �إقرا�ض �أيٍّ من �أ�صول و�أموال 

ال�صندوق العام لأأي �شخ�ص �إلا في الحالتين الآآتيتين: 
1- �إقرا�ض ال�صندوق العام المغلق للأأوراق المالية.

2-� �إقرا�ض ال�صندوق العام المفتوح للأأوراق المالية بما لا يتجاوز ن�سبته )30%( من �صافي قيمة �أ�صول 
ال�صندوق.

و-� لا يجوز لمدير ال�صندوق ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام في �أي �أ�صول تُُحمّل ال�صندوق �أي 
م�س�ؤولية �أو �ضمان لأأي التزام �أو دين لأأي �شخ�ص �أو تُرتب على ال�صندوق �أي م�س�ؤولية، �سواء �أكانت 

مبا�شرة �أم م�شروطة عن �أي التزام �أو مديونية لأأي �شخ�ص. 
ز-� لا يجوز ا�ستخدام �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام ل�شراء �أ�صل ي�ؤدي �إلى تحمل ال�صندوق م�س�ؤولية غير 

محدودة.
ح- �لا يجوز ا�ستثمار �أموال و�أ�صول �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول غير العقاري في مجال الا�ستثمار 

العقاري.

المادة الثانية والأربعون: المؤشر الاسترشادي للصندوق
يجب على مدير ال�صندوق اختيار م�ؤ�شر ا�ستر�شادي يمثل معياراً منا�سباً لقيا�س �أداء ال�صندوق، ويُ�شترط 

�أن يعك�س الم�ؤ�شر الا�ستراتيجيات والأأهداف الا�ستثمارية لل�صندوق، و�أن يكون �صادراً عن جهة م�ستقلة عن 
مدير ال�صندوق.

المادة الثالثة والأربعون: قيود الاستثمار
�س ال�صندوق العام ويُعتمَد من الهيئة  �أ-� تطبَّق القيود الا�ستثمارية المو�ضحة في هذه المادة �إذا لم ي�ؤ�سَّ

ب�صفته �صندوقاً عاماً متخ�ص�صاً �أو �إذا لم يح�صل ال�صندوق العام على ا�ستثناء محدد من الهيئة.
ب-� يجب �أن يكون ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام في �صندوق ا�ستثمار �آخر وفق ال�ضوابط الآآتية: 
1-� �أن يكون ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام مح�صوراً في الا�ستثمار في ال�صناديق الم�سجلة لدى 
الهيئة، �أو �صناديق ا�ستثمارية خارج المملكة تخ�ضع لإإ�شراف هيئة رقابية تطبق معايير ومتطلبات 

تنظيمية مماثلة لتلك التي تطبقها الهيئة. وللهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت تلك 
المعايير والمتطلبات التنظيمية مماثلة على الأأقل للتي تطبقها الهيئة.

2-� �أن لا يتجاوز ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام في ال�صناديق الخا�صة �أو في الأأ�صول غير 
القابلة للت�سييل -وفقاً لما هو من�صو�ص عليه في الفقرة )ي( من هذه المادة- ما ن�سبته )10٪( من 

�صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام.
3-� �أن لا يتجاوز ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق العام ما ن�سبته )25٪( من �صافي قيمة �أ�صوله في 
وحدات �صندوق ا�ستثمار �آخر، �أو في وحدات �صناديق ا�ستثمار مختلفة �صادرة عن ذات م�ؤ�س�سة 

ال�سوق المالية.
ج-� لا يجوز امتلاك ن�سبة تزيد على )10٪( من الأأوراق المالية المُ�صدرة لأأي مُ�صدِر واحد لم�صلحة 

ال�صندوق العام.
د-� مع مراعاة ما ورد في الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )ب( من هذه المادة، لا يجوز ا�ستثمار ن�سبة تزيد 

على )10٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام في �أي فئة �أوراق مالية �صادرة عن مُ�صدِر واحد، وفي 
جميع الأأحوال لا يجوز ا�ستثمار ن�سبة تزيد على )20٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق في جميع فئات 

الأأوراق المالية للمُ�صدِر الواحد.
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هـ-� ت�ستثنى الا�ستثمارات الآآتية من �أحكام الفقرة )د( من هذه المادة:
1-� الا�ستثمار في �أدوات الدين ال�صادرة عن حكومة المملكة والمقومة بعملة ال�صندوق، و�إذا كانت مقومة 

بغير عملة ال�صندوق، فلا يجوز �أن يتجاوز الا�ستثمار فيها ما ن�سبته )35٪( من �صافي قيمة �أ�صول 
ال�صندوق.

2-� الا�ستثمار في �أدوات الدين ال�صادرة عن جهة �سيادية من غير حكومة المملكة، على �أن لا يتجاوز 
الا�ستثمار فيها ما ن�سبته )35٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

3-� ا�ستثمار �أكثر من )10٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام في فئة واحدة من �أدوات الدين 
المدرجة ال�صادرة عن مُ�صدِر واحد، على �أن لا يتجاوز الا�ستثمار فيها ما ن�سبته )20٪( من �صافي 

قيمة �أ�صول ال�صندوق.
4-� ا�ستثمار �أكثر من )10٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام في �أ�سهم مُ�صدِر واحد مدرجة في 
ال�سوق �أو في �أي �سوق مالية منظمة �أخرى، على �أن لا تتجاوز ن�سبة القيمة ال�سوقية للإإ�صدار �إلى 

�إجمالي القيمة ال�سوقية لجميع الأأ�سهم المدرجة في ال�سوق ذي العلاقة، وذلك لل�صندوق العام الذي 
يهدف �إلى الا�ستثمار في الأأ�سهم المدرجة في ال�سوق �أو في �أي �سوق مالية �أخرى منظمة، على �أن لا 

يتجاوز الا�ستثمار فيها ما ن�سبته )20٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق. 
5-� ا�ستثمار �أكثر من )10٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام في �أ�سهم مدرجة في ال�سوق �أو في �أي 

�سوق مالية منظمة �أخرى لمُ�صدِر واحد تابع لمجال �أو قطاع يكون هدف ال�صندوق العام الا�ستثمار 
فيه، على �أن لا يتجاوز ذلك ن�سبة القيمة ال�سوقية للإإ�صدار �إلى �إجمالي القيمة ال�سوقية لذلك المجال �أو 
القطاع المعيّّن، وذلك لل�صندوق العام الذي تن�ص �شروطه و�أحكامه على �أن هدفه الا�ستثماري محدد 
في مجال �أو قطاع معيّّن من الأأ�سهم المدرجة، على �أن لا يتجاوز الا�ستثمار فيها ما ن�سبته )20٪( من 

�صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
و-� مع مراعاة �أحكام الفقرة )ج( من المادة الحادية والأأربعين من هذه اللائحة، وبا�ستثناء الا�ستثمار في 

ال�صناديق الا�ستثمارية، لا يجوز �أن تتجاوز مجموع ا�ستثمارات ال�صندوق في جهات مختلفة تنتمي �إلى 
نف�س المجموعة ما ن�سبته )25٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام، وي�شمل ذلك الا�ستثمارات في 

الأأوراق المالية ال�صادرة عنها، و�صفقات �سوق النقد المبرمة معها، والودائع البنكية لديها. 
ز- لا يجوز امتلاك ن�سبة تزيد على )20٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق الذي تم تملك وحداته.

ح- لا يجوز �أن يتجاوز اقترا�ض ال�صندوق العام ما ن�سبته )15٪( من �صافي قيمة �أ�صوله. 
ط- لا يجوز ا�ستثمار �أكثر من )15٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام في عقود الم�شتقات.

ي-� لا يجوز ا�ستثمار �أكثر من )10٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام في �أ�صول غير قابلة للت�سييل.
ك-� لا يجوز �أن ت�شمل محفظة ال�صندوق العام �أي ورقة مالية يكون مطلوباً �سداد �أي مبلغ م�ستحق عليها، 

�إلا �إذا �أمكن تغطية هذا ال�سداد بالكامل من النقد �أو الأأوراق المالية التي يمكن تحويلها �إلى نقد من محفظة 
ال�صندوق خلال )5( �أيام.

المادة الرابعة والأربعون: الإشعار المتعلق بملكية حصص كبيرة من 
الأسهم أو أدوات الدين القابلة للتحويل

�أ-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يُ�شعِر ال�سوق عندما ي�صبح ال�صندوق مالكاً �أو له م�صلحة فيما ن�سبته 
)5%( �أو �أكثر من �أي فئة من فئات �أ�سهم المُ�صدِر ذات الأأحقية في الت�صويت �أو �أدوات الدين القابلة 
للتحويل الخا�صة بالمُ�صدِر خلال فترة لا تتجاوز نهاية ثالث يوم تداول يلي تنفيذ ال�صفقة �أو وقوع 

ن الإإ�شعار قائمة بالأأ�شخا�ص الذين لهم  الحدث الذي �أدى �إلى تحقق هذه الملكية �أو الم�صلحة، و�أن يُ�ضمَّ
م�صلحة في الأأ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل التي يملكونها �أو ي�سيطرون عليها.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( من هذه المادة �أن يُ�شعِر ال�سوق عند حدوث �أي 
تغير في قائمة الأأ�شخا�ص الم�شار �إليها في الفقرة )�أ( من هذه المادة، �سواء �أكان ذلك نتيجة وقوع حدث 

ي�ستلزم �إ�ضافة �شخ�ص �إلى تلك القائمة �أم لا�ستبعاد �أي من الأأ�شخا�ص الذين �سبق ت�ضمنيهم فيها، وذلك 
خلال فترة لا تتجاوز ثالث يوم تداول يلي وقوع الحدث الذي �أدى �إلى التغير ذي ال�صلة.

ج-� لأأغرا�ض هذه المادة، عند ح�ساب العدد الإإجمالي للأأ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل التي لأأي 
�صندوق م�صلحة فيها، يُعَدّ ال�صندوق له م�صلحة في �أي �أ�سهم �أو �أدوات دين قابلة للتحويل يملكها �أو 

ي�سيطر عليها �أيٌّ من الآآتي بيانهم:
1- �شركة ي�سيطر عليها ذلك ال�صندوق.

2-� �أي �شخ�ص �أو �صندوق �آخر يت�صرف بالاتفاق مع ال�صندوق العام الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( من هذه 
المادة للح�صول على م�صلحة �أو ممار�سة حقوق الت�صويت في �أ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل 

الخا�صة بالمُ�صدِر المدرجة �أوراقه المالية في ال�سوق.
د- يجب �أن يت�ضمن الإإ�شعار الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( من هذه المادة -على الأأقل- المعلومات التالية:

1- �أ�سماء الأأ�شخا�ص المالكين للأأ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل، �أو ذوي الأأحقية في الت�صرف 
فيها.

2- تفا�صيل عملية التملك.
3- تفا�صيل �أيّ دعم مادي من �شخ�ص �آخر لعملية التملك �أو قرو�ض تمويل.

المادة الخامسة والأربعون: الصفقات بصفة أصيل
�أ-� لا يجوز لمدير ال�صندوق �أو �أي من تابعيه و�أي مدير �صندوق من الباطن �أو �أي من تابعيه الت�صرف 

ك�أ�صيل لح�سابه الخا�ص عند التعامل مع ال�صناديق العامة التي يديرها ما عدا �صناديق �أ�سواق النقد، 
�شريطة �أن لا يتجاوز تعامل ال�صندوق مع مدير ال�صندوق �أو �أي من تابعيه و�أي مدير �صندوق من 

الباطن �أو �أي من تابعيه ما ن�سبته )25٪( من قيمة جميع �أ�صول �صندوق �أ�سواق النقد.
ب-� لا يجوز لمدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أن ي�سمح لل�صندوق العام )ما عدا �صندوق 
�أ�سواق النقد وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة( �أن يتعامل ك�أ�صيل مع �أي �صندوق ا�ستثمار �آخر يديره 

مدير ال�صندوق نف�سه �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو مع �أي مالك وحدات يزيد ا�ستثماره في ال�صندوق 
على ما ن�سبته )5٪( من �صافي قيمة �أ�صول ذلك ال�صندوق العام.

المادة السادسة والأربعون: صندوق الاستثمار العقاري
�أ-� تخ�ضع �صناديق الا�ستثمار العقاري المطروحة وحداتها طرحاً عاماً للائحة �صناديق الا�ستثمار 

العقاري، ولا تخ�ضع لأأحكام هذه اللائحة، ما لم يرد ن�ص خا�ص في لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري 
بخلاف ذلك.

ب-� تطبَّق الأأحكام ذات العلاقة من هذه اللائحة على �صناديق الا�ستثمار العقاري المطروحة وحداتها 
طرحاً خا�صاً، ولا تخ�ضع لأأحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري.

المادة السابعة والأربعون: صندوق المؤشر
�أ- لا يجوز ل�صندوق الم�ؤ�شر الا�ستثمار �إلا في الأأوراق المالية المدرجة �ضمن م�ؤ�شر محدد. 

ب- لأأغرا�ض هذه المادة يُعَدّ الم�ؤ�شر محدداً �إذا كان:
1- من�شوراً ومتوافراً في مكان متاح للجمهور الو�صول �إليه.

فاً بو�ضوح، وم�شتملًا على مكونات  2- �يمثل معيار قيا�س منا�سباً وملائماً للمجال الذي يغطيه، ومعرَّ
متنوعة ب�شكل كافٍ ومكونات ذات �سيولة كافية.

3-� يتكون فقط من �أوراق مالية متداولة في ال�سوق �أو �أي �سوق مالية �أخرى منظمة تخ�ضع لمعايير 
ومتطلبات مماثلة على الأأقل للمعايير المطبقة في ال�سوق.

ج-� �إذا لم تُ�ستوف المتطلبات الواردة في الفقرة )ب( من هذه المادة في �أي وقت �أثناء مدة �صندوق الم�ؤ�شر، 
فيجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة كتابياً خلال )5( �أيام من عدم ا�ستيفاء تلك المتطلبات واتخاذ 

الإإجراءات اللازمة ل�ضمان الالتزام ب�أحكام هذه المادة.

المادة الثامنة والأربعون: صندوق المؤشر المتداول
�أ-� يُعَدّ �شراء مالك الوحدات لأأي وحدة من وحدات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول من ال�سوق �إقراراً منه باطلاعه 

على �شروط و�أحكام ال�صندوق وقبوله لها. 
ب- يجب �إيداع وحدات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول في مركز الإإيداع. 

ج-� يجوز ل�صندوق الم�ؤ�شر المتداول الا�ستثمار في م�ؤ�شرات القيا�س الخا�صة بها على �أن تكون �أوزان 
الأأوراق المالية في محفظة ال�صندوق مطابقة لأأوزان تلك الأأوراق المالية في م�ؤ�شرات القيا�س الخا�صة بها 

وبالقدر الذي لا يتعار�ض مع �شروط و�أحكام ال�صندوق. 
د-� يجوز �إ�صدار وحدات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول و�إلغا�ؤها لأأغرا�ض ال�صفقات العينية �أو النقدية، على �أن 

تكون ب�أعداد محددة �سلفاً وفقاً لما هو مو�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
هـ-� يجب على �أمين حفظ �صندوق الم�ؤ�شر المتداول الت�أكد �أن وحدات ال�صندوق المُ�صدَرة �أو الملغاة 

)وقيمها( تتطابق مع �أ�صول ال�صندوق )وقيمها( المت�سلمة �أو المدفوعة مقابل تلك الوحدات، وت�صحيح 
�أي عدم تطابق بين وحدات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول و�أ�صوله. 

و-� يجب على مدير �صندوق الم�ؤ�شر المتداول تعيين م�ؤ�س�سة �سوق مالية �أو �أكثر مرخ�ص لها في ممار�سة 
ن�شاط التعامل وذلك للعمل �صانعَ �سوق ل�صندوق الم�ؤ�شر المتداول.

ز-� يجب على �صانع ال�سوق �أن يلتزم دائماً بمتطلبات �صناعة ال�سوق المتفق عليها مع مدير ال�صندوق 
ح عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق. والمف�صَ

ح-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يح�سب بانتظام �إجمالي �صافي قيمة الأأ�صول الا�ستر�شادية لوحدات 
�صندوق الم�ؤ�شر المتداول و�صافي قيمة الأأ�صول الا�ستر�شادية للوحدة الواحدة خلال يوم التداول، و�أن 

يف�صح عنها في ال�سوق ب�شكل فوري �أو في �أي وقت �آخر مقبول للهيئة. 
ط-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يح�سب �إجمالي �صافي قيمة الأأ�صول و�صافي قيمة الأأ�صول للوحدة 

الواحدة، و�أن يف�صح عن هذه المعلومات في ال�سوق في نهاية كل يوم تداول.
ي-� يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح في ال�سوق عن الأأوراق المالية المكونة ل�صندوق الم�ؤ�شر المتداول 

و�أوزان كل منها.
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ك-� تُعَدّ جميع م�ستندات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول ومعلوماته والتغييرات التي تطر�أ عليها قد وُفرت لمالكي 
الوحدات عند ن�شرها في ال�سوق. 

ل-� يُعَدّ مالك الوحدات قد وقّع �شروط و�أحكام ال�صندوق وقبلها عند �شرائه لأأي وحدة من وحدات �صندوق 
الم�ؤ�شر المتداول.

م- يجب على �صندوق الم�ؤ�شر المتداول التقيد ب�أي �شروط �أو التزامات م�ستمرة �إ�ضافية تحددها الهيئة.
ن-� يجوز لمدير �صندوق الم�ؤ�شر المتداول �أن يطلب تعليق تداول الوحدات في �صندوق الم�ؤ�شر المتداول م�ؤقتاً 

وذلك وفقاً لأأحكام قواعد الإإدراج.
�س-� يجوز ل�صندوق الم�ؤ�شر طلب الإإدراج في ال�سوق الموازية بعد �صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي 

الوحدات بالموافقة على ذلك.
ع-� في حال طرح وحدات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول في ال�سوق الموازية، يقت�صر طرح تلك الوحدات بموجب 

�أحكام هذا الباب على فئات الم�ستثمرين الم�ؤهلين.
ف-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )ح( من المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة، لا يجوز �أن يتجاوز 

اقترا�ض �صندوق الم�ؤ�شر المتداول في ال�سوق الموازية ما ن�سبته )75%( من �صافي قيمة �أ�صوله.
�ص-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )ط( من المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة، لا يجوز �أن يتجاوز 

ا�ستثمار ال�صندوق الم�ؤ�شر المتداول في ال�سوق الموازية في عقود الم�شتقات ما ن�سبته )25%( من �صافي 
قيمة �أ�صوله.

ق-� يجب على مدير ال�صندوق الذي يرغب في ت�سجيل وحدات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول وطرحها �أن يقدم 
طلباً �إلى الهيئة يت�ضمن المعلومات المطلوبة بموجب هذه اللائحة، و�أن يقدم -بالتزامن مع ذلك- طلباً �إلى 

ال�سوق لإإدراج تلك الوحدات وفقاً لأأحكام قواعد الإإدراج.
ر-� ت�سري �أحكام هذه اللائحة على �صندوق الم�ؤ�شر المتداول بالقدر الذي لا يتعار�ض مع طبيعته.

المادة التاسعة والأربعون: صندوق الاستثمار المغلق المتداول
�أ-� يجب �أن يكون طرح �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول وعملياته و�إدارته في المملكة وفقاً لأأحكام هذا 

الباب و�أحكام هذه اللائحة، بالقدر الذي لا يتعار�ض مع طبيعة ال�صندوق.
ب-� يُعَدّ �شراء مالك الوحدات لأأي وحدة من وحدات �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول من ال�سوق �إقراراً 

منه باطلاعه على �شروط و�أحكام ال�صندوق وقبوله لها.  
ج-� يجب �إيداع وحدات �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول لدى مركز الإإيداع. 

د-� يجوز زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات عينية �أو عن طريق قبول 
م�ساهمات نقدية �أو كليهما، وفق الآآلية الآآتية: 

1-� يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة الهيئة على طرح وحدات �إ�ضافية لل�صندوق عن 
طريق قبول م�ساهمات عينية �أو عن طريق قبول م�ساهمات نقدية، �أو كليهما.

2-� بعد الح�صول على موافقة الهيئة الم�شار �إليها في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )د( من هذه المادة، 
يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة ملّّاك الوحدات -من خلال قرار �صندوق عادي- 

على طرح وحدات �إ�ضافية لل�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات عينية �أو عن طريق قبول م�ساهمات 
نقدية، �أو كليهما. 

3-� في حال كانت زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات نقدية �أو م�ساهمات 
نقدية وعينية، تكون فترة طرح الوحدات الجديدة )5( �أيام بحد �أدنى، وذلك خلال مدة لا تزيد على 

)6( �أ�شهر من تاريخ موافقة الهيئة.
4-� في حال تم جمع قيمة الوحدات المراد طرحها، ف�إنه يجب تخ�صي�ص الوحدات المطروحة لمالكي 

وحدات ال�صندوق الم�سجلين في يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات �أولًا ومن ثم تخ�صي�ص الوحدات 
المتبقية -�إن وُجدت- خلال مدة لا تزيد على )15( يوماً من انتهاء فترة الطرح المو�ضحة في �شروط 

و�أحكام ال�صندوق، على �أن تُنقل ملكية الم�ساهمة العينية المراد الا�ستحواذ عليها لم�صلحة ال�صندوق، 
و�أن يتم �إدراج الوحدات الجديدة في ال�سوق خلال مدة لا تزيد على )60( يوماً من انتهاء فترة الطرح، 

ولا يجوز الت�صرف في الوحدات التي تم تخ�صي�صها للم�شتركين ب�شكل عيني عن طريق عملية زيادة 
�إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وفقاً للفقرة )د( من هذه المادة خلال ال�سنة الأأولى لبدء تداولها. 

5-� في حال كانت زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات عينية، يتم تخ�صي�ص 
الوحدات الإإ�ضافية للم�شتركين ب�شكل عيني فوراً بعد موافقة ملّّاك الوحدات الم�شار �إليها في الفقرة 
الفرعية )2( من الفقرة )د( من هذه المادة، على �أن تُنقل ملكية الم�ساهمة العينية المراد الا�ستحواذ 

عليها لم�صلحة ال�صندوق، و�أن يتم �إدراج الوحدات الجديدة في ال�سوق خلال مدة لا تزيد على )60( 
يوماً من انتهاء فترة الطرح، ولا يجوز الت�صرف في الوحدات التي تم تخ�صي�صها للم�شتركين ب�شكل 

عيني عن طريق عملية زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وفقاً للفقرة )د( من هذه المادة خلال 
ال�سنة الأأولى لبدء تداولها. 

6-� مع مراعاة ما ورد في الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )د( من هذه المادة، وفي حال عدم جمع الحد 

الأأدنى المطلوب جمعه والمو�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق، يجب على مدير ال�صندوق �إلغاء 
الطرح و�إعادة �أموال الم�شتركين دون �أي خ�صم خلال مدة لا تزيد على )5( �أيام من انتهاء فترة 

الطرح.
هـ-� يجب تقييم الم�ساهمات العينية الم�شار �إليها في الفقرة )د( من هذه المادة عن طريق مقيّمَين معتمدين 

م�ستقلين عن مدير ال�صندوق، وذلك بعد الت�أكد من ح�صولهما على الموافقات والتراخي�ص اللازمة 
لمزاولة �أعمالهما ون�شاطاتهما من الجهات الحكومية ذات العلاقة.

و-� يحق لمالك الوحدات ممار�سة جميع الحقوق المرتبطة بالوحدات بما في ذلك -على �سبيل المثال لا 
الح�صر- حق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات. 

ز-� في حال مخالفة �أيٍّ من القيود المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة �أو �شروط و�أحكام ال�صندوق ب�سبب تغير 
في الظروف خارج عن �سيطرة مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن ولم يتم �إ�صلاح المخالفة 

خلال )5( �أيام من تاريخ وقوعها، يتعين على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة فوراً بذلك ب�شكل كتابي 
مع الإإ�شارة �إلى الإإجراء المتخذ والمدة الزمنية المطلوبة لإإ�صلاح المخالفة، ويمكن للهيئة وفقاً لتقديرها 

المح�ض تغيير تلك المدة. 
�ص للم�ستثمرين ذوي الطابع الم�ؤ�س�سي. د في �شروط و�أحكام ال�صندوق ن�سبة من كامل الطرح لتُخ�صَّ ح-� يُحدَّ
ط-� لا يجوز لأأي �شخ�ص �أو مجموعة �أ�شخا�ص تُظهِر �شروط و�أحكام ال�صندوق عند الت�أ�سي�س �أنهم يملكون 

)5%( �أو �أكثر من وحدات ال�صندوق -من خلال م�ساهمات عينية- الت�صرف في الوحدات التي تم 
الا�شتراك بها خلال ال�سنة الأأولى لبدء تداول وحدات ال�صندوق المعني.

ي-� لتحقيق ا�ستقلالية ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق يجب الالتزام بالآآتي: 
1-� �أن يكون ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق المغلق المتداول الم�ستقل قادراً على ممار�سة مهامه و�إبداء 

�آرائه والت�صويت على القرارات بمو�ضوعية وحياد، بما يعين مجل�س الإإدارة على اتخاذ القرارات 
ال�سليمة التي ت�سهم في تحقيق م�صالح ال�صندوق. 

2-� على مجل�س �إدارة ال�صندوق المغلق المتداول �أن يجري تقييماً �سنوياً لمدى تحقق ا�ستقلال الع�ضو 
والت�أكد من عدم وجود علاقات �أو ظروف ت�ؤثر �أو يمكن �أن ت�ؤثر فيه. 

3-� مع مراعاة تعريف ع�ضو مجل�س �إدارة �صندوق م�ستقل، الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة 
في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، يتنافى مع الا�ستقلال اللازم توافره في ع�ضو مجل�س �إدارة 

�صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول -على �سبيل المثال لا الح�صر- ما يلي:
�أ-� �أن يكون مالكاً لما ن�سبته )5%( �أو �أكثر من وحدات ال�صندوق �أو من وحدات �صندوق �آخر تحت 

�إدارة نف�س مدير ال�صندوق �أو له �صلة قرابة من الدرجة الأأولى بمن يملك هذه الن�سبة.
ب-� �أن يكون ممثلًا ل�شخ�ص ذي �صفة اعتبارية يملك ما ن�سبته )5%( �أو �أكثر من وحدات ال�صندوق 

�أو من وحدات �صندوق �آخر تحت �إدارة نف�س مدير ال�صندوق.
ج-� �أن يكون ممثلًا ل�شخ�ص ذي �صفة اعتبارية يملك ما ن�سبته )5%( �أو �أكثر من �أ�سهم مدير 

ال�صندوق �أو تابع لمدير ال�صندوق، �أو �أمين حفظ ال�صندوق �أو تابع لأأمين حفظ ال�صندوق.
د-� �أن تكون له �صلة قرابة من الدرجة الأأولى ب�أيٍّ من �أع�ضاء مجل�س الإإدارة في ال�صندوق �أو �أي 

�صندوق �آخر تحت �إدارة نف�س مدير ال�صندوق.
هـ-� �أن تكون له �صلة قرابة من الدرجة الأأولى ب�أيّ من من�سوبي �أطراف ذوي العلاقة بال�صندوق.

و-� �أن يعمل، �أو كان قد عمل، موظفاً لدى مدير ال�صندوق �أو �أي طرف ذي علاقة بال�صندوق خلال 
العامين الما�ضيين، �أو �أن يكون مالكاً لح�ص�ص �سيطرة لدى �أي من تلك الأأطراف خلال العامين 

الما�ضيين.
ز-� �أن يتقا�ضى مبالغ مالية من ال�صندوق علاوة على مكاف�أة ع�ضوية مجل�س الإإدارة. 

ك-� في حال طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول في ال�سوق الموازية، يقت�صر طرح تلك 
الوحدات بموجب �أحكام هذا الباب على فئات الم�ستثمرين الم�ؤهلين.  

ل-� يجوز ل�صندوق الا�ستثمار المغلق طلب الإإدراج في ال�سوق الموازية بعد �صدور قرار خا�ص 
لل�صندوق من مالكي الوحدات بالموافقة على ذلك.

م-� يجوز ل�صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول ا�ستثمار �أموال ال�صندوق و�أ�صوله في ال�صناديق 
الخا�صة على �أن لا يتجاوز ذلك )25%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق، ولا يجوز لأأي من 

ال�صندوق المغذي �أو القاب�ض المغلقين المتداولين الا�ستثمار في ال�صناديق الخا�صة.
ن-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )ح( من المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة، لا يجوز �أن يتجاوز 
اقترا�ض ال�صندوق المغلق المتداول في ال�سوق الرئي�سية ما ن�سبته )30%( من �صافي قيمة �أ�صوله.

�س-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )ح( من المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة، لا يجوز �أن يتجاوز 
اقترا�ض ال�صندوق المغلق المتداول في ال�سوق الموازية ما ن�سبته )100%( من �صافي قيمة 

�أ�صوله.
ع-� ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )ي( من المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة، يجوز لل�صندوق 

المغلق المتداول ا�ستثمار ن�سبة تزيد على )10%( من �صافي قيمة �أ�صوله في �أ�صول غير قابلة 
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للت�سييل، على �ألا يتم ا�ستثمار ن�سبة تزيد على ما ن�سبته )25%( من �صافي قيمة �أ�صوله في �أ�صل 
واحد غير قابل للت�سييل.

المادة الخمسون: شروط طرح صندوق الاستثمار المغلق المتداول 
عند تقديم طلب طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار مغلق متداول، يجب ا�ستيفاء الآآتي: 

�أ- نوع ال�صندوق: يجب �أن يكون �صندوق الا�ستثمار المتداول من النوع المغلق. 
ب-� الحد الأأدنى لت�أ�سي�س ال�صندوق: يجب �أن لا يقل الحد الأأدنى لإإجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وقت 

الت�أ�سي�س عن )300( مليون ريال �سعودي لطرح وحداته في ال�سوق الرئي�سية، و�أن لا يقل عن )100( 
مليون ريال �سعودي لطرح وحداته في ال�سوق الموازية. 

ج-� القيمة الا�سمية للوحدة: يجب �أن تكون القيمة الا�سمية للوحدة )10( ريالات. 
د-� مقابل الا�شتراك: يجب �أن يكون ا�شتراك مالكي الوحدات من الجمهور بمقابل نقدي فقط.

هـ-� حد الا�شتراك: يجب �أن لا يزيد الحد الأأدنى للا�شتراك على )1000( وحدة لكل مالك وحدات.

المادة الحادية والخمسون: صافي أصول وحدات صندوق الاستثمار 
المغلق المتداول 

مع مراعاة �أحكام المادتين الثالثة وال�سبعين والرابعة وال�سبعين من هذه اللائحة، يجب على مدير 
ال�صندوق ن�شر �صافي قيمة �أ�صول كل وحدة خلال فترة تتواءم مع طبيعة �أ�صول ال�صندوق، على �أن لا 

تتجاوز �ستة �أ�شهر بحد �أق�صى. 

المادة الثانية والخمسون: متطلبات طرح صندوق الاستثمار المغلق 
المتداول

�أ-� يجب على مدير ال�صندوق الذي يرغب في طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول و�إدراجه في 
ال�سوق �أن يقدم طلباً �إلى الهيئة يت�ضمن المعلومات المطلوبة بموجب هذه اللائحة، و�أن يقدم -بالتزامن 

مع ذلك- طلباً �إلى ال�سوق لإإدراج تلك الوحدات وفقاً لأأحكام قواعد الإإدراج.
ب-� �إ�ضافة �إلى المتطلبات الواردة في المادة الثالثة وال�ستين من هذه اللائحة، يجب �أن تت�ضمن �شروط 
و�أحكام ال�صندوق جميع المعلومات ال�ضرورية لتمكين مالكي الوحدات المحتملين من اتخاذ قرار 

مدرو�س ومبني على معلومات كافية بخ�صو�ص الا�ستثمار المطروح عليهم، بالإإ�ضافة �إلى المعلومات 
الآآتية: 

1-� التواريخ المهمة و�إجراءات الا�شتراك الأأولي، ويجب �أن يت�ضمن هذا الق�سم المعلومات التالية: 
�أ- جدولًا زمنياً يو�ضح التواريخ المتوقعة للطرح الأأولي.

ب- كيفية التقدم بطلب الا�شتراك الأأولي.
ج- الآآلية التي �سيتّبعها مدير ال�صندوق لتخ�صي�ص الوحدات للم�شتركين.

2-� �آلية زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات عينية �أو عن طريق قبول 
م�ساهمات نقدية، �أو كليهما.

3-� خطاب �صادر عن الم�ست�شار القانوني المرخ�ص له في ممار�سة المهنة في المملكة في ��شأن تقرير العناية 
المهنية القانونية، بال�صيغة الواردة في الملحق )12( من هذه اللائحة. 

4- �خطاب �صادر عن مدير ال�صندوق في ��شأن تقرير العناية المهني، بال�صيغة الواردة في الملحق )13( 
من هذه اللائحة.

ج-� عند تقديم طلب الطرح، يجب على مدير ال�صندوق تزويد الهيئة ب�أي عقود تتعلق بال�صندوق �أو ب�إدارة 
�أ�صول ال�صندوق. 

د-� عند تقديم طلب الطرح، يجب على مدير ال�صندوق تزويد الهيئة با�سم جهة م�ستلمة واحدة على الأأقل. 
هـ-� لا يجوز لمدير ال�صندوق طرح وحدات ال�صندوق طرحاً عاماً قبل اتخاذ الترتيبات اللازمة لإإدراج تلك 

الوحدات في ال�سوق وفقاً لقواعد الإإدراج. 
و-� يُ�شترط لموافقة الهيئة على طلب الطرح الآآتي: 

1-� تلقي الهيئة �إ�شعاراً من ال�سوق ي�ؤكد �صدور موافقة ال�سوق الم�شروطة على طلب الإإدراج المقدم 
بموجب قواعد الإإدراج. 

2-� عدم �سحب ال�سوق موافقتها الم�شروطة الم�شار �إليها في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )و( من هذه المادة. 
3-� اقتناع الهيئة ب�أن المعلومات الواردة في ال�شروط والأأحكام كاملة وم�ستوفية لل�شروط المن�صو�ص 

عليها في النظام ولوائحه التنفيذية.

المادة الثالثة والخمسون: شراء صندوق الاستثمار المغلق المتداول 
لوحداته وبيعها

�أ-� لأأغرا�ض تطبيق هذه اللائحة، ت�ستثنى عملية �شراء �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول لوحداته وبيعها 
وفقاً لأأحكام هذه اللائحة من الأأعمال والممار�سات الواردة في الفقرة )�أ( من المادة التا�سعة والأأربعين من 

النظام.

ب-� يجوز ل�صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول �شراء وحداته -ما لم تن�ص �شروط و�أحكام ال�صندوق على 
خلاف ذلك- وفقاً لل�ضوابط الآآتية:

1- �أن يكون �شراء وحدات ال�صندوق بهدف الاحتفاظ بها كوحدات خزينة �أو بهدف �إلغائها.
2-� �أن لا تتجاوز ن�سبة وحدات الخزينة لل�صندوق في �أي وقت من الأأوقات )10%( من الوحدات 

ال�صادرة عن ال�صندوق.
3-� �صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي الوحدات بالموافقة على عملية ال�شراء مع تحديد الحد 

الأأعلى لعدد الوحدات محل ال�شراء و�أغرا�ضه، وم�صادر تمويل عملية ال�شراء، وعلى تفوي�ض �إتمام 
ال�شراء �إلى مدير ال�صندوق خلال فترة �أق�صاها اثنا ع�شر �شهراً من تاريخ �صدور القرار الخا�ص 
لل�صندوق الم�شار �إليه، ويجوز لمالكي الوحدات في �أي وقت �إ�صدار قرار �صندوق خا�ص بتغيير 

�أغرا�ض ال�شراء.
4-� ما لم يكن الهدف من �شراء وحدات ال�صندوق �إلغاءها، يجب �أن تتم عمليات �شراء الوحدات بما 

لا يتجاوز )10%( من الكمية الموافق عليها في اجتماع مالكي الوحدات لل�شراء خلال اليوم الواحد 
للتداول، ما لم تكن الكمية المعتمدة، �أو المتبقي من الكمية المعتمدة التي لم يتم �شرا�ؤها، �أقل من 

)10%( من حجم تداول وحدات ال�صندوق في اليوم ال�سابق لعملية ال�شراء.
5-� �أن لا يزيد �سعر ال�شراء على )5%( من �سعر �إغلاق ال�سوق في اليوم ال�سابق لليوم الذي يتم فيه تنفيذ 

عملية ال�شراء.
6-� �أن لا ينتج عن عملية ال�شراء انخفا�ض ملكية مالكي الوحدات من الجمهور �إلى �أقل من متطلبات 

ال�سيولة الواردة في قواعد الإإدراج -حيثما ينطبق-، وذلك من الوحدات ال�صادرة عن ال�صندوق.
7- �أن تتم عملية ال�شراء من خلال ال�سوق، على �أن لا تكون من خلال �صفقة خا�صة.

8-� لا يكون لوحدات الخزينة التي ي�شتريها ال�صندوق �أي حقوق ت�صويت في اجتماع مالكي الوحدات، 
ولا يكون لها �أحقية في توزيعات ال�صندوق.

ج-� لا يجوز ل�صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول �شراء وحداته لا�ستخدامها كوحدات خزينة �إلا للأأغرا�ض 
التالية:

1- �إذا ر�أى مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو من يفو�ضه �أن �سعر الوحدات في ال�سوق �أقل من قيمتها العادلة.
2- عمليات المبادلة مقابل �شراء �أ�صل.
3- �أي غر�ض �آخر توافق عليه الهيئة.

د-� يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول فيما يتعلق ب�شرائه لوحداته التقيّد بالآآتي: 
1-� الإإف�صاح في موقعه الإإلكتروني والموقع الإإلكتروني لل�سوق عن �صدور قرار مجل�س �إدارة ال�صندوق 
بالموافقة على عملية �شراء ال�صندوق لوحداته قبل ن�صف �ساعة على الأأقل من بداية فترة التداول 

لليوم التالي.
2-� الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات وفقاً لأأحكام الفقرة )د( من المادة ال�سابعة وال�سبعين من هذه 

اللائحة.
هـ-� في حال �صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي الوحدات بالموافقة على عملية ال�شراء، يجب على مدير 

�صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول الإإف�صاح عن ذلك في موقعه الإإلكتروني والموقع الإإلكتروني لل�سوق 
قبل ن�صف �ساعة على الأأقل من بداية فترة التداول لليوم التالي.‏

و-� يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول �إ�شعار ال�سوق فوراً -وفق الآآلية التي تحددها 
ال�سوق- بعملية �شراء ال�صندوق لوحداته والغر�ض من �شرائها؛ لتن�شر ال�سوق تلك المعلومات في 

تقريرها الدوري عن �شراء ال�صناديق لوحداتها.
ز-� يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول ت�ضمين التقرير ال�سنوي لل�صندوق تفا�صيل عن 

وحدات الخزينة المحتفظ بها من ال�صندوق، وتفا�صيل الت�صرف في هذه الوحدات.
ح-� يجوز ل�صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول بيع وحدات الخزينة الخا�صة به �إذا ن�صت �شروط و�أحكام 

ال�صندوق على جواز ذلك، وفقاً لل�ضوابط الآآتية:‏ 
1-� تنفيذ عملية بيع وحدات الخزينة بما لا يتجاوز )10%( من �إجمالي كمية وحدات الخزينة المزمع 

بيعها خلال اليوم الواحد للتداول، ما لم تكن كامل الكمية المزمع بيعها �أقل من )10%( من حجم تداول 
وحدات ال�صندوق في اليوم ال�سابق لعملية البيع.

2-� �أن تتم عملية بيع وحدات الخزينة من خلال ال�سوق، و�أن لا تكون من خلال �صفقة خا�صة. وا�ستثناءً 
من ذلك، لا ي�شترط �أن تتم عملية بيع تلك الوحدات من خلال ال�سوق �إذا كان الغر�ض من وحدات 

الخزينة هو ا�ستخدامها عو�ضاً في عمليات المبادلة مقابل �شراء �أ�صل وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق.  

المادة الرابعة والخمسون: متطلبات الإفصاح للصندوق المغلق 
المتداول

�أ-� الإإف�صاح عن التطورات الجوهرية
1-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يف�صح للهيئة ولمالكي الوحدات من دون ت�أخير عن �أي تطورات 
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جوهرية تندرج في �إطار ن�شاطه ولا تكون معرفتها متاحة لعامة النا�س، وقد ت�ؤثر في �أ�صول ال�صندوق 
وخ�صومه �أو في و�ضعه المالي �أو في الم�سار العام لأأعماله، ويمكن:

�أ-� �أن ت�ؤدي �إلى تغير في �سعر الوحدة المدرجة، �أو: 
ب- �أن ت�ؤثر ت�أثيراً ملحوظاً في قدرة ال�صندوق على الوفاء بالتزاماته المتعلقة ب�أدوات الدين.

2-� لتحديد التطور الذي يقع �ضمن نطاق الفقرة )�أ( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق �أن يقدّر 
ما �إذا كان من المحتمل �أن ي�أخذ �أي مالك وحدات حري�ص في الاعتبار ذلك التطور عند اتخاذ قراره 

الا�ستثماري. 
ب-� الإإف�صاح عن �أحداث معينة

يجب على مدير ال�صندوق �أن يف�صح للهيئة ومالكي الوحدات من دون ت�أخير عن �أيٍّ من التطورات الآآتية 
)�سواء �أكانت جوهرية وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة �أم لم تكن(: 

1-� �أي �صفقة ل�شراء �أ�صل �أو بيعه �أو رهنه �أو �إيجاره ب�سعر ي�ساوي �أو يزيد على )10%( من �صافي 
�أ�صول ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية مفحو�صة �أو قوائم مالية �سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث.

2-� �أي خ�سائر ت�ساوي �أو تزيد على )10%( من �صافي �أ�صول ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية 
مفحو�صة �أو قوائم مالية �سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث.

3-� �أي نزاع، بما في ذلك �أي دعوى ق�ضائية �أو تحكيم �أو و�ساطة �إذا كان مبلغ النزاع �أو المطالبة 
ي�ساوي �أو يزيد على )5%( من �صافي �أ�صول ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية مفحو�صة �أو 

قوائم مالية �سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث. 
4-� الزيادة �أو النق�صان في �صافي �أ�صول ال�صندوق بما ي�ساوي �أو يزيد على )10%( لآآخر قوائم مالية 

�أولية مفحو�صة �أو قوائم مالية �سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث. 
5-� الزيادة �أو النق�صان في �إجمالي �أرباح ال�صندوق بما ي�ساوي �أو يزيد على )10%( وفقاً لآآخر قوائم 

مالية �سنوية مراجعة.
6-� �أي �صفقة بين ال�صندوق وطرف ذي علاقة �أو �أي ترتيب ي�ستثمر بموجبه كل من ال�صندوق وطرف 

ذي علاقة في �أي م�شروع �أو �أ�صل �أو يقدم تمويلًا له �إذا كانت هذه ال�صفقة �أو الترتيب ت�ساوي �أو 
تزيد على )1%( من �إجمالي �إيرادات ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �سنوية مراجعة.

7-� �أي انقطاع عن �أيٍ من الن�شاطات الرئي�سية لل�صندوق يترتب عليه �أثراً ي�ساوي �أو يزيد على )%5( 
من �إجمالي �إيرادات ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �سنوية مراجعة.

8-� �صدور حكم �أو قرار �أو �إعلان �أو �أمر من محكمة �أو جهة ق�ضائية، �سواء في المرحلة الابتدائية �أو 
الا�ستئنافية، يمكن �أن ي�ؤثر �سلباً في ا�ستغلال ال�صندوق لأأي جزء من �أ�صوله تزيد قيمته الإإجمالية 
على )5%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية مفحو�صة �أو قوائم مالية 

�سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث.
9-� �أي تغيير مقترح في �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

ج- الإإف�صاح المتعلق بتعاملات مالك الوحدات الكبير
1-� يجب على �أي �شخ�ص �أن يُ�شعِر ال�سوق عندما ي�صبح مالكاً �أو له م�صلحة فيما ن�سبته )5%( �أو 

�أكثر من وحدات ال�صندوق خلال فترة لا تتجاوز نهاية ثالث يوم تداول يلي تنفيذ ال�صفقة �أو وقوع 
ن الإإ�شعار قائمة بالأأ�شخا�ص الذين  الحدث الذي �أدى �إلى تحقق هذه الملكية �أو الم�صلحة، و�أن يُ�ضمَّ

لهم م�صلحة في وحدات ال�صندوق التي يملكونها �أو ي�سيطرون عليها.
2-� يجب على ال�شخ�ص الم�شار �إليه في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )ج( من هذه المادة �أن يُ�شعِر 
ال�سوق عند حدوث �أي تغير في قائمة الأأ�شخا�ص الم�شار �إليها في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة 

)ج( من هذه المادة، �سواء �أكان ذلك نتيجة وقوع حدث ي�ستلزم �إ�ضافة �شخ�ص �إلى تلك القائمة �أم 
لا�ستبعاد �أيٍّ من الأأ�شخا�ص الذين �سبق ت�ضمينهم فيها، وذلك خلال فترة لا تتجاوز ثالث يوم تداول 

يلي وقوع الحدث الذي �أدى �إلى التغيير ذي ال�صلة.
3-� لأأغرا�ض هذه الفقرة، عند ح�ساب العدد الإإجمالي لوحدات ال�صندوق التي يكون لأأي �شخ�ص م�صلحة 

فيها، يُعَدّ ال�شخ�ص له م�صلحة في �أيٍّ من وحدات ال�صندوق التي يملكها �أو ي�سيطر عليها �أيٌّ من 
الأأ�شخا�ص الآآتي بيانهم:
�أ- �أقرباء ذلك ال�شخ�ص.

ب- �شركة ي�سيطر عليها ذلك ال�شخ�ص.
ج- �أي �أ�شخا�ص �آخرين يت�صرفون بالاتفاق مع ذلك ال�شخ�ص للح�صول على م�صلحة في وحدات 

ال�صندوق.
4- �يجب �أن يت�ضمن الإإ�شعار الم�شار �إليه في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )ج( من هذه المادة -على 

الأأقل- المعلومات التالية:
�أ- �أ�سماء الأأ�شخا�ص المالكين لوحدات ال�صندوق، �أو ذوي الأأحقية في الت�صرف فيها.

ب- تفا�صيل عملية التملك.
ج- تفا�صيل �أي دعم مادي من �شخ�ص �آخر لعملية التملك �أو قرو�ض تمويل.

د-� �إذا ر�أى مدير ال�صندوق �أن الإإف�صاح عن م�س�ألة يجب الإإف�صاح عنها بموجب �أحكام هذا الباب 
غ، و�أنه من غير المرجح �أن ينتج عن عدم الإإف�صاح عن هذه  يمكن �أن يُلحق به �ضرراً غير م�سوَّ
الم�س�ألة ت�ضليل مالكي الوحدات فيما يتعلق بالحقائق والظروف التي يكون العلم بها �ضرورياً 

لتقييم الأأوراق المالية ذات العلاقة، ف�إنه يجوز لمدير ال�صندوق �أن يتقدم بطلب لإإعفائه من 
الإإف�صاح �أو ت�أخيره، ويجب في هذه الحالة �أن يقدم �إلى الهيئة ب�سرية تامة بياناً بالمعلومات ذات 

العلاقة والأأ�سباب التي تدعوه �إلى عدم الإإف�صاح عن تلك المعلومات في ذلك الوقت. وللهيئة الموافقة 
على طلب الإإعفاء �أو الت�أخير �أو رف�ضه، و�إذا وافقت الهيئة على الطلب، فيجوز لها في �أي وقت �أن 

تُلزِم مدير ال�صندوق ب�إعلان �أي معلومات تتعلق بالإإعفاء �أو الت�أخير ذي العلاقة.
هـ-� تُعَدّ جميع المعلومات والتطورات الجوهرية المن�صو�ص عليها في هذه المادة معلومات �سرية 

�إلى �أن تُعلَن للجمهور. ويُحظر على مدير ال�صندوق -قبل �إعلان هذه المعلومات- �إف�شا�ؤها �إلى 
جهات لا يقع على عاتقها التزام بالمحافظة على �سرية المعلومات وحمايتها. كذلك يجب على مدير 

ال�صندوق اتخاذ جميع الخطوات اللازمة ل�ضمان عدم ت�سرب �أيٍّ من المعلومات والتطورات 
الجوهرية قبل �إعلانها وفقاً لهذه اللائحة.

و-� يجب على مدير ال�صندوق تحديد مدى الحاجة �إلى ن�شر �إعلان للجمهور للرد على �أي �شائعات 
تتعلق ب�أي تطورات جوهرية، وللهيئة �إلزام مدير ال�صندوق بذلك وفقاً لما تراه منا�سباً.
ز-� يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بما ورد في التعليمات الخا�صة ب�إعلانات ال�صناديق 

الا�ستثمارية.
ح-� يجب على مدير ال�صندوق ن�شر جميع المعلومات المطلوب الإإف�صاح عنها بموجب هذه المادة 

في موقعه الإإلكتروني والموقع الإإلكتروني لل�سوق، و�أن تكون هذه المعلومات كاملة ووا�ضحة 
و�صحيحة وغير م�ضللة.

المادة الخامسة والخمسون: الصناديق العامة المتخصصة
ت�شمل ال�صناديق العامة المتخ�ص�صة المنظمة بموجب �أحكام هذه اللائحة ال�صناديق العامة الآآتية:

1- �صناديق �أ�سواق النقد.
2- ال�صناديق المغذية. 

3- ال�صناديق القاب�ضة. 
4- �صناديق حماية ر�أ�س المال.

5- ال�صناديق الوقفية.
 ويجوز تقديم طلبات لطرح �أنواع �أخرى من ال�صناديق العامة المتخ�ص�صة �إلى الهيئة؛ لتنظر في كل طلب 

ب�شكل منف�صل.

المادة السادسة والخمسون: صندوق أسواق النقد
�أ-� لا يجوز لمدير �صندوق �أ�سواق النقد ا�ستثمار �أ�صول و�أموال ال�صندوق �إلا في المجالات الآآتية:

1-��صفقات �سوق النقد المبرمة مع طرف خا�ضع لتنظيم البنك المركزي ال�سعودي �أو لهيئة رقابية مماثلة 
للبنك المركزي ال�سعودي خارج المملكة.

2- �أدوات الدين.
3- عقود الم�شتقات.

4-� الودائع البنكية لدى الم�ؤ�س�سات الخا�ضعة لتنظيم البنك المركزي ال�سعودي �أو الخا�ضعة لهيئة 
رقابية مماثلة للبنك المركزي ال�سعودي خارج المملكة.

5- وحدات �صناديق �أ�سواق نقد عامة ذات ا�ستراتيجية مت�شابهة.
6- وحدات �صناديق �أدوات الدين العامة ذات الدخل الثابت.

ب-� لا يجوز ل�صندوق �أ�سواق النقد الا�ستثمار في عقود الم�شتقات �إلا لغر�ض التحوط، على �أن لا تزيد قيمة 
ذلك الا�ستثمار على )5%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق، و�أن تكون الجهة الم�صدرة لتلك العقود 

خا�ضعة لقواعد كفاية مالية �صادرة عن جهة رقابية مماثلة للهيئة.
ج-� لا يجوز �أن تزيد قيمة ا�ستثمارات �صندوق �أ�سواق النقد في التوريق على )10٪( من �صافي قيمة �أ�صول 

ال�صندوق.
د-� لا يجوز �أن تزيد قيمة ا�ستثمارات �صندوق �أ�سواق النقد في �أدوات الدين ال�صادرة عن مُ�صدِر واحد على 

)10%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق، وفي جميع الأأحوال لا يجوز �أن تتجاوز مجموع ا�ستثمارات 
�صندوق �أ�سواق النقد في جهة واحدة ما ن�سبته )25%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق. 

هـ-� مع مراعاة �أحكام الفقرة )�أ( من هذه المادة، لا يجوز �أن تتجاوز مجموع ا�ستثمارات �صندوق �أ�سواق 
النقد في جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س المجموعة ما ن�سبته )25%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق، 

وي�شمل ذلك جميع الا�ستثمارات في �صفقات �سوق النقد المبرمة مع جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س 
المجموعة والأأوراق المالية ال�صادرة عن جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س المجموعة والودائع البنكية لدى 

جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س المجموعة.
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و-� ت�ستثنى وحدات �صناديق الا�ستثمار من �أحكام الفقرة )هـ( من هذه المادة، على �أن لا تتجاوز مجموع 
ا�ستثمارات �صندوق �أ�سواق النقد في وحدات �صندوق ا�ستثمار �آخر، �أو في وحدات �صناديق ا�ستثمار 
مختلفة �صادرة عن ذات م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية، ما ن�سبته )25%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

ز- ت�ستثنى �أدوات الدين ال�صادرة عن حكومة المملكة من �أحكام الفقرات )ج( و)د( و)هـ( من هذه المادة.
ح-� يجب �أن يكون ل�صندوق �أ�سواق النقد متو�سط مرجح لتاريخ الا�ستحقاق لا يتجاوز )180( يوماً 

تقويمياً.
ط-� يجب على مدير ال�صندوق الت�أكد با�ستمرار من �أن ما ن�سبته )10٪( على الأأقل من �صافي قيمة �أ�صول 

ال�صندوق تكون �سيولة نقدية �أو ا�ستثمارات ذات تاريخ ا�ستحقاق �أو فترة ا�ستحقاق متبقية لا تتعدى 
)7( �أيام.

ي-� يجب على مدير �صندوق �أ�سواق النقد �أن يجري مرتين �سنوياً اختبار التحمل لر�صد المخاطر المحيطة 
بال�صندوق و�ضمان �سرعة التعامل معها.

المادة السابعة والخمسون: الصندوق المغذي 
�أ- لا يجوز لل�صندوق المغذي الا�ستثمار في �صندوق مغذٍ �آخر، ولا في �صندوق ا�ستثمار خا�ص.

ب- لا يجوز �أن ي�ستثمر ال�صندوق المغذي في �أكثر من �صندوق ا�ستثمار واحد. 

المادة الثامنة والخمسون: الصندوق القابض
�أ- يجوز لل�صندوق القاب�ض �أن يحتفظ بما لا يتجاوز )5٪( من �إجمالي �أ�صوله على �شكل نقد �أو ما يماثله.

ب-� على ال�صندوق القاب�ض �أن ي�ستثمر في ثلاثة �صناديق ا�ستثمار على الأأقل، ويجب �أن لا تقل الا�ستثمارات 
في كل �صندوق من تلك ال�صناديق عن )5٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق القاب�ض، ولا تنطبق هذه 

الن�سبة على ا�ستثمارات ال�صندوق القاب�ض في �صناديق ا�ستثمار �إ�ضافية.
ج-� لا يجوز ا�ستثمار ما يزيد على )50٪( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق القاب�ض في �صندوق ا�ستثمار 

واحد.
د-� يجوز لل�صندوق القاب�ض ا�ستثمار �أموال ال�صندوق و�أ�صوله في ال�صناديق الخا�صة على �أن لا يتجاوز 

ذلك )10%( من �صافي قيمة �أ�صوله.

المادة التاسعة والخمسون: صندوق حماية رأس المال
�أ-�يجب �أن يت�ضمن ا�سم �صندوق حماية ر�أ�س المال عبارة »حماية ر�أ�س المال« في جميع الوثائق المتعلقة 

بال�صندوق.
ب-� يجب �أن تكون ا�ستثمارات �صندوق حماية ر�أ�س المال متوافقة مع هدفه الا�ستثماري بحماية ر�أ�س المال 

الم�ستثمر من قبل مالكي الوحدات.
ج-� لا يجوز �أن تزيد قيمة ا�ستثمارات �صندوق حماية ر�أ�س المال في �أدوات الدين ال�صادرة عن مُ�صدِر واحد 

على )10%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق، وفي جميع الأأحوال لا يجوز �أن تتجاوز مجموع ا�ستثمارات 
�صندوق حماية ر�أ�س المال في جهة واحدة ما ن�سبته )25%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

د-� مع مراعاة �أحكام الفقرة )ب( من المادة الحادية والأأربعين من هذه اللائحة، لا يجوز �أن تتجاوز 
مجموع ا�ستثمارات �صندوق حماية ر�أ�س المال في جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س المجموعة ما ن�سبته 

)25%( من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق، وي�شمل ذلك جميع الا�ستثمارات في �صفقات �سوق النقد المبرمة 
مع جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س المجموعة، و�أدوات الدين ال�صادرة عن جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س 

المجموعة، والودائع البنكية لدى جهة واحدة �أو جهات مختلفة تنتمي �إلى نف�س المجموعة.  

المادة الستون: الصندوق الوقفي
�أ- �يجب على مدير ال�صندوق الوقفي الالتزام بالمتطلبات التي ت�ضعها الهيئة العامة للأأوقاف دون الإإخلال 

بالمتطلبات الواردة في النظام ولوائحه التنفيذية.
ب-� ي�ستثنى ال�صندوق الوقفي من �أحكام طلبات الا�سترداد الواردة في المادة ال�سابعة وال�ستين من هذه 

اللائحة.
ج-� يجوز لل�صندوق الوقفي ا�ستثمار �أموال ال�صندوق و�أ�صوله في ال�صناديق الخا�صة على �أن لا يتجاوز 

ذلك )25%( من �صافي قيمة �أ�صوله. 

المادة الحادية والستون: مخالفة قيود الاستثمار
�أ-� في حال مخالفة �أي من قيود الا�ستثمار المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة �أو في �شروط و�أحكام ال�صندوق 
ب�سبب �إجراء اتخذه مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن، يتعين على مدير ال�صندوق �إ�شعار 

الهيئة بذلك كتابياً ب�شكل فوري واتخاذ الإإجراءات الت�صحيحية اللازمة خلال )5( �أيام من تاريخ وقوع 
المخالفة، وللهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تغيير تلك المدة.

ب-� في حال مخالفة �أيٍّ من قيود الا�ستثمار المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة �أو في �شروط و�أحكام ال�صندوق 
ب�سبب تغيُّرُّ في الظروف خارج عن �سيطرة مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن، ولم يتم 

�إ�صلاح المخالفة خلال )5( �أيام من تاريخ وقوع المخالفة، يتعين على مدير ال�صندوق �إ�شعار م�س�ؤول 

المطابقة والالتزام و/ �أو لجنة المطابقة والالتزام بذلك فوراً مع الإإ�شارة �إلى الخطة الت�صحيحية 
والت�أكيد على �إ�صلاح المخالفة في �أقرب وقت ممكن.

ج-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار م�س�ؤول المطابقة والالتزام و/ �أو لجنة المطابقة والالتزام لديه 
ومجل�س �إدارة ال�صندوق بجميع مخالفات قيود الا�ستثمار الم�شار �إليها في الفقرة )�أ( من هذه المادة فور 

وقوعها.
د-� يجب على م�س�ؤول المطابقة والالتزام �أو لجنة المطابقة والالتزام حفظ �سجلّ دائم بجميع مخالفات قيود 

الا�ستثمار الم�شار �إليها في الفقرتين )�أ( و)ب( من هذه المادة، وتوثيق الإإجراء المتخذ والمدة الزمنية 
المطلوبة لإإ�صلاحها.

هـ-� يجب على مدير ال�صندوق ت�ضمين التقرير ال�سنوي لل�صندوق جميع مخالفات قيود الا�ستثمار الم�شار 
�إليها في الفقرة )�أ( من هذه المادة، والإإف�صاح عن حالات عدم الالتزام بالخطة الت�صحيحية الم�شار �إليها 

في الفقرة )ب( من هذه المادة. 

المادة الثانية والستون: ممارسة الحقوق فيما يتعلق بأصول الصندوق 
العام

�أ-� يجب على مدير ال�صندوق عند ممار�سة �أو عدم ممار�سة �أي من الحقوق المرتبطة ب�أ�صول �أي �صندوق 
عام، الت�صرف بما يحقق م�صالح مالكي الوحدات.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق القيام بالتالي في ��شأن حقوق الت�صويت )�إن وُجدت( المرتبطة ب�أي �أ�صول 
ل�صندوق عام يديره: 

1- و�ضع �سيا�سة مكتوبة فيما يتعلق بحقوق الت�صويت يعتمدها مجل�س �إدارة ال�صندوق.
2-� ممار�سة حقوق الت�صويت �أو الامتناع من ممار�ستها وفقاً لما تقت�ضيه ال�سيا�سة المكتوبة المعتمدة 

من قبل مجل�س �إدارة ال�صندوق، وحفظ �سجلّ كامل يوثق ممار�سة حقوق الت�صويت �أو الامتناع عن 
ممار�ستها و�أ�سباب ذلك.

ج-� يجب على مدير ال�صندوق العام الإإف�صاح في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع 
�آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( عن ال�سيا�سات المتعلقة 

بحقوق الت�صويت التي يتبعها، وذلك فيما يتعلق بكل �صندوق ا�ستثمار عام يديره. 

المادة الثالثة والستون: متطلبات تقديم شروط وأحكام الصندوق
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق العام �أن يزود مالكي الوحدات ومالكي الوحدات المحتملين و�أمين الحفظ 

ب�شروط و�أحكام ال�صندوق باللغة العربية مجاناً.
ب-� يجب �أن تت�ضمن �شروط و�أحكام ال�صندوق العام الأأ�س�س التي �سيدخل مالكو الوحدات المحتملون بناءً 
عليها في علاقات تعاقدية مع مدير ال�صندوق فيما يتعلق بالا�ستثمار المطروح عليهم، ويجب �أن تت�ضمن 

�شروط و�أحكام ال�صندوق المعلومات المحددة في الملحق )1( من هذه اللائحة.
ج-� تُعَدُّ �شروط و�أحكام ال�صندوق م�ستوفية لمتطلبات �شروط تقديم الخدمات بموجب لائحة م�ؤ�س�سات 

ال�سوق المالية.
د-� يجب على مدير ال�صندوق الت�أكد من توقيع مالك الوحدة على �شروط و�أحكام ال�صندوق وح�صوله على 

ن�سخة منها قبل موافقة مدير ال�صندوق على ا�شتراكه الأأولي في ال�صندوق العام.
هـ-� يجب �أن تكون �شروط و�أحكام ال�صندوق المطبقة على جميع مالكي الوحدات من نف�س الفئة في 

ال�صندوق العام موحدة.
ثة من �شروط و�أحكام ال�صندوق �إلى الهيئة خلال )10( �أيام  و-� يجب على مدير ال�صندوق تقديم ن�سخة محدَّ

من �إجراء �أي تغيير عليها، وكذلك �إلى �أمين الحفظ فور تحديثها. 
ز-� يجب على مدير ال�صندوق ن�شر ن�سخة من �شروط و�أحكام ال�صندوق في موقعه الإإلكتروني، والموقع 

الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما 
ينطبق(، ويجب عليه كذلك الإإعلان عن ن�سخة محدّثة من �شروط و�أحكام ال�صندوق في موقعه 

الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها 
الهيئة )حيثما ينطبق( وذلك خلال )10( �أيام من �إجراء �أي تحديث عليها.

المادة الرابعة والستون: موافقة الهيئة ومالكي الوحدات على 
التغييرات الأساسية 

�أ-� يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مالكي الوحدات في ال�صندوق المعني على التغيير 
الأأ�سا�سي المقترح من خلال قرار �صندوق عادي.

ب-� ا�ستثناءً من الفقرة )�أ( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مالكي 
الوحدات في ال�صندوق المعني على التغيير الأأ�سا�سي المقترح الوارد في الفقرة الفرعية )9( من الفقرة 

)د( من هذه المادة من خلال قرار خا�ص لل�صندوق.
ج- �يجب على مدير ال�صندوق بعد الح�صول على موافقة مالكي الوحدات وفقاً للفقرتين )�أ( و)ب( من هذه 

المادة، الح�صول على موافقة الهيئة على التغيير الأأ�سا�سي المقترح لل�صندوق العام.
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د- لأأغرا�ض هذه اللائحة، يُق�صد بم�صطلح »التغيير الأأ�سا�سي« �أي من الحالات الآآتية:
1- التغيير المهم في �أهداف ال�صندوق العام �أو طبيعته �أو فئته.

2-� التغيير الذي قد يكون له ت�أثير �سلبي وجوهري على مالكي الوحدات �أو على حقوقهم فيما يتعلق 
بال�صندوق العام المغلق.

3- التغيير الذي يكون له ت�أثير في درجة المخاطر لل�صندوق العام.
4- الان�سحاب الطوعي لمدير ال�صندوق من من�صب مدير لل�صندوق. 

5- �أي تغيير ي�ؤدي في المعتاد �إلى �أن يعيد مالكو الوحدات النظر في م�شاركتهم في ال�صندوق العام المغلق.
6- �أي تغيير ي�ؤدي �إلى زيادة المدفوعات من �أ�صول ال�صندوق العام المغلق �إلى مدير ال�صندوق �أو �أي 

ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو �أي تابع لأأي منهما. 
د من �أ�صول ال�صندوق العام المغلق. 7- �أيّ تغيير يقدّم نوعاً جديداً من المدفوعات ت�سدَّ

د من �أ�صول ال�صندوق العام  8- ��أي تغيير يزيد ب�شكل جوهري �أنواع المدفوعات الأأخرى التي ت�سدَّ
المغلق.

9- التغيير في تاريخ ا�ستحقاق �أو �إنهاء ال�صندوق العام المغلق. 
10-� زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام المغلق من خلال قبول م�ساهمات نقدية �أو عينية �أو 

كليهما.
11- �أي حالات �أخرى تقررها الهيئة من حين لآآخر وتبلغ بها مدير ال�صندوق.

هـ-� يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق قبل �إجراء �أي تغيير �أ�سا�سي.
و-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار مالكي الوحدات والإإف�صاح عن تفا�صيل التغييرات الأأ�سا�سية في 

موقعه الإإلكتروني و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة قبل )10( �أيام 
من �سريان التغيير.

ز-� يجب بيان تفا�صيل التغييرات الأأ�سا�سية في تقارير ال�صندوق العام التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً 
للمادة الثامنة وال�سبعين من هذه اللائحة.

ح- يحق لمالكي وحدات �صندوق عام مفتوح ا�سترداد وحداتهم قبل �سريان �أي تغيير �أ�سا�سي دون فر�ض 
�أي ر�سوم ا�سترداد )�إن وُجدت(.

ط-� تُ�ستثنى ال�صناديق المتداولة من متطلب �إر�سال الإإ�شعار الكتابي �إلى جميع مالكي الوحدات الوارد في 
الفقرة )و( من هذه المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع 

الإإلكتروني لل�سوق. 

المادة الخامسة والستون: إشعار الهيئة ومالكي الوحدات بأي تغييرات 
غير أساسية

�أ-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات والإإف�صاح في الموقع الإإلكتروني لمدير 
ال�صندوق و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة عن �أي تغييرات غير 

�أ�سا�سية في ال�صندوق العام الذي يديره قبل )10( �أيام من �سريان التغيير، ويحق لمالكي وحدات 
ال�صندوق العام المفتوح ا�سترداد وحداتهم قبل �سريان التغيير غير الأأ�سا�سي دون فر�ض �أي ر�سوم 

ا�سترداد )�إن وُجدت(.
ب-� يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق قبل �إجراء �أي تغيير غير 

�أ�سا�سي.
ج-� لأأغرا�ض هذه اللائحة، يُق�صد بـ«التغيير غير الأأ�سا�سي« �أي تغيير لا يقع �ضمن �أحكام المادة الرابعة 

وال�ستين من هذه اللائحة.
د-� يجب بيان تفا�صيل التغييرات غير الأأ�سا�سية في تقارير ال�صندوق العام التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً 

للمادة الثامنة وال�سبعين من هذه اللائحة.
هـ-� تُ�ستثنى ال�صناديق المتداولة من متطلب �إر�سال الإإ�شعار �إلى جميع مالكي الوحدات الوارد في الفقرة )�أ( 

من هذه المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني 
لل�سوق.

المادة السادسة والستون: مدة الطرح الأولي
�أ-� يجب بيان تفا�صيل الطرح الأأولي لوحدات ال�صندوق العام )بما في ذلك مدة الطرح الأأولي وال�سعر الأأولي 

للوحدات( في �شروط و�أحكام ال�صندوق. 
ب- لا يجوز طرح الوحدات خلال مدة الطرح الأأولي من قبل مدير ال�صندوق �إلا بال�سعر الأأولي.

ج-� يجب �أن لا تزيد مدة الطرح الأأولي على )60( يوماً. وخلال تلك المدة، ومع عدم الإإخلال ب�أحكام الفقرة 
)د( من المادة الحادية والأأربعين من هذه اللائحة، لا يجوز ا�ستثمار �أيٍّ من مبالغ الا�شتراك حتى تكتمل 
مدة الطرح الأأولي، با�ستثناء ا�ستثمارها في �صناديق �أ�سواق النقد، �أو في الودائع البنكية و�صفقات �سوق 
النقد، والمبرمة مع طرف خا�ضع لتنظيم البنك المركزي ال�سعودي �أو لهيئة رقابية مماثلة للبنك المركزي 

ال�سعودي خارج المملكة.

د-� يجب على مدير ال�صندوق �أن ي�ضع حداً �أدنى ينبغي جمعه من خلال ا�شتراكات الم�ستثمرين خلال مدة 
الطرح الأأولي. ومع عدم الإإخلال ب�أحكام الفقرة )د( من المادة الحادية والأأربعين من هذه اللائحة، لا 

يجوز ا�ستثمار �أيٍّ من مبالغ الا�شتراك حتى يتم جمع مبلغ الحد الأأدنى المذكور با�ستثناء ا�ستثمارها في 
�صناديق �أ�سواق النقد، �أو في الودائع البنكية و�صفقات �سوق النقد، والمبرمة مع طرف خا�ضع لتنظيم 
البنك المركزي ال�سعودي �أو لهيئة رقابية مماثلة للبنك المركزي ال�سعودي خارج المملكة. ويجب على 

مدير ال�صندوق الإإف�صاح عن الحد الأأدنى المطلوب جمعه في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
هـ-� في حال عدم جمع الحد الأأدنى الم�شار �إليه في الفقرة )د( من هذه المادة خلال مدة الطرح الأأولي، يجب 

على مدير ال�صندوق �أن يعيد �إلى مالكي الوحدات مبالغ الا�شتراك و�أي عوائد ناتجة عن ا�ستثمارها وفقاً 
للفقرتين )ج( و)د( من هذه المادة دون �أي ح�سم.

و-� عند انتهاء مدة الطرح، يجب على مدير ال�صندوق تقديم نتائج الطرح �إلى الهيئة خلال )10( �أيام، 
والإإف�صاح عنها في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق وفقاً لمتطلبات الملحق )10( من هذه اللائحة. 

المادة السابعة والستون: الاشتراك والاسترداد
�أ-� لا يجوز الا�شتراك في وحدات ال�صندوق العام �أو ا�ستردادها �إلا في يوم تعامل. ويجب �أن يتوافر 

لل�صندوق العام، الذي لا يكون �صندوقاً مغلقاً، يوما تعامل على الأأقل في كل �أ�سبوع. و�إذا كان ال�صندوق 
العام مغلقاً، فتكون �أيام التعامل وفقاً لما يحدده مدير ال�صندوق في �شروط و�أحكام ال�صندوق. 

ب-� يجب �أن تحدد �شروط و�أحكام ال�صندوق الموعد النهائي لتقديم طلبات الا�شتراك والا�سترداد.
ج-� يجب على م�شغّل ال�صندوق معاملة طلبات الا�شتراك �أو الا�سترداد بال�سعر الذي يُحت�سب عند نقطة 

التقييم التالية للموعد النهائي لتقديم طلبات الا�شتراك والا�سترداد. 
د-� يجب على م�شغّل ال�صندوق تنفيذ طلبات الا�شتراك �أو الا�سترداد بحيث لا تتعار�ض مع �أي �أحكام 

تت�ضمنها هذه اللائحة �أو �شروط و�أحكام ال�صندوق.
هـ-� يجب على م�شغّل ال�صندوق �أن يدفع لمالك الوحدات عوائد الا�سترداد قبل موعد �إقفال العمل في اليوم 

الخام�س التالي لنقطة التقييم التي حُدد عندها �سعر الا�سترداد بحد �أق�صى.

المادة الثامنة والستون: تأجيل عمليات الاسترداد
�أ-� يجوز لمدير ال�صندوق ت�أجيل تنفيذ �أي طلب ا�سترداد من �صندوق عام مفتوح حتى يوم التعامل التالي 

�إذا بلغ �إجمالي ن�سبة جميع طلبات الا�سترداد لمالكي الوحدات في �أي يوم تعامل )10٪( �أو �أكثر من �صافي 
قيمة �أ�صول ال�صندوق.

ب-� يجب على كل مدير �صندوق اتباع �إجراءات عادلة ومن�صفة عند اختيار طلبات الا�سترداد المطلوب 
ت�أجيلها، والإإف�صاح عن هذه الإإجراءات في �شروط و�أحكام ال�صندوق. 

المادة التاسعة والستون: تعليق الاشتراك أو استرداد الوحدات
�أ- يجب على مدير ال�صندوق تعليق الا�شتراك �أو ا�سترداد الوحدات �إذا طلبت الهيئة ذلك.

ب- لا يجوز لمدير ال�صندوق تعليق الا�شتراك �أو ا�سترداد وحدات ال�صندوق �إلا في الحالات الآآتية: 
1- �إذا ر�أى مدير ال�صندوق ب�شكل معقول �أن التعليق يحقق م�صالح مالكي وحدات ال�صندوق العام.

2-� �إذا عُلّق التعامل في ال�سوق الرئي�سة التي يتم فيها التعامل في الأأوراق المالية �أو الأأ�صول الأأخرى التي 
يملكها ال�صندوق العام، �إما ب�شكل عام �أو بالن�سبة �إلى �أ�صول ال�صندوق التي يرى مدير ال�صندوق 

ب�شكل معقول �أنها جوهرية ل�صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق العام. 
ج-� يجب على مدير ال�صندوق اتخاذ الإإجراءات التالية في حالة �أي تعليق يفر�ضه مدير ال�صندوق وفقاً 

للفقرة )ب( من هذه المادة:
1- الت�أكد من عدم ا�ستمرار �أي تعليق �إلا للمدة ال�ضرورية والمبررة مع مراعاة م�صالح مالكي الوحدات.

2-� مراجعة التعليق ب�صورة منتظمة والت�شاور مع مجل�س �إدارة ال�صندوق و�أمين الحفظ وم�شغل 
ال�صندوق حول ذلك ب�صورة منتظمة.

3-� �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات فوراً ب�أي تعليق مع تو�ضيح �أ�سباب التعليق، و�إ�شعار الهيئة ومالكي 
الوحدات فور انتهاء التعليق بالطريقة نف�سها الم�ستخدمة في الإإ�شعار بالتعليق، والإإف�صاح عن ذلك 
في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها 

الهيئة.
د-� للهيئة �صلاحية رفع التعليق �إذا ر�أت �أن ذلك يحقق م�صالح مالكي الوحدات.

المادة السبعون: مقابل الصفقات
ي�شمل مقابل ال�صفقات التي يجوز فر�ضها فيما يتعلق بال�صندوق العام ر�سوم الا�شتراك والا�سترداد ونقل 

الملكية، ويجب الإإف�صاح عن هذا المقابل ب�شكل كامل في �شروط و�أحكام ال�صندوق.

المادة الحادية والسبعون: الاقتراض لتنفيذ طلبات الاسترداد
�أ- على مدير ال�صندوق بذل جميع الجهود اللازمة للاحتفاظ ب�سيولة كافية لتنفيذ طلبات الا�سترداد.

ب-� �إذا كانت الأأموال المتوافرة في ح�ساب ال�صندوق العام المخ�ص�ص لتنفيذ طلبات الا�سترداد غير كافية، 
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فيجوز لمدير ال�صندوق �أن يقتر�ض لتغطية تلك الطلبات بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وبما لا 
يتعار�ض مع �شروط و�أحكام ال�صندوق.

ج-� لا يخ�ضع الاقترا�ض لتنفيذ طلبات الا�سترداد وفقاً لهذه المادة للن�سبة المن�صو�ص عليها في الفقرة )ح( 
من المادة الثالثة والأأربعين من هذه اللائحة. 

المادة الثانية والسبعون: إعلانات الأوراق المالية والمواد الترويجية 
�أ-� يجب �أن ي�ستوفي �إعلان الأأوراق المالية فيما يتعلق بال�صندوق العام، المر�سل �إلى مالكي الوحدات �أو مالكي 

الوحدات المحتملين، متطلبات هذه المادة و�أحكام لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية ولائحة �أعمال الأأوراق 
المالية ذات العلاقة.

ب-� يجب �أن يت�ضمن �أي �إعلان عن �أوراق مالية يتعلق ب�صندوق عام معلومات عن كيفية الح�صول 
على ن�سخة من �شروط و�أحكام ال�صندوق وتقارير ال�صندوق لمالكي الوحدات، و�أن ي�شير الإإعلان 

�إلى الإإف�صاح الم�ضمن في �شروط و�أحكام ال�صندوق المتعلق بالمخاطر التي ينطوي عليها الا�ستثمار في 
ال�صندوق.

ج-� �إذا ت�ضمن �إعلان الأأوراق المالية معلومات عن �أداء ال�صندوق �أو �أي ت�أكيد عن �أدائه �أو �أداء مديره، 
فيجب �أن ي�ستوفي الإإعلان المتطلبات الآآتية:

1-� تو�ضيح معلومات العائد الكلي لل�صندوق بعد خ�صم جميع الم�صاريف الفعلية ال�سابقة لل�صندوق. 
ويجوز �أن ي�شتمل �إعلان الأأوراق المالية على العائد الكلي الإإجمالي )قبل خ�صم الم�صاريف الفعلية(، 

على �أن يت�ضمن الإإعلان العائد بعد خ�صم الم�صاريف الفعلية و�أن تبرز بنف�س الدرجة من الو�ضوح في 
الإإعلان.

2-� تو�ضيح معلومات العائد الكلي لل�صندوق مقارنة بالعائد الكلي عن المدة نف�سها لم�ؤ�شر منا�سب �أو 
معيار �آخر مف�صح عنه في �شروط و�أحكام ال�صندوق. وفي حال كون الم�ؤ�شر �أو المعيار الآآخر لا ي�شمل 

جميع عنا�صر العائد الكلي، يجب الإإف�صاح عن العنا�صر التي لم ي�شملها الم�ؤ�شر �أو المعيار وكيف 
يمكن �أن ي�ؤثر ذلك في مقارنة العائد الكلي لل�صندوق بالم�ؤ�شر �أو المعيار.

3-� �أن يبيّّن �إعلان الأأوراق المالية �أن قيمة الا�ستثمار في ال�صندوق العام متغيرة، وقد تخ�ضع للزيادة �أو 
النق�ص. 

د-� �إذا ت�ضمن �أي �إعلان �أوراق مالية العائد الكلي لل�صندوق، فيجب �أن يو�ضح الإإعلان العائد الكلي ل�سنة 
واحدة، و)3( �سنوات، و)5( �سنوات، و)10( �سنوات �أو منذ ت�أ�سي�س ال�صندوق �إذا كانت مدته �أق�صر 

من هذه الفترات، ولا يجوز ذكر الأأداء لفترة تقل عن �سنة واحدة.
هـ-� يجب �أن يت�ضمن الإإعلان وفقاً للفقرة )د( من هذه المادة العائد الكلي لل�صندوق حتى نهاية �آخر ربع 

�سنة )با�ستخدام التقويم ال�سنوي نف�سه المتبع في �إعداد القوائم المالية لل�صندوق(.
و-� �إذا كان هناك احتمال معقول �أن ت�ؤدي �أي معلومة تتعلق ب�أداء ال�صندوق �إلى فهم خاطئ لمالكي الوحدات 

المحتملين، فيجب �أن يف�صح �إعلان الأأوراق المالية عن ظروف المعلومة التي �ساهمت في ذلك الأأداء 
ويو�ضحها. 

ز-� يجب �أن يت�ضمن �إعلان الأأوراق المالية تحذيرات من المخاطر وفق ما هو مطلوب في لائحة م�ؤ�س�سات 
ال�سوق المالية متى كان ذلك منطبقاً.

ح-� يجوز �أن يت�ضمن �إعلان الأأوراق المالية قائمة بجميع الا�ستثمارات في محفظة ا�ستثمار ال�صندوق �أو 
قائمة با�ستثمارات مختارة. وفي حال احتواء �إعلان الأأوراق المالية قائمة با�ستثمارات مختارة فقط، 

يجب اختيار الا�ستثمارات في هذه القائمة ب�شكل مو�ضوعي ومتوازن، ويجب الإإف�صاح عن �أ�سا�س اختيار 
الا�ستثمارات المدرجة في القائمة.

ط- لا يجوز �أن يت�ضمن �إعلان الأأوراق المالية �أياً من المعلومات الآآتية:
1-� توقع �أو تقدير العائد الكلي �أو الأأداء الا�ستثماري لل�صندوق العام �أو مالكي وحدات ال�صندوق 

العام )با�ستثناء الإإف�صاح عن حد �أدنى م�ضمون من العائد وذلك فيما يتعلق ب�إعلان الأأوراق المالية 
لل�صندوق العام الذي ي�ضمن �أو يطبق �أي �إجراءات لحماية ر�أ�س المال(. 

2-� �أي �شهادة �أو بيان عن تجربة مالكي الوحدات الفعليين �أو المفتر�ضين في ذلك ال�صندوق �أو ال�صناديق 
الأأخرى التي يديرها مدير ال�صندوق نف�سه.

ي-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يقدم للهيئة ن�سخاً من �أي �إعلان �أوراق مالية مر�سل �إلى مالكي الوحدات �أو 
مالكي الوحدات المحتملين خلال )5( �أيام من تاريخ الإإعلان.

المادة الثالثة والسبعون: التقييم
�أ- يُعَدُّ م�شغل ال�صندوق م�س�ؤولًا عن تقييم �أ�صول ال�صندوق تقييماً كاملًا وعادلًا.

ب-� يجب على م�شغل ال�صندوق تقييم �أ�صول ال�صندوق العام في كل يوم تعامل في الوقت المحدد في 
�شروط و�أحكام ال�صندوق، وبمدة لا تتجاوز يوماً واحداً بعد الموعد النهائي لتقديم طلبات الا�شتراك 

والا�سترداد.
ج-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يوثق في �شروط و�أحكام ال�صندوق �أ�س�س تقييم الوحدات و�أي منهجية 

تقييم حيثما كان ذلك منا�سباً، ويجب عليه الت�أكد من �أن منهجية و�إجراءات التقييم تطبَّق بطريقة عادلة 
ومتطابقة.

د- �يجب على مدير ال�صندوق و�ضع �سيا�سة وا�ضحة للتقييم ونقاطه والت�سعير والتعامل في الوحدات، و�أن 
ين�ص ب�شكل وا�ضح على هذه ال�سيا�سة في �شروط و�أحكام ال�صندوق. ويجب على مدير ال�صندوق �إقرار 

طريقة متطابقة لتقييم الوحدات لأأغرا�ض تنفيذ طلبات الا�شتراك والا�سترداد ونقل الملكية.
هـ-� يجب على م�شغل ال�صندوق الالتزام ب�أحكام الملحق )5( من هذه اللائحة الخا�ص بطرق تقييم 

ال�صناديق العامة.

المادة الرابعة والسبعون: تسعير الوحدات 
�أ-� يكون م�شغل ال�صندوق م�س�ؤولًا عن ح�ساب �سعر وحدات ال�صندوق العام الذي ي�شغله. ويُح�سب �سعر 

الوحدات لكل من الا�شتراك والا�سترداد في �أي يوم تعامل بناءً على �صافي قيمة �أ�صول كل وحدة من 
وحدات ال�صندوق العام عند نقطة التقييم في يوم التعامل ذي العلاقة.

ب-� يجب على م�شغل ال�صندوق بيان �أ�سعار الوحدات ب�صيغة تحتوي على �أربع علامات ع�شرية على 
الأأقل. 

ج-� يجب على مدير ال�صندوق ن�شر �صافي قيمة �أ�صول كل وحدة في يوم العمل التالي ليوم التعامل وذلك في 
الموقع الالكتروني لمدير ال�صندوق و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة.

المادة الخامسة والسبعون: التقييم أو التسعير الخاطئ
�أ-� في حال تقييم �أ�صل من �أ�صول ال�صندوق العام ب�شكل خاطئ �أو ح�ساب �سعر وحدة ب�شكل خاطئ، يجب 

على م�شغل ال�صندوق توثيق ذلك.
ب-� يجب على م�شغل ال�صندوق تعوي�ض جميع مالكي الوحدات المت�ضررين )بما في ذلك مالكو الوحدات 

ال�سابقون( عن جميع �أخطاء التقييم �أو الت�سعير دون ت�أخير.
ج-� يجب على مدير ال�صندوق �إبلاغ الهيئة فوراً عن �أي خط�أ في التقييم �أو الت�سعير ي�شكل ما ن�سبته 

)0.5٪( �أو �أكثر من �سعر الوحدة والإإف�صاح عن ذلك فوراً في موقعه الإإلكتروني و�أيّ موقع �آخر متاح 
للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة وفي تقارير ال�صندوق العام التي يُعِدّها مدير ال�صندوق 

وفقاً للمادة الثامنة وال�سبعين من هذه اللائحة.
د-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يقدم في تقاريره للهيئة المطلوبة وفقاً للمادة التا�سعة وال�سبعين من هذه 

اللائحة ملخ�صاً بجميع �أخطاء التقييم والت�سعير.

المادة السادسة والسبعون: متطلبات المراجعة
�أ-� على مدير ال�صندوق تعيين مراجع ح�سابات قبل ت�أ�سي�س ال�صندوق العام للقيام بعملية المراجعة. 

ويجب �أن يكون مراجع الح�سابات لل�صندوق العام م�سجلًا لدى الهيئة وفقاً لقواعد ت�سجيل مراجعي 
ح�سابات المن��شآت الخا�ضعة لإإ�شراف الهيئة، وم�ستقلًا عن مدير ال�صندوق وفقاً لمعيار الا�ستقلالية المحدد 

في نظام مهنة المحا�سبة والمراجعة ولائحته التنفيذية.
ب-� �إذا م�ضى على ت�أ�سي�س ال�صندوق العام مدة تزيد على )9( �أ�شهر قبل نهاية �سنته المالية، فيجب في هذه 

الحالة القيام بعملية المراجعة بنهاية ال�سنة المالية الأأولى. 
ج-� �إذا م�ضى على ت�أ�سي�س ال�صندوق العام مدة )9( �أ�شهر �أو �أقل قبل نهاية �سنته المالية، فيجوز في هذه 

الحالة القيام بعملية المراجعة في نهاية ال�سنة المالية التي تليها.
د- يجب الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق على تعيين �أي مراجع ح�سابات بديل �أو تغييره.
هـ-� يجب على مجل�س �إدارة ال�صندوق �أن يرف�ض تعيين مراجع الح�سابات �أو �أن يوجه مدير ال�صندوق 

بتغيير مراجع الح�سابات المعيّّن، في �أيٍّ من الحالات الآآتية: 
1- وجود ادعاءات قائمة وجوهرية حول �سوء ال�سلوك المهني لمراجع الح�سابات تتعلق بت�أدية مهامه.

2- �إذا لم يعد مراجع الح�سابات لل�صندوق العام م�ستقلًا.
3- �إذا لم يعد مراجع الح�سابات لل�صندوق العام م�سجلًا لدى الهيئة.

4-� �إذا قرر مجل�س �إدارة ال�صندوق �أن مراجع الح�سابات لا يملك الم�ؤهلات والخبرات الكافية لت�أدية 
مهام المراجعة ب�شكل مُر�ضٍ.

5- �إذا طلبت الهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تغيير مراجع الح�سابات المعيَّنَّ فيما يتعلق بال�صندوق العام.
و- يحدد مدير ال�صندوق �أتعاب مراجع الح�سابات بموافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق.

المادة السابعة والسبعون: اجتماعات مالكي الوحدات 
�أ-� يجوز لمدير ال�صندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه، على �أن لا يتعار�ض مو�ضوع 

الدعوة مع م�س�ؤوليات مدير ال�صندوق وواجباته بموجب �أحكام هذه اللائحة. 
ب-� يجب على مدير ال�صندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال )10( �أيام من ت�سلم طلب كتابي من 

�أمين الحفظ.
ج-� يجب على مدير ال�صندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال )10( �أيام من ت�سلم طلب كتابي 
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من مالك �أو �أكثر من مالكي الوحدات الذين يملكون مجتمعين �أو منفردين )25٪( على الأأقل من قيمة 
وحدات ال�صندوق، ويجب على مدير ال�صندوق �أن ين�ص على ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق.

د-� تكون الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات بالإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق و�أيّ 
موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة، وب�إر�سال �إ�شعار كتابي �إلى جميع مالكي 

الوحدات و�أمين الحفظ قبل ع�شرة �أيام على الأأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )21( يوماً قبل 
الاجتماع. ويجب �أن يحدد الإإعلان والإإ�شعار تاريخ الاجتماع ومكانه ووقته وجدول الأأعمال الخا�ص 
به والقرارات المقترحة، ويجب على مدير ال�صندوق حال �إر�ساله �إ�شعاراً �إلى مالكي الوحدات بعقد �أي 

اجتماع لمالكي الوحدات �إر�سال ن�سخة منه �إلى الهيئة.
هـ- �يجب �أن يتاح لمالكي الوحدات من خلال الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور 

بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة -عند ن�شر الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات- الح�صول على 
المعلومات والم�ستندات اللازمة المتعلقة ببنود جدول الأأعمال وذلك لتمكينهم من اتخاذ قرار مدرو�س 

ب��شأنها.
و-� يجب على مدير ال�صندوق عند �إعداد جدول �أعمال اجتماع مالكي الوحدات �أن ي�أخذ في الاعتبار 

المو�ضوعات التي يرغب مالكو الوحدات في �إدراجها، ويحق لمالكي الوحدات الذين يملكون )%10( 
على الأأقل من قيمة وحدات ال�صندوق العام �إ�ضافة مو�ضوع �أو �أكثر �إلى جدول �أعمال اجتماع مالكي 

الوحدات، �شريطة �أن لا يتداخل المو�ضوع المقترح مع م�س�ؤوليات مدير ال�صندوق وواجباته بموجب 
�أحكام هذه اللائحة.

ز-� يجوز لمدير ال�صندوق تعديل جدول �أعمال اجتماع مالكي الوحدات خلال فترة الإإعلان الم�شار �إليها في 
الفقرة )د( من هذه المادة، على �أن يعلن ذلك في موقعه الإإلكتروني و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب 

ال�ضوابط التي تحددها الهيئة، وب�إر�سال �إ�شعار كتابي �إلى جميع مالكي الوحدات و�أمين الحفظ قبل 
ع�شرة �أيام على الأأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )21( يوماً قبل الاجتماع. 

ح-� في حال موافقة مالكي الوحدات على �أيٍّ من القرارات المقترحة في اجتماع مالكي الوحدات، وا�ستلزم 
ذلك تعديل �شروط و�أحكام ال�صندوق، فعلى مدير ال�صندوق تعديل هذه ال�شروط والأأحكام وفقاً للقرار 

الموافق عليه.   
ط-� لا يكون اجتماع مالكي الوحدات �صحيحاً �إلا �إذا ح�ضره عدد من مالكي الوحدات يملكون مجتمعين 

)25٪( على الأأقل من قيمة وحدات ال�صندوق العام ما لم تحدد �شروط و�أحكام ال�صندوق ن�سبة �أعلى. 
ي-� �إذا لم يُ�ستوف الن�صاب المو�ضح في الفقرة )ط( من هذه المادة، فيجب على مدير ال�صندوق الدعوة 

لاجتماع ثانٍ بالإإعلان عن ذلك في موقعه الإإلكتروني و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي 
تحددها الهيئة، وب�إر�سال �إ�شعار كتابي �إلى جميع مالكي الوحدات و�أمين الحفظ قبل موعد الاجتماع 

الثاني بمدة لا تقل عن )5( �أيام. ويُعدّ الاجتماع الثاني �صحيحاً �أياً كانت ن�سبة الوحدات الممثلة في 
الاجتماع.

ك- يجوز لكل مالك وحدات تعيين وكيل له لتمثيله في اجتماع مالكي الوحدات.
ل-� يجوز لكل مالك وحدات الإإدلاء ب�صوت واحد في اجتماع مالكي الوحدات عن كل وحدة يمتلكها وقت 

الاجتماع.
م-� يجوز عقد اجتماعات مالكي الوحدات والا�شتراك في مداولاتها والت�صويت على قراراتها بوا�سطة و�سائل 

التقنية الحديثة وفقاً لل�ضوابط التي ت�ضعها الهيئة.
ن-� تُ�ستثنى ال�صناديق المتداولة من متطلب �إر�سال الإإ�شعار الكتابي �إلى جميع مالكي الوحدات الوارد 

في الفقرات )د( و)ز( و)ي( من هذه المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير 
ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.

المادة الثامنة والسبعون: تقديم التقارير إلى مالكي الوحدات
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق �إعداد التقارير ال�سنوية )بما في ذلك القوائم المالية ال�سنوية المراجعة( 

والبيان ربع ال�سنوي وفقاً لمتطلبات الملحق )3( والملحق )4( من هذه اللائحة، ويجب على مدير 
ال�صندوق تزويد مالكي الوحدات بها عند الطلب دون �أي مقابل.

ب-� ينبغي �إتاحة التقارير ال�سنوية للجمهور خلال مدة لا تتجاوز )3( �أ�شهر من نهاية فترة التقرير وذلك 
في الأأماكن وبالو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق وفي الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق، 

والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة 
)حيثما ينطبق(. 

ج-� يجب �إعداد القوائم المالية الأأولية و�إتاحتها للجمهور خلال مدة لا تتجاوز )30( يوماً من نهاية فترة 
القوائم وذلك في الأأماكن وبالو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق وفي الموقع الالكتروني لمدير 

ال�صندوق، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها 
الهيئة )حيثما ينطبق(. 

د-� يجب على مدير ال�صندوق �أن ين�شر البيان ربع ال�سنوي وفقاً لمتطلبات الملحق )4( خلال مدة لا تتجاوز 

)10( �أيام من نهاية الربع المعني، وذلك في الأأماكن وبالو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق وفي 
الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب 

ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(. 
هـ-� يجب على ال�صندوق المغذي �أو ال�صندوق القاب�ض �إتاحة تقاريره خلال )21( يوماً من �إ�صدار تقارير 

ال�صندوق )ال�صناديق( التي ي�ستثمر فيها.
و-� يجب على مدير ال�صندوق �إتاحة �صافي قيمة الأأ�صول الحالية لل�صندوق العام الذي يديره للفح�ص من 

جانب مالكي الوحدات دون مقابل، و�إتاحة جميع �أرقام �صافي قيمة الأأ�صول ال�سابقة في المكاتب الم�سجلة 
لمدير ال�صندوق. 

ز- تُ�ستثنى ال�صناديق المتداولة من �أحكام الفقرة )و( من هذه المادة.

المادة التاسعة والسبعون: تقديم التقارير إلى الهيئة
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق بعد �إتاحة التقارير ال�سنوية للجمهور والمطلوبة وفقاً للمادة الثامنة 

وال�سبعين من هذه اللائحة )بما في ذلك القوائم المالية ال�سنوية المراجعة لل�صندوق العام( �أن يقدم تلك 
التقارير �إلى الهيئة عند طلبها خلال مدة لا تتجاوز )5( �أيام.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق بعد �إتاحة البيان ربع ال�سنوي والقوائم المالية الأأولية للجمهور والمطلوبة 
وفقاً للمادة الثامنة وال�سبعين من هذه اللائحة، �أن يقدم تلك التقارير �إلى الهيئة عند طلبها خلال مدة لا 

تتجاوز )5( �أيام.
الباب الخام�س

ال�صناديق الخا�صة

المادة الثمانون: تقديم إشعار إلى الهيئة لطرح وحدات صندوق خاص
�أ-� يجب على ال�شخ�ص الذي يرغب في طرح وحدات �صندوق خا�ص �أن يكون م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً 

لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات )حيثما 
ينطبق(، و�أن يقدم �إ�شعاراً �إلى الهيئة بذلك وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )6( من هذه اللائحة، و�أن 

ي�ستوفي متطلبات الطرح الخا�ص الواردة في الفقرة )�أ( من المادة الثالثة والثمانين من هذه اللائحة.
ب-� لا يجوز طرح وحدات �صندوق خا�ص بالمملكة �إلا من خلال طرح خا�ص وفقاً لأأحكام المادة الثانية 

والثمانين من هذه اللائحة.

المادة الحادية والثمانون: استدعاء رأس المال على دفعات
ن ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق  �أ-� يجوز لمدير ال�صندوق ا�ستدعاء ر�أ�س المال على دفعات، على �أن يُ�ضمَّ

عند الطرح، مع بيان الحد الأأدنى لت�شغيل ال�صندوق، و�أن يُ�شعِر مدير ال�صندوق الهيئة بالنتائج خلال 
)10( �أيام من اكتمال جميع ا�ستدعاءات ر�أ�س المال. ويكون ا�ستدعاء ر�أ�س المال على دفعات متاحاً لمالكي 

الوحدات في ال�صناديق الخا�صة المغلقة.
ب-� يجب على مدير ال�صندوق الذي يرغب في ا�ستدعاء ر�أ�س المال على دفعات �أن يحدد في �شروط و�أحكام 

ال�صندوق الحد الأأدنى لمدة �إ�شعار مالكي الوحدات بذلك، و�سيا�سة التعامل مع هذا الا�ستدعاء. وفي 
حال عدم الالتزام بتلك ال�سيا�سة، يجب على مدير ال�صندوق �أن يو�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق 

الإإجراءات المتبعة في تلك الحالات. 

المادة الثانية والثمانون: الطرح الخاص لصندوق خاص وأهلية 
المستثمرين

�أ-� يكون طرح وحدات ال�صندوق الخا�ص طرحاً خا�صاً �إذا طُرحت على م�ستثمرين من فئة العملاء الم�ؤهلين 
والعملاء الم�ؤ�س�سيين، و�إذا كان الحد الأأعلى المترتب دفعه على كل مطروح عليه من الم�ستثمرين من فئة 

عملاء التجزئة لا يزيد على مئتي �ألف ريال �سعودي �أو ما يعادله. 
ب-� عند طرح وحدات ال�صندوق الخا�ص، يجب �أن لا تتجاوز الا�شتراكات النقدية في ال�صندوق من 

الم�ستثمرين من فئة عملاء التجزئة ما ن�سبته )50%( من �إجمالي الا�شتراكات النقدية في ال�صندوق.
ج-� للهيئة في غير الحالات الواردة في الفقرة )�أ( من هذه المادة، وبناءً على طلب من م�ؤ�س�سة �سوق مالية 

ترغب في طرح وحدات �صندوق خا�ص، �أن تقرر اعتبار الطرح خا�صاً، �شريطة الالتزام بال�ضوابط التي 
تفر�ضها الهيئة.

د-� �إذا كان ال�صندوق المطروح �صندوقاً عقارياً خا�صاً، فيجب �أن يكون �صندوق ا�ستثمار مغلق خا�ص.

المادة الثالثة والثمانون: متطلبات الطرح الخاص
�أ- لا يجوز لم�ؤ�س�سة ال�سوق المالية طرح وحدات �صندوق خا�ص �إلا بعد القيام بالآآتي:

1-� �إ�شعار الهيئة كتابياً وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )6( من هذه اللائحة قبل )15( يوماً على الأأقل 
من التاريخ المقترح للطرح.

2- تقديم �إقرار �إلى الهيئة وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )7( من هذه اللائحة.
3-� تقديم ن�سخ من �شروط و�أحكام ال�صندوق وفقاً لمتطلبات الملحق )11( من هذه اللائحة و�أي م�ستندات 
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طرح �سوف تُ�ستخدم في الإإعلان عن الطرح �إلى الهيئة.
4-� تقديم تفا�صيل الهيكل التنظيمي لمدير ال�صندوق، بما في ذلك و�صف لعملية اتخاذ قرار الا�ستثمار 

من مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن، وا�سم ووظيفة �أي �شخ�ص م�سجل م�شترك في تلك 
القرارات �إلى الهيئة. 

5- تقديم برنامج مراقبة المطابقة والالتزام ل�صندوق الا�ستثمار ذي العلاقة.
6- �سداد المقابل المالي للت�سجيل ح�سبما تحدده الهيئة.

7- تقديم �أي معلومات �أخرى تطلبها الهيئة.
ب-� �إذا ر�أت الهيئة بعد تلقي �إ�شعار الطرح الخا�ص والمعلومات والوثائق ذات العلاقة وفقاً للفقرة )�أ( من 

هذه المادة �أن الطرح المقترح للوحدات قد لا يتنا�سب مع قدرة مدير ال�صندوق �أو يمكن �أن ينتج عنه 
�إخلال بالنظام �أو لوائحه التنفيذية، فيجوز لها اتخاذ �أيٍّ من الآآتي:

1-� �إجراء �أي ا�ستق�صاءات تراها منا�سبة بما في ذلك طلب ح�ضور ال�شخ�ص المعني �أو من يمثله �أمام 
الهيئة للإإجابة عن �أ�سئلة الهيئة، و�شرح الم�سائل التي ترى الهيئة �أن لها علاقة بالطرح الخا�ص. 

2-� �أن تطلب من ال�شخ�ص المعني �أو غيره تقديم معلومات �إ�ضافية، �أو ت�أكيد �صحة المعلومات المقدمة 
بالطريقة التي تحددها الهيئة. 

ج-� �إذا قررت الهيئة �أن الطرح الخا�ص لا يتنا�سب مع قدرة مدير ال�صندوق، �أو يمكن �أن ينتج عنه �إخلال 
بالنظام �أو لوائحه التنفيذية، فيجوز لها �إ�صدار »تبليغ« لم�ؤ�س�سة ال�سوق المالية بعدم جواز القيام 

بالطرح الخا�ص، �أو �أن تن�شر »�إخطاراً« يحظر الطرح.
د-� �إذا لم تتخذ الهيئة �أياً من الإإجراءات المن�صو�ص عليها في الفقرة )ج( من هذه المادة، فت�صدر الهيئة 
�إ�شعاراً لم�ؤ�س�سة ال�سوق المالية بناءً على طلبها يبيّّن عدم ممانعتها طرح وحدات ال�صندوق الخا�ص.

هـ-� يجب على م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية �أن تقدم �إلى الهيئة خلال )10( �أيام من انتهاء فترة الطرح لل�صندوق 
الخا�ص بياناً لنتائج الطرح وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )10( من هذه اللائحة.

و-� �إذا لم يكتمل الطرح من خلال عدم جمع الحد الأأدنى المو�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق في التاريخ 
المقترح لانتهاء الطرح )�إن وُجد( والمحدد في �إ�شعار الطرح الخا�ص المقدم �إلى الهيئة وفقاً للفقرة الفرعية 

)1( من الفقرة )�أ( من هذه المادة، فيجب على م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية تزويد الهيئة خلال )10( �أيام 
ع منها ت�ؤكد فيه عدم اكتمال الطرح، بالإإ�ضافة �إلى �إعادة مبالغ الا�شتراك و�أي عوائد  ب�إ�شعار كتابي موقَّ

ناتجة عن ا�ستثمارها دون �أي ح�سم �إلى مالكي الوحدات. 
ز-� في حال قيام مدير ال�صندوق ب�إلغاء طرح ال�صندوق بعد اكتمال الطرح وقبل ت�شغيله من خلال جمع 

الحد الأأدنى المو�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق في التاريخ المقترح لانتهاء الطرح )�إن وجد( والمحدد 
في �إ�شعار الطرح الخا�صة المقدم �إلى الهيئة وفقاً للفقرة الفرعية )1( من الفقرة )�أ( من هذه المادة، فيجب 

ع منها ت�ؤكد �إلغاء طرح  على م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية تزويد الهيئة خلال )10( �أيام ب�إ�شعار كتابي موقَّ
ال�صندوق بعد اكتمال الطرح وقبل ت�شغيله، بالإإ�ضافة �إلى �إعادة مبالغ الا�شتراك و�أيّ عوائد ناتجة عن 

ا�ستثمارها دون �أيّ ح�سم �إلى مالكي الوحدات.
ح- يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة بت�شغيل ال�صندوق خلال )10( �أيام من تاريخ ت�شغيله.

ط- �يحق للم�شترك ا�ستعادة المبالغ المكتتب بها و�أيّ عوائد ناتجة عن ا�ستثمارها دون �أيّ ح�سم في حال 
وقوع �أيّ من الحالات الآآتية قبل ت�شغيل ال�صندوق:

1-� تمديد فترة طرح ال�صندوق الخا�ص بما يتجاوز فترة التمديد المن�صو�ص عليها في �شروط و�أحكام 
ال�صندوق.

2- تعديل ر�أ�س مال ال�صندوق �أو الحد الأأدنى لت�شغيل ال�صندوق.
3-� �إجراء �أي من التغييرات المن�صو�ص عليها في المادة الرابعة والت�سعين من هذه اللائحة على �شروط 

و�أحكام ال�صندوق.

المادة الرابعة والثمانون: الشكل التعاقدي للصندوق الخاص
�أ-� ي�ؤ�س�س ال�صندوق الخا�ص بتوقيع �أول مالكي وحدات محتملين ومدير ال�صندوق على �شروط و�أحكام 

ال�صندوق ذي العلاقة.
ب-� تن��شأ العلاقة التعاقدية بين مالك الوحدات المحتمل ومدير ال�صندوق بتوقيعهما على �شروط و�أحكام 

ال�صندوق ذي العلاقة.
ج-� يجب على مدير ال�صندوق ت�ضمين �شروط و�أحكام ال�صندوق المتطلبات ذات العلاقة في هذه اللائحة، 
ويجب على مدير ال�صندوق الخا�ص بالإإ�ضافة �إلى ذلك ت�ضمين �شروط و�أحكام ال�صندوق ذي العلاقة 

المتطلبات والمعلومات الواردة في الملحق )11( من هذه اللائحة.
د-� تُعَدُّ �شروط و�أحكام ال�صندوق الم�شار �إليها في الفقرة )ب( من هذه المادة م�ستوفية لمتطلبات �شروط 

تقديم الخدمات بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

المادة الخامسة والثمانون: الوحدات
�أ-� تكون الوحدات الم�شترك فيها ملكاً لمالك الوحدات المحتمل عند تنفيذ طلب الا�شتراك في يوم التعامل التالي 

للموعد النهائي لتقديم طلبات الا�شتراك والا�سترداد.
ب-� يحق لمالك الوحدات ممار�سة جميع الحقوق المرتبطة بالوحدات بما في ذلك -على �سبيل المثال لا 

الح�صر- حق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات.
ج-� فيما عدا خ�سارته لا�ستثماره في ال�صندوق �أو جزء منه، لا يكون مالك الوحدات م�س�ؤولًا عن ديون 

والتزامات ال�صندوق الخا�ص ذي العلاقة.
د- �يجوز لل�صندوق الخا�ص �أن يُ�صدر �أكثر من فئة واحدة من الوحدات، ويجب �أن يتمتع جميع مالكي 

الوحدات من نف�س الفئة بحقوق مت�ساوية، و�أن يُعاملوا بالم�ساواة من قبل مدير ال�صندوق، ولا يجوز 
�أن يكون لأأي فئة ا�ستراتيجيات و�أهداف ا�ستثمار تختلف عن ا�ستراتيجيات و�أهداف الا�ستثمار لفئات 

�أخرى في نف�س ال�صندوق.
هـ-� لا يجوز �أن يتمتع مالكو فئة من الوحدات بحقوق من ��شأنها الإإخلال بحقوق مالكي فئة �أخرى من الوحدات.

المادة السادسة والثمانون: مجلس إدارة الصندوق العقاري الخاص 
�أ- يُ�شرف على كل �صندوق عقاري خا�ص مجل�س �إدارة معيَّنَّ من قبل مدير ال�صندوق.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق عزل �أي ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق العقاري الخا�ص في حال 
�صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي وحدات ال�صندوق يطلبون فيه من مدير ال�صندوق عزل ذلك 

الع�ضو.
ج-� يجب �أن لا يقل عدد �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق العقاري الخا�ص عن ثلاثة �أع�ضاء. ويجب �أن 
لا يقل عدد �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق الم�ستقلين عن ع�ضوين، �أو ثلث العدد الإإجمالي لأأع�ضاء 

المجل�س، �أيهما �أكثر.
د-� لا يجوز لع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق الت�صويت على �أي قرار يتخذه مجل�س �إدارة ال�صندوق في ��شأن 

�أي �أمر يكون لذلك الع�ضو �أي م�صلحة خا�صة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة فيه، ويجب الإإف�صاح عن �أي 
م�صلحة من ذلك القبيل لمجل�س �إدارة ال�صندوق.

هـ-� يتعين �أن تتوافر متطلبات الت�أهيل الآآتية في �أي �شخ�ص يعيّنه مدير ال�صندوق ع�ضواً في مجل�س �إدارة 
ال�صندوق:

1- �أن لا يكون مفل�ساً �أو خا�ضعاً لأأي دعاوى �إفلا�س �أو �إع�سار.
2- لم ي�سبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرف مخل بالنزاهة والأأمانة.

3- �أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة. 
و-� �إذا فقد �أي ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق �أياً من متطلبات الت�أهيل المن�صو�ص عليها في الفقرة 
)هـ( من هذه المادة، فيجب على مدير ال�صندوق تعيين ع�ضو م�ستوفٍ لمتطلبات الأأهلية المن�صو�ص عليها 

في الفقرة )هـ( من هذه المادة. 
ز- �يجب على مدير ال�صندوق توفير جميع المعلومات والوثائق ال�ضرورية عن ال�صندوق العقاري الخا�ص 

لجميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق من �أجل تمكينهم من القيام بواجباتهم بكفاءة، ويجب عليه �أي�ضاً 
توفير �أي معلومات �أو وثائق �أخرى يطلبها مجل�س �إدارة ال�صندوق لتمكينه من �أداء مهامه.

المادة السابعة والثمانون: مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوق 
العقاري الخاص 

ت�شمل م�س�ؤوليات �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق العقاري الخا�ص الآآتي:
1-� الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون ال�صندوق العقاري الخا�ص 

طرفاً فيها، وي�شمل ذلك -على �سبيل المثال لا الح�صر- الموافقة على عقود التطوير، وعقد الحفظ، وعقد 
الت�سويق، والتقييم، وعقد المكتب الهند�سي. 

2- الموافقة على تعيين مراجع الح�سابات لل�صندوق الذي ير�شحه مدير ال�صندوق.
3- اتخاذ قرار في ��شأن �أي تعامل ينطوي على تعار�ض في الم�صالح يف�صح عنه مدير ال�صندوق.

4-� الاجتماع مرتين �سنوياً على الأأقل مع م�س�ؤول المطابقة والالتزام لدى مدير ال�صندوق �أو م�س�ؤول التبليغ 
عن غ�سل الأأموال وتمويل الإإرهاب لديه؛ للت�أكد من التزام مدير ال�صندوق بجميع الأأنظمة واللوائح ذات 

العلاقة. 
5- الموافقة على �شروط و�أحكام ال�صندوق العقاري الخا�ص و�أي تعديل عليها.

6-�  الت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً لأأحكام هذه 
اللائحة و�شروط و�أحكام ال�صندوق العقاري الخا�ص.

7-� الت�أكد من التزام مدير ال�صندوق بالإإف�صاح عن المعلومات الجوهرية لمالكي الوحدات وغيرهم من 
�أ�صحاب الم�صالح. 

8-� العمل ب�أمانة وح�سن نية واهتمام ومهارة وعناية وحر�ص لم�صلحة ال�صندوق ومالكي الوحدات، 
وت�شمل واجبات الأأمانة واجب الإإخلا�ص والاهتمام وبذل الحر�ص المعقول. 

9-� تدوين محا�ضر الاجتماعات التي تبيّّن جميع وقائع الاجتماعات والقرارات التي اتخذها مجل�س �إدارة 
ال�صندوق.
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10- �الاطلاع على التقرير المت�ضمن تقييم �أداء وجودة الخدمات المقدمة من الأأطراف المعنية بتقديم 
الخدمات الجوهرية لل�صندوق الم�شار �إليه في الفقرة )ل( من المادة التا�سعة من هذه اللائحة؛ وذلك 

للت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً ل�شروط و�أحكام 
ال�صندوق وما ورد في هذه اللائحة. 

11-� تقييم �آلية تعامل مدير ال�صندوق مع المخاطر المتعلقة ب�أ�صول ال�صندوق وفقاً ل�سيا�سات و�إجراءات 
مدير ال�صندوق حيال ر�صد المخاطر المتعلقة بال�صندوق وكيفية التعامل معها.

12-� الاطلاع على التقرير المت�ضمن جميع ال�شكاوى والإإجراءات المتخذة حيالها الم�شار �إليه في الفقرة )م(   
من المادة التا�سعة من هذه اللائحة؛ وذلك للت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة 

مالكي الوحدات وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق وما ورد في هذه اللائحة. 

المادة الثامنة والثمانون: قواعد وقيود عامة 
�أ-� يجوز �أن تتكون ا�ستثمارات ال�صندوق الخا�ص من �أي �أ�صول بجميع �أنواعها و�أو�صافها، ويجب على 

مدير ال�صندوق �أن يبيّّن بو�ضوح مجالات الا�ستثمارات الم�سموح بها، �إ�ضافة �إلى الهدف الا�ستثماري 
و�سيا�سات الا�ستثمار و�أي قيود �أو حدود في �شروط و�أحكام ال�صندوق وم�ستندات الطرح الخا�صة به.
ب-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يتقيد في جميع الأأوقات ب�شروط و�أحكام ال�صندوق وم�ستندات الطرح 

الخا�صة به والهدف الا�ستثماري و�سيا�سات الا�ستثمار و�أي قيود �أو حدود ا�ستثمارية �أخرى على 
ال�صندوق الخا�ص.

ج-� يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح عن جميع المدفوعات من �أ�صول ال�صندوق في �شروط و�أحكام 
ال�صندوق. 

د-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يف�صح عن جميع م�صروفات طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار الخا�ص في 
حال تحميلها على ال�صندوق في �شروط و�أحكام ال�صندوق.

المادة التاسعة والثمانون: مستندات الصناديق الخاصة
�أ-� على م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية �أن تقدم �إلى الهيئة �أي م�ستندات تقوم بتوزيعها فيما يتعلق بطرح ال�صندوق 

الخا�ص، ويجب �أن تت�ضمن تلك الم�ستندات بياناً لإإخلاء الم�س�ؤولية وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )9( 
من هذه اللائحة.

ب-� يلتزم مدير ال�صندوق الخا�ص ب�إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات عند �إجراء �أي تغيير على م�ستندات 
د �آلية ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق. ال�صندوق، على �أن تحدَّ

المادة التسعون: إعلانات الأوراق المالية والمواد الترويجية
لا يجوز لم�ؤ�س�سة ال�سوق المالية الإإعلان عن الأأوراق المالية والمواد الترويجية المتعلقة ب�صندوق خا�ص �أو 

ن�شرها �إلا بعد ا�ستيفاء المتطلبات الآآتية:
1-� �أن يكون الإإعلان عن الأأوراق المالية مر�سلًا فقط �إلى الأأ�شخا�ص الذين يجوز �أن يُعر�ض عليهم الطرح 

الخا�ص في ال�صندوق الخا�ص وفقاً لأأحكام المادة الثانية والثمانين من هذه اللائحة.
2-� �أحكام لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، ولائحة �أعمال الأأوراق المالية ذات العلاقة.

المادة الحادية والتسعون: متطلبات مراجعة القوائم المالية
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق تعيين مراجع ح�سابات فور ت�أ�سي�س ال�صندوق الخا�ص. ويجب مراجعة 

القوائم بعد اكتمال ال�سنة الأأولى من ت�أ�سي�س ال�صندوق الخا�ص، ويجوز �إجراء المراجعة قبل ذلك.
ب-� يجب �أن يكون مراجع الح�سابات لل�صندوق الخا�ص م�سجلًا لدى الهيئة وفقاً لقواعد ت�سجيل مراجعي 

ح�سابات المن��شآت الخا�ضعة لإإ�شراف الهيئة، وم�ستقلًا وفقاً لمعيار الا�ستقلالية المحدد في نظام مهنة 
المحا�سبة والمراجعة ولائحته التنفيذية.

المادة الثانية والتسعون: التقييم 
�أ-� يُعَدُّ م�شغل ال�صندوق م�س�ؤولًا عن تقييم �أ�صول ال�صندوق والت�سعير والتعامل في وحدات ال�صندوق 

الخا�ص، وبموجب �سيا�سة وا�ضحة. 
ب-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يف�صح عن ال�سيا�سة الم�شار �إليها في الفقرة )�أ( من هذه المادة في �شروط 

و�أحكام ال�صندوق والتقارير ال�سنوية لل�صندوق، ويجب عليه كذلك و�ضع طريقة متطابقة لت�سعير 
الوحدات لأأغرا�ض �إ�صدارها ونقلها وا�ستردادها. 

ج-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار مالكي الوحدات ب�أي تعديلات تطر�أ على �سيا�سة التقييم والت�سعير 
والتعامل في وحدات ال�صندوق الخا�ص خلال مدة لا تتجاوز )5( �أيام.

د-� يجب على مدير ال�صندوق العقاري الخا�ص قبل �شراء �أي �أ�صل عقاري �أو بيعه تقييمه من قبل مقيّمين 
اثنين معتمدين على الأأقل. 

هـ-� يجب على مدير ال�صندوق العقاري الخا�ص مراعاة توافر ال�شروط الآآتية في �أي مقيّم معتمد يعيّنه 
وفق الفقرة )د( من هذه المادة:  

1- �أن يكون المقيّم المعتمد م�ستقلًا عن �أيٍّ من الأأطراف ذوي العلاقة.

2- �أن يكون المقيّم المعتمد حا�صلًا على زمالة الهيئة ال�سعودية للمقيّمين المعتمدين. 
و-� يجب �أن لا يكون قد م�ضى مدة �أكثر من ثلاثة �أ�شهر على تقرير المقيّمين المعتمدين ال�صادر بناءً على 

الفقرة )د( من هذه المادة في وقت �شراء الأأ�صل العقاري �أو بيعه.
ز- �في حال ت�ضمّن �أحد �أغرا�ض ال�صندوق التطوير الأأولي �أو التطوير الإإن�شائي، يجب على مدير ال�صندوق 
د واجبات وم�س�ؤوليات كل مطور ب�شكلٍ وا�ضح في  العقاري الخا�ص تعيين مطور �أو �أكثر -على �أن تُُحدَّ

�شروط و�أحكام ال�صندوق- وتعيين مكتب هند�سي م�ستقل عن �أي من الأأطراف ذوي العلاقة، بعد الت�أكد 
من ح�صولهم على الموافقات والتراخي�ص اللازمة لمزاولة �أعمالهم ون�شاطاتهم من الجهات الحكومية 

ذات العلاقة، ويتولى المكتب الهند�سي -بحد �أدنى- الإإ�شراف على تنفيذ خطة عمل ال�صندوق، والموافقة 
على �صرف الدفعات للمطور والمقاول.  

ح- لأأغرا�ض هذه المادة، يُق�صد بالطرف ذي العلاقة �أي من الآآتي: 
1- مدير ال�صندوق.

2- �أمين الحفظ.
3- المطوّر.

4- المقيّم المعتمد، حيثما ينطبق.
5- مراجع الح�سابات.

6- �أع�ضاء مجل�س الإإدارة، �أو �أي من المديرين التنفيذيين �أو الموظفون لدى �أي من الأأطراف �أعلاه.
7- �أي مالك وحدات تتجاوز ملكيته )5%( من �صافي �أ�صول �صندوق الا�ستثمار العقاري الخا�ص.

8- �أي �شخ�ص تابع �أو م�سيطر على �أي من الأأ�شخا�ص ال�سابق ذكرهم.
ط- لأ�أغرا�ض هذه المادة يُق�صد بالتطوير الأأولي والتطوير الإإن�شائي المعاني المو�ضحة لهما في لائحة �صناديق 

الا�ستثمار العقاري. 

المادة الثالثة والتسعون: اجتماعات مالكي الوحدات
�أ-� على مدير ال�صندوق و�ضع �سيا�سة في ��شأن اجتماعات مالكي الوحدات، و�أن يبيّّن تفا�صيل تلك ال�سيا�سة 

في �شروط و�أحكام ال�صندوق الخا�ص.
ب-� يجب على مدير ال�صندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات عند ت�سلم طلب كتابي من مالك �أو �أكثر من 
مالكي الوحدات الذين يملكون مجتمعين �أو منفردين )25%( على الأأقل من قيمة وحدات ال�صندوق، �أو 

من �أمين الحفظ.
ج-� يجب على مدير ال�صندوق عند الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات القيام بتحديد بنود ون�صاب الاجتماع 

والن�سبة المطلوبة للموافقة على تلك البنود على �أن يتم تحديد �سيا�سة ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
د-� يجوز لمدير ال�صندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه، على �أن لا يتعار�ض مو�ضوع 

الدعوة مع م�س�ؤوليات مدير ال�صندوق وواجباته بموجب �أحكام هذه اللائحة. 
هـ-� تكون الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات ب�إر�سال �إ�شعار كتابي �إلى جميع مالكي الوحدات و�أمين الحفظ 

قبل ع�شرة �أيام على الأأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )21( يوماً قبل الاجتماع، ويجب �أن 
يحدد الإإ�شعار تاريخ الاجتماع ومكانه ووقته وجدول الأأعمال والقرارات المقترحة، ويجب على مدير 

ال�صندوق حال �إر�ساله �إ�شعاراً �إلى مالكي الوحدات بعقد �أي اجتماع لمالكي الوحدات، �إر�سال ن�سخة منه 
�إلى الهيئة.

و-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يتيح لمالكي الوحدات الح�صول على المعلومات والم�ستندات اللازمة 
المتعلقة ببنود جدول الأأعمال، وذلك لتمكينهم من اتخاذ قرار مدرو�س ب��شأنها.

ز- يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة فوراً بجميع القرارات ال�صادرة عن اجتماعات مالكي الوحدات. 
ح-� يجب على مدير ال�صندوق الخا�ص عند �إعداد جدول �أعمال اجتماع مالكي الوحدات �أن ي�أخذ في الاعتبار 

المو�ضوعات التي يرغب مالكو الوحدات في �إدراجها، ويحق لمالكي الوحدات الذين يملكون )%10( 
على الأأقل من قيمة وحدات ال�صندوق الخا�ص �إ�ضافة مو�ضوع �أو �أكثر �إلى جدول �أعمال اجتماع مالكي 

الوحدات، �شريطة �أن لا يتداخل المو�ضوع المقترح مع م�س�ؤوليات مدير ال�صندوق وواجباته بموجب 
�أحكام هذه اللائحة. 

ط-� يجوز لمدير ال�صندوق تعديل جدول �أعمال اجتماع مالكي الوحدات خلال فترة الإإ�شعار الم�شار �إليها في 
الفقرة )هـ( من هذه المادة، على �أن يُر�سل �إ�شعاراً كتابياً بذلك �إلى جميع مالكي الوحدات و�أمين الحفظ 

قبل ع�شرة �أيام على الأأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )21( يوماً قبل الاجتماع. 
ي-� في حال موافقة مالكي الوحدات على �أيٍّ من القرارات المقترحة في اجتماع مالكي الوحدات، وا�ستلزم 

ذلك تعديل �شروط و�أحكام ال�صندوق، فعلى مدير ال�صندوق تعديل هذه ال�شروط والأأحكام وفقاً للقرار 
الموافق عليه.

ك-� يجب على مدير ال�صندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات عند طلب الهيئة خلال مدة لا تتجاوز )10( 
�أيام.
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المادة الرابعة والتسعون: موافقة مالكي الوحدات على التغييرات
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق الخا�ص الح�صول على موافقة مالكي الوحدات في ال�صندوق المعني من خلال 

قرار �صندوق عادي على التغييرات الآآتية:
1- التغيير المهم في �أهداف ال�صندوق الخا�ص �أو طبيعته �أو فئته.

2- التغيير الذي يكون له ت�أثير في درجة المخاطر لل�صندوق الخا�ص.
د من �أ�صول ال�صندوق الخا�ص المغلق ب�شكل جوهري. 3- التغيير الذي يزيد �إجمالي المدفوعات التي ت�سدَّ

4-� التغيير الذي يكون له ت�أثير �سلبي �أو جوهري في حقوق مالكي الوحدات فيما يتعلق بال�صندوق 
الخا�ص المغلق.

5- التغيير في تاريخ ا�ستحقاق �أو �إنهاء ال�صندوق المغلق.
6- �أي حالات �أخرى تقررها الهيئة من حين لآآخر وتبلغ بها مدير ال�صندوق. 

ب-� ا�ستثناءً من الفقرة )�أ( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مالكي 
الوحدات في ال�صندوق المعني على التغيير المقترح الوارد في الفقرة الفرعية )5( من الفقرة )�أ( من هذه 

المادة من خلال قرار خا�ص لل�صندوق.
ج-� يجب بيان تفا�صيل جميع التغييرات المن�صو�ص عليها في هذه المادة في تقارير ال�صندوق الخا�ص التي 

يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً لأأحكام المادة الخام�سة والت�سعين من هذه اللائحة.
د-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات عن تفا�صيل التغييرات المذكورة في الفقرة 

)�أ( من هذه المادة، وذلك قبل )10( �أيام من �سريان التغيير.
هـ-� يحق لمالكي وحدات �صندوق خا�ص مفتوح ا�سترداد وحداتهم قبل �سريان �أيٍّ من التغييرات المذكورة في 

الفقرة )�أ( من هذه المادة، دون فر�ض �أي ر�سوم ا�سترداد )�إن وُجدت(.

المادة الخامسة والتسعون: تقديم التقارير إلى مالكي الوحدات
�أ-� يجب �إعداد التقارير ال�سنوية )بما في ذلك القوائم المالية ال�سنوية المراجعة( لل�صندوق الخا�ص وفقــاً 

لمتطلبات الملحـق )3( من هذه اللائحة، ويجب على مدير ال�صندوق تزويد مالكي الوحدات بها عند الطلب 
دون �أي مقابل. كذلك ينبغي �إتاحة التقارير ال�سنوية لمالكي الوحدات خلال مدة لا تتجاوز )90( يوماً من 

نهاية فترة التقرير وذلك من خلال الو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
ب-� يجب �إعداد التقارير الأأولية لل�صندوق العقاري الخا�ص كل )6( �أ�شهر على الأأقل وفقاً لمتطلبات الملحق 

)3( من هذه اللائحة، و�إتاحتها لمالكي الوحدات خلال )35( يوماً من نهاية فترة التقرير وذلك في الأأماكن 
وبالو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق، ويجب على مدير ال�صندوق تزويد مالكي الوحدات 

بالتقارير الأأولية لل�صندوق عند الطلب دون �أي مقابل. 

المادة السادسة والتسعون: تقديم التقارير إلى الهيئة
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق بعد �إتاحة التقارير ال�سنوية لمالكي الوحدات والمطلوبة وفقاً للمادة الخام�سة 
والت�سعين من هذه اللائحة )بما في ذلك القوائم المالية ال�سنوية المراجعة( �أن يقدم تلك التقارير �إلى الهيئة 

عند طلبها خلال مدة لا تتجاوز )5( �أيام.
ب-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يقدم �إلى الهيئة �أي معلومات في ��شأن الا�شتراك �أو ا�سترداد وحدات 

ال�صندوق الخا�ص خلال مدة لا تتجاوز )10( �أيام من تاريخ طلبها.

المادة السابعة والتسعون: الإشعار المتعلق بملكية حصص كبيرة من 
الأسهم أو أدوات الدين القابلة للتحويل

�أ-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يُ�شعِر ال�سوق عندما ي�صبح ال�صندوق مالكاً �أو له م�صلحة فيما ن�سبته 
)5٪( �أو �أكثر من �أي فئة من فئات �أ�سهم المُ�صدِر ذات الأأحقية في الت�صويت �أو �أدوات الدين القابلة 
للتحويل الخا�صة بالمُ�صدِر خلال فترة لا تتجاوز نهاية ثالث يوم تداول يلي تنفيذ ال�صفقة �أو وقوع 

ن الإإ�شعار قائمة بالأأ�شخا�ص الذين لهم  الحدث الذي �أدى �إلى تحقق هذه الملكية �أو الم�صلحة، و�أن يُ�ضمَّ
م�صلحة في الأأ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل التي يملكونها �أو ي�سيطرون عليها.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( من هذه المادة �أن يُ�شعِر ال�سوق عند حدوث �أي 
تغير في قائمة الأأ�شخا�ص الم�شار �إليها في الفقرة )�أ( من هذه المادة، �سواء �أكان ذلك نتيجة وقوع حدث 

ي�ستلزم �إ�ضافة �شخ�ص �إلى تلك القائمة �أم لا�ستبعاد �أي من الأأ�شخا�ص الذين �سبق ت�ضمينهم فيها، وذلك 
خلال فترة لا تتجاوز ثالث يوم تداول يلي وقوع الحدث الذي �أدى �إلى التغير ذي ال�صلة.

ج-� لأأغرا�ض هذه المادة، عند ح�ساب العدد الإإجمالي للأأ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل التي لأأي 
�صندوق م�صلحة فيها، يُعَدّ ال�صندوق له م�صلحة في �أي �أ�سهم �أو �أدوات دين قابلة للتحويل يملكها �أو 

ي�سيطر عليها �أي من الآآتي بيانهم:
1- �شركة ي�سيطر عليها ذلك ال�صندوق.

2-� �أي �شخ�ص �أو �صندوق �آخر يت�صرف بالاتفاق مع ال�صندوق الخا�ص الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( من 
هذه المادة للح�صول على م�صلحة �أو ممار�سة حقوق الت�صويت في �أ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة 

للتحويل الخا�صة بالمُ�صدِر المدرجة �أوراقه المالية في ال�سوق.

د- يجب �أن يت�ضمن الإإ�شعار الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( من هذه المادة -على الأأقل- المعلومات التالية:
1- �أ�سماء الأأ�شخا�ص المالكين للأأ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل، �أو ذوي الأأحقية في الت�صرف 

فيها.
2- تفا�صيل عملية التملك.

3- تفا�صيل �أيّ دعم مادي من �شخ�ص �آخر لعملية التملك �أو قرو�ض تمويل.

المادة الثامنة والتسعون: القيود على نشاط السوق الثانوية
�أ-� لا يجوز نقل ملكية وحدات ال�صندوق الخا�ص المطروحة وفقاً لأأحكام المادة الثالثة والثمانين من هذه 

اللائحة �إلا في �إحدى الحالات الآآتية:
1- �إذا كان نقل الملكية �إلى مالكي وحدات حاليين.

2- �إذا كان نقل الملكية �إلى م�ستثمرين من فئة العملاء الم�ؤهلين والعملاء الم�ؤ�س�سيين.
3- �إذا كان الحد الأأعلى المترتب دفعه عن تلك الوحدات لا يزيد على مئتي �ألف ريال �سعودي �أو ما 

يعادله.
ب-� في حالة ال�صناديق الخا�صة المغلقة، يجب �أن لا ي�ؤدي نقل ملكية وحدات ال�صندوق -في جميع 

الأأحوال- �إلى تجاوز ملكية الم�شتركين مقابل حق نقدي من فئة عملاء التجزئة ما ن�سبته )50%( من 
�إجمالي قيمة وحدات ال�صندوق.

الباب ال�ساد�س

ال�صناديق الأأجنبية

المادة التاسعة والتسعون: طرح الأوراق المالية الصادرة عن صندوق 
أجنبي في المملكة

�أ- لا يجوز طرح الأأوراق المالية ال�صادرة عن �صندوق �أجنبي في المملكة �إلا بموجب �أحكام هذا الباب.
ب-� لا يجوز لأأي �شخ�ص طرح الأأوراق المالية ال�صادرة عن �صندوق �أجنبي في المملكة ما لم يكن الطرح 

بوا�سطة موزع، و�أن يكون طرحاً خا�صاً وفقاً لمتطلبات المادة الأأولى بعد المئة من هذه اللائحة.
ج- يجب �أن يكون الموزع الم�شار �إليه في الفقرة )ب( من هذه المادة من �إحدى الفئات التالية:

1- م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط التعامل.
2- م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق.

3-� م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات، �شريطة �أن يكون ال�صندوق 
الأأجنبي المراد توزيعه وطرح �أوراقه المالية في المملكة م�ؤ�س�ساً من قبلها �أو من قبل م�ؤ�س�سة مالية 

تابعة لها تطبق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على الأأقل لمعايير الهيئة ومتطلباتها، و�أن لا تقل 
ن�سبة ملكية الم�ستثمرين الأأجانب في ذلك ال�صندوق الأأجنبي عن )50%( من �إجمالي قيمة وحدات 

ال�صندوق.
د-� ت�ستثنى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية الم�شار �إليها في الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )ج( من هذه المادة من 

�أحكام الفقرة الفرعية )4( من الفقرة )�أ( من المادة الأأولى بعد المئة من هذه اللائحة، ومن �أحكام الفقرتين 
)4( و)5( من المادة الخام�سة بعد المئة من هذه اللائحة.

هـ-� يجب �أن يكون مدير ال�صندوق الأأجنبي مرخ�صاً له وفق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على 
الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة. وللهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات 

التنظيمية المطبقة مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبقها الهيئة.

المادة المئة: الطرح الخاص لصندوق أجنبي وأهلية المستثمرين
�أ- �يكون طرح الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي طرحاً خا�صاً �إذا كان المطروح عليهم 

م�ستثمرين من فئة العملاء الم�ؤهلين والعملاء الم�ؤ�س�سيين و�إذا كان الحد الأأعلى المترتب دفعه على كل 
مطروح عليه من الم�ستثمرين من فئة عملاء التجزئة لا يزيد على مئتي �ألف ريال �سعودي �أو ما يعادله.

ب-� عند طرح الأأوراق المالية ال�صادرة عن �صندوق �أجنبي، يجب �أن لا تتجاوز الا�شتراكات النقدية في 
ال�صندوق من الم�ستثمرين في المملكة من فئة عملاء التجزئة ما ن�سبته )50%( من �إجمالي الا�شتراكات 

النقدية في ال�صندوق.
ج-� يجوز للهيئة في غير الحالات الواردة في الفقرة )�أ( من هذه المادة، وبناءً على طلب من الموزع الذي 
يرغب في طرح الأأوراق المالية ال�صادرة عن �صندوق �أجنبي- �أن تقرر اعتبار الطرح خا�صاً، ب�شرط 

الالتزام بال�ضوابط والحدود التي تفر�ضها الهيئة.

المادة الأولى بعد المئة: متطلبات الطرح الخاص للصندوق الأجنبي
�أ-� لا يجوز طرح الأأوراق المالية ال�صادرة عن �صندوق �أجنبي في المملكة �إلا بعد ا�ستيفاء الموزع المتطلبات 

الآآتية:
1-� �إ�شعار الهيئة كتابياً وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )6( من هذه اللائحة قبل )15( يوماً على الأأقل 

من التاريخ المقترح للطرح.
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2- تقديم �إقرار �إلى الهيئة وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )8( من هذه اللائحة.
3- تقديم ن�سخ من �أي م�ستندات طرح �سوف تُ�ستخدم في الإإعلان عن الطرح �إلى الهيئة.

4-� �إجراء فح�ص نافٍ للجهالة لل�صندوق الأأجنبي ومديره قبل توزيع الأأوراق المالية ال�صادرة عن ذلك 
ال�صندوق، وتزويد الهيئة بذلك عند طلبها خلال خم�سة �أيام من تاريخ الطلب.

5- �سداد المقابل المالي للت�سجيل ح�سبما تحدده الهيئة.
6- تقديم �أي معلومات �أخرى تطلبها الهيئة.

ب-� �إذا ر�أت الهيئة بعد تلقي �إ�شعار الطرح الخا�ص والمعلومات والوثائق ذات العلاقة وفقاً للفقرة )�أ( من 
هذه المادة �أن الطرح المقترح للأأوراق المالية قد لا يتنا�سب مع قدرة الموزع �أو يمكن �أن ينتج عنه �إخلال 

بالنظام �أو لوائحه التنفيذية، فيجوز لها اتخاذ �أيٍّ من الآآتي:
1-� �إجراء �أي ا�ستق�صاءات تراها منا�سبة بما في ذلك طلب ح�ضور ال�شخ�ص المعني �أو من يمثله �أمام 

الهيئة للإإجابة عن �أ�سئلة الهيئة، و�شرح الم�سائل التي ترى الهيئة �أن لها علاقة بالطرح الخا�ص.
2-� �أن تطلب من ال�شخ�ص المعني �أو غيره تقديم معلومات �إ�ضافية، �أو ت�أكيد �صحة المعلومات المقدمة 

بالطريقة التي تحددها الهيئة.
ج-� �إذا قررت الهيئة �أن الطرح الخا�ص لا يتنا�سب مع قدرة الموزع، �أو يمكن �أن ينتج عنه �إخلال بالنظام �أو 

لوائحه التنفيذية، فيجوز لها �إ�صدار »تبليغ« للموزع بعدم جواز القيام بالطرح الخا�ص، �أو �أن تن�شر 
»�إخطاراً« يحظر الطرح.

د-� �إذا لم تتخذ الهيئة �أياً من الإإجراءات المن�صو�ص عليها في الفقرة )ج( من هذه المادة، فت�صدر الهيئة 
�إ�شعاراً للموزع بناءً على طلبه يبيّّن عدم ممانعتها توزيع ال�صندوق الأأجنبي وطرح �أوراقه المالية. 

هـ-� يجب على الموزع �أن يقدم �إلى الهيئة خلال )10( �أيام من انتهاء فترة الطرح الأأولي لل�صندوق الأأجنبي 
)�إن وُجدت( بياناً لنتائج الطرح.

و-� �إذا لم يكتمل الطرح من خلال عدم جمع الحد الأأدنى المو�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق وم�ستندات 
الطرح الخا�صة به في التاريخ المقترح لانتهاء الطرح )�إن وُجد( والمحدد في �إ�شعار الطرح الخا�ص المقدم 
�إلى الهيئة وفقاً للفقرة الفرعية )1( من الفقرة )�أ( من هذه المادة، فيجب على الموزع تزويد الهيئة خلال 

ع منه ي�ؤكد فيه عدم اكتمال الطرح بالإإ�ضافة �إلى �إعادة مبالغ الا�شتراك و�أي  )10( �أيام ب�إ�شعار كتابي موقَّ
عوائد ناتجة عن ا�ستثمارها دون �أي ح�سم �إلى مالكي الأأوراق المالية.

المادة الثانية بعد المئة: تقديم المعلومات إلى مالكي الأوراق المالية 
ومستندات الطرح

�أ-� يجب على موزع الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي �أن يتيح لمالكي الأأوراق المالية في 
المملكة نف�س الم�ستندات التي �أتاحها مدير ال�صندوق الأأجنبي لمالكي الأأوراق المالية من ذات الفئة خارج 

المملكة.
ب-� يجب على موزع الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي الت�أكد من تقديم معلومات كافية �إلى 

مالكي الأأوراق المالية عن الطرح الخا�ص لتمكينهم من اتخاذ قرار ا�ستثماري مبني على �إدراك ودراية، 
والت�أكد من �أن تلك المعلومات كاملة ووا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضللة.

ج-� يجب �أن تت�ضمن م�ستندات الطرح الخا�ص التي �سوف تُ�ستخدم في الإإعلان عن طرح الأأوراق المالية 
ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي بياناً وا�ضحاً وفقاً لل�صيغة الواردة في الملحق )9( من هذه اللائحة.

المادة الثالثة بعد المئة: إعلانات الأوراق المالية والمواد الترويجية
لا يجوز للموزع الإإعلان عن الأأوراق المالية والمواد الترويجية المتعلقة بال�صندوق الأأجنبي �أو ن�شرها �إلا 

بعد ا�ستيفاء المتطلبات الآآتية:
1-� �أن يكون الإإعلان عن الأأوراق المالية مر�سلًا فقط �إلى �أ�شخا�ص يجوز �أن يُعر�ض عليهم الطرح الخا�ص في 

ال�صندوق الأأجنبي بموجب �أحكام هذا الباب.
2-� �أن ي�ستوفي الإإعلان عن الأأوراق المالية متطلبات لائحة �أعمال الأأوراق المالية ولائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق 

المالية ذات العلاقة.

المادة الرابعة بعد المئة: صلاحية الهيئة في تعليق عمل الموزع
للهيئة �صلاحية تعليق عمل الموزع فيما يتعلق ب�صندوق �أجنبي محدد �أو اتخاذ �أي تدابير �أخرى تراها 

منا�سبة في �أيٍّ من الحالات الآآتية: 
1-� توقف الموزع عن ممار�سة ن�شاط التعامل �أو ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق �أو ن�شاط 

�إدارة الا�ستثمارات دون �إ�شعار الهيئة بذلك بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
2- �إلغاء الهيئة �أو تعليقها لترخي�ص الموزع ذي العلاقة.

3- تقديم طلب �إلى الهيئة من الموزع لإإلغاء ترخي�صه ذي العلاقة.
4- �إذا ر�أت الهيئة �أن ذلك �ضروري لحماية مالكي الأأوراق المالية �أو الحفاظ على �سوق منتظمة.

5- �إذا ر�أت الهيئة �أن الموزع قد �أخل -ب�شكل تراه جوهرياً- بالالتزام بالنظام �أو لوائحه التنفيذية.
6- �أي حالة �أخرى ترى الهيئة -بناءً على �أ�س�س معقولة- �أنها ذات �أهمية جوهرية.

المادة الخامسة بعد المئة: مسؤوليات الموزع
يجب على موزع الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي الالتزام بالآآتي:

1-� �إر�سال جميع التقارير والم�ستندات التي ي�صدرها مدير ال�صندوق الأأجنبي �إلى مالكي الأأوراق المالية في 
المملكة، والت�أكد من �أن مالكي الأأوراق المالية يتمتعون ب�شكل مبا�شر بالحقوق المو�ضحة في م�ستندات 

ال�صندوق.
2- �إ�شعار مالكي الأأوراق المالية كتابياً بجميع التغييرات الأأ�سا�سية المتعلقة بال�صندوق الأأجنبي.

3- ��إر�سال جميع الطلبات والمخاطبات التي يوجهها مالكو الأأوراق المالية في المملكة �إلى مدير ال�صندوق 
الأأجنبي.

4-� �إ�شعار مالكي الأأوراق المالية في المملكة قبل )90( يوماً من انتهاء علاقته بمدير ال�صندوق الأأجنبي المفتوح.
5-� اتخاذ الإإجراءات المنا�سبة ل�ضمان ا�ستمرار علاقته مع مدير ال�صندوق الأأجنبي المغلق حتى نهاية مدة 

ال�صندوق.
6-� �إ�شعار الهيئة ومالكي الأأوراق المالية كتابياً بانتهاء ال�صندوق خلال )10( �أيام من انتهاء مدة ال�صندوق 

وفقاً للمتطلبات الواردة في الفقرة )د( من الملحق )10( من هذه اللائحة. 

المادة السادسة بعد المئة: تقديم التقارير إلى الهيئة
�أ-� يجب على موزع الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي تقديم تقارير �إلى الهيئة تت�ضمن جميع 

التغييرات الأأ�سا�سية المتعلقة بال�صندوق الأأجنبي، و�أي معلومة �أخرى تطلبها.
ب-� يجب على موزع الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي �أن يقدم �إلى الهيئة �أي معلومات في 

��شأن الا�شتراك �أو ا�سترداد الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي خلال مدة لا تتجاوز )10( 
�أيام من تاريخ طلبها.

المادة السابعة بعد المئة: القيود على نشاط السوق الثانوية
�أ-� لا يجوز نقل ملكية الأأوراق المالية ال�صادرة عن ال�صندوق الأأجنبي المطروحة وفقاً لأأحكام المادة الأأولى 

بعد المئة من هذه اللائحة �إلى �أي �شخ�ص �آخر في المملكة، �إلا في الحالات الآآتية:
1- �إذا كان نقل الملكية �إلى مالكي �أوراق مالية حاليين. 

2- �إذا كان نقل الملكية �إلى م�ستثمرين من فئة العملاء الم�ؤهلين والعملاء الم�ؤ�س�سيين. 
3-� �إذا كان الحد الأأعلى المترتب دفعه عن تلك الأأوراق المالية لا يزيد على مئتي �ألف ريال �سعودي �أو ما 

يعادله.
ب-� في حالة ال�صناديق الأأجنبية المغلقة، يجب �أن لا ي�ؤدي نقل ملكية الأأوراق المالية ال�صادرة عن 

ال�صندوق -في جميع الأأحوال- �إلى تجاوز ملكية الم�شتركين في المملكة مقابل حق نقدي من فئة عملاء 
التجزئة ما ن�سبته )50%( من �إجمالي قيمة الأأوراق المالية لل�صندوق.

الباب ال�سابع

دمج �صناديق الا�ستثمار

المادة الثامنة بعد المئة: تقديم طلب إلى الهيئة لدمج صناديق 
الاستثمار

�أ-� لمدير ال�صندوق التقدم �إلى الهيئة بطلب الموافقة على دمج عدد من �صناديق الا�ستثمار التي يديرها 
والمطروحة وفقاً للمادة الثالثة والثلاثين �أو المادة الثانية والثمانين من هذه اللائحة، وذلك بعد موافقة 

مالكي وحدات جميع ال�صناديق ذات العلاقة من خلال قرار خا�ص لل�صندوق.
ب- يكون الدمج ب�ضم �صندوق �أو �أكثر �إلى �صندوق قائم.

ج-� يجب �أن تكون ال�صناديق المزمع دمجها ذات نوع طرح وفئة مماثلة، وذات �أهداف و�سيا�سات ا�ستثمار 
متقاربة.

د-� يجب �إ�شعار مالكي الوحدات بتفا�صيل عملية الدمج، والإإف�صاح عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير 
ال�صندوق، وذلك قبل )21( يوماً من تنفيذ عملية الدمج، وكذلك الإإعلان عن ذلك في �أيّ موقع �آخر متاح 

للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة بالن�سبة �إلى ال�صناديق العامة.
هـ-� يجب بيان تفا�صيل عملية الدمج في تقارير ال�صندوق التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً للمادة الثامنة 

وال�سبعين �أو للمادة الخام�سة والت�سعين من هذه اللائحة، وذلك بح�سب نوع الطرح.
و-� يحق لمالكي وحدات ال�صندوق المفتوح ا�سترداد وحداتهم قبل �سريان الدمج دون فر�ض �أي ر�سوم 

ا�سترداد )�إن وُجدت(.
ز- يدفع مدير ال�صندوق التكاليف الناتجة عن عملية الدمج من موارده الخا�صة.

المادة التاسعة بعد المئة: المعلومات الإضافية الواجب تقديمها إلى 
مالكي الوحدات

يجب على مدير ال�صندوق تزويد جميع مالكي الوحدات بمعلومات كاملة عن عملية الدمج المقترحة تمكنهم 
من التو�صل �إلى قرار مدرو�س، وذلك بح�سب الآآتي:
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1- �أن تكون مكتوبة بطريقة وا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضللة.
2- �أن تت�ضمن ب�شكل مف�صل جميع الآآثار المترتبة والمتوقعة على عملية الدمج المقترحة.

3-� �أن تت�ضمن مقارنة مف�صلة لمقابل الخدمات والعمولات و�أتعاب الإإدارة المفرو�ضة على ال�صناديق ذات 
العلاقة.

الباب الثامن

�صناديق الا�ستثمار التي تتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة

المادة العاشرة بعد المئة: أحكام عامة 
�أ- تنطبق على �صناديق الا�ستثمار التي تتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة جميع الأأحكام الواردة 
في هذه اللائحة والقواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة ما لم تن�ص هذه اللائحة على خلاف ذلك.

ب- لت�أ�سي�س �صندوق ا�ستثمار يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، يجب على مدير ال�صندوق 
ا�ستيفاء متطلب ت�أ�سي�س من��شأة ذات �أغرا�ض خا�صة وفقاً للأأحكام الواردة في القواعد المنظمة للمن��شآت ذات 

الأأغرا�ض الخا�صة، والأأحكام الواردة في هذه اللائحة - ح�سبما ينطبق.
ج- يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة توثيق النظام 

الأأ�سا�سي للمن��شأة من الجهة المخت�صة قبل طرح وحدات ال�صندوق. 
د- لأأغرا�ض هذا الباب، �أي �إ�شارة �إلى »�صندوق الا�ستثمار« في هذه اللائحة �أو في نظـام ال�سوق المالية 
ولوائحـه التنفيذية، تنطبق على �صندوق الا�ستثمار الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

المادة الحادية عشرة بعد المئة: أمين الحفظ
ينطبق على �أمين حفظ �صندوق الا�ستثمار الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة الأأحكام 

الواردة في الباب الثالث من هذه اللائحة، وذلك بما يتوافق مع طبيعة هذه المن��شأة.

المادة الثانية عشرة بعد المئة: مجلس إدارة صندوق الاستثمار الذي يتخذ 
شكل المنشأة ذات الأغراض الخاصة

يكون مجل�س �إدارة �صندوق الا�ستثمار الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة هو مجل�س �إدارة 
المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، وتنطبق عليه جميع الأأحكام المتعلقة بمجل�س �إدارة ال�صندوق الواردة في 

هذه اللائحة )حيثما ينطبق(.
الباب التا�سع

الن�شر والنفاذ

المادة الثالثة عشرة بعد المئة: النشر والنفاذ
تكون هذه اللائحة نافذة وفقاً لقرار اعتمادها. 

الملحق 1

متطلبات �شروط و�أحكام ال�صندوق

على مدير ال�صندوق عر�ض �شروط و�أحكام ال�صندوق باللغة العربية، وبطريقة �سهلة الفهم والا�ستيعاب 
بالن�سبة �إلى مالكي الوحدات ومالكي الوحدات المحتملين، ويجب �أن ت�شتمل ال�شروط والأأحكام على 

المعلومات الآآتية وفقاً للت�سل�سل المو�ضح في هذا الملحق: 
محتويات �صفحة الغلاف:

�أ- ا�سم �صندوق الا�ستثمار، مع ذكر فئته ونوعه.
ب- ا�سم مدير ال�صندوق.

ج- الإإقرارات والبيان التو�ضيحي:
1-� يجب �أن تحتوي �صفحة الغلاف بياناً تو�ضيحياً و�إقراراً بالم�س�ؤولية وفقاً لل�صيغة الآآتية:

»روجعت �شروط و�أحكام ال�صندوق من قبل مجل�س �إدارة ال�صندوق وتمت الموافقة عليها. ويتحمل 
مدير ال�صندوق و�أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق مجتمعين ومنفردين كامل الم�س�ؤولية عن دقة واكتمال 

المعلومات الواردة في ال�شروط والأأحكام. كذلك يقر وي�ؤكد �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق ومدير 
ال�صندوق ب�صحة واكتمال المعلومات الواردة في ال�شروط والأأحكام، ويقرون �أي�ضاً وي�ؤكدون �أن 

المعلومات والبيانات الواردة في ال�شروط والأأحكام غير م�ضللة«. 
2- يجب �أن تحتوي �صفحة الغلاف بياناً ب�إخلاء الم�س�ؤولية وفقاً لل�صيغة الآآتية:

»وافقت هيئة ال�سوق المالية على طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار. لا تتحمل الهيئة �أيّ م�س�ؤولية عن 
محتويات �شروط و�أحكام ال�صندوق، ولا تعطي �أيّ ت�أكيد يتعلق بدقتها �أو اكتمالها، ولا تعطي هيئة 

ال�سوق المالية �أيّ تو�صية ب��شأن جدوى الا�ستثمار في ال�صندوق من عدمه، ولا تعني موافقتها على طرح 
وحدات ال�صندوق تو�صيتها بالا�ستثمار فيه، وت�ؤكد �أن قرار الا�ستثمار في ال�صندوق يعود للم�ستثمر �أو 

من يمثله«. 
3-� يجب �إ�ضافة البيان بال�صيغة الآآتية )�إذا كان �صندوق الا�ستثمار متوافقاً مع معايير اللجنة ال�شرعية(:

»تم اعتماد ]ا�سم ال�صندوق[ على �أنه �صندوق ا�ستثمار متوافق مع المعايير ال�شرعية المجازة من قِبل 

لجنة الرقابة ال�شرعية المعيّنة ل�صندوق الا�ستثمار«.

4-� يجب �إ�ضافة البيان بال�صيغة الآآتية )�إذا كان �صندوق الا�ستثمار يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض 

الخا�صة(:

»تم اعتماد ]ا�سم ال�صندوق[ على �أنه �صندوق ا�ستثمار يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة 

بموجب �أحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار والقواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة«.

5- �بيان يفيد ب�أن �شروط و�أحكام �صندوق الا�ستثمار والم�ستندات الأأخرى كافة خا�ضعة للائحة �صناديق 

الا�ستثمار، وتت�ضمن معلومات كاملة ووا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضللة عن �صندوق الا�ستثمار، وتكون 

محدّثة ومعدلة. 

6- بيان يفيد ب�ضرورة قراءة �شروط و�أحكام ال�صندوق وم�ستنداته الأأخرى.

7- �بيان يفيد ب�أن مالك الوحدات يعد قد وقع على �شروط و�أحكام ال�صندوق وقبلها عند ا�شتراكه في �أيّ 

وحدة مدرجة من وحدات ال�صندوق )حيثما ينطبق(.

8- بيان يفيد ب�أنه يمكن الاطلاع على �أداء ال�صندوق �ضمن تقاريره.

9- بيان تحذيري بال�صيغة التالية:

»نن�صح الم�ستثمرين بقراءة �شروط و�أحكام ال�صندوق وفهمها. وفي حال تعذر فهم �شروط و�أحكام 

ال�صندوق، نن�صح بالأأخذ بم�شورة م�ست�شار مهني«.

د- ملخ�ص ال�صندوق، على �أن يت�ضمن المعلومات الآآتية:

البندم

ا�سم �صندوق الا�ستثمار1

فئة ال�صندوق/ نوع ال�صندوق2

ا�سم مدير ال�صندوق3

هدف ال�صندوق4

م�ستوى المخاطر5

الحد الأأدنى للا�شتراك والا�سترداد6

�أيام التعامل/ التقييم7

�أيام الإإعلان8

موعد دفع قيمة الا�سترداد9

�سعر الوحدة عند الطرح الأأولي )القيمة الا�سمية(10

عملة ال�صندوق11

مدة �صندوق الا�ستثمار وتاريخ ا�ستحقاق ال�صندوق )حيثما ينطبق(12

تاريخ ت�شغيل ال�صندوق13

تاريخ �إ�صدار ال�شروط والأأحكام، و�آخر تحديث لها )�إن وُجد(14

ر�سوم الا�سترداد المبكر )�إن وُجد(15

الم�ؤ�شر الا�ستر�شادي16

ا�سم م�شغل ال�صندوق17

ا�سم �أمين الحفظ18

ا�سم مراجع الح�سابات19
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البندم

ر�سوم �إدارة ال�صندوق20

ر�سوم الا�شتراك والا�سترداد21

ر�سوم �أمين الحفظ22

م�صاريف التعامل23

ر�سوم وم�صاريف �أخرى24

ر�سوم الأأداء )�إن وُجدت(25

1- صندوق الاستثمار:

�أ- ا�سم �صندوق الا�ستثمار، مع ذكر فئته ونوعه.
ب- تاريخ �إ�صدار �شروط و�أحكام �صندوق الا�ستثمار، و�آخر تحديث )�إن وُجد(.

ج- تاريخ موافقة الهيئة على طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار.
د- مدة �صندوق الا�ستثمار، وتاريخ ا�ستحقاق ال�صندوق )حيثما ينطبق(.

2- النظام المطبق: 

بيان يفيد ب�أن �صندوق الا�ستثمار ومدير ال�صندوق خا�ضعان لنظام ال�سوق المالية ولوائحه التنفيذية 
والأأنظمة واللوائح الأأخرى ذات العلاقة المطبقة في المملكة العربية ال�سعودية.

3- سياسات الاستثمار وممارساته: 

�أ- الأأهداف الا�ستثمارية ل�صندوق الا�ستثمار.
ب- نوع )�أنواع( الأأوراق المالية التي �سوف ي�ستثمر ال�صندوق فيها ب�شكل �أ�سا�سي.

ج-� �أي �سيا�سة لتركيز الا�ستثمار في �أوراق مالية معينة، �أو في �صناعة �أو مجموعة من القطاعات، �أو في 
بلد معين �أو منطقة جغرافية معينة، على �أن ت�شتمل على الحد الأأدنى والأأق�صى لتلك الأأوراق المالية.

ه الأأدنى والأأعلى. د- جدول يو�ضح ن�سبة الا�ستثمار في كل مجال ا�ستثماري بحدِّ
هـ- بيان الت�صنيف الائتماني لا�ستثمارات ال�صندوق )حيثما ينطبق(. 

و- بيان الحد الأأعلى لن�سبة الا�ستثمارات غير الم�صنفة و�أي قيود �أخرى مرتبطة بالت�صنيف الائتماني 
)حيثما ينطبق(.

ز- �أ�سواق الأأوراق المالية التي يحتمل �أن ي�شتري ويبيع ال�صندوق فيها ا�ستثماراته. 
ح-� الإإف�صاح عما �إذا كان مدير ال�صندوق ينوي الا�ستثمار في وحدات �صندوق الا�ستثمار.

ط-� �أنواع المعاملات والأأ�ساليب والأأدوات التي يمكن لمدير ال�صندوق ا�ستخدامها بغر�ض اتخاذ قراراته 
الا�ستثمارية ل�صندوق الا�ستثمار. 

ي- �أنواع الأأوراق المالية التي لا يمكن �إدراجها �ضمن ا�ستثمارات ال�صندوق.
ك-� �أي قيد �آخر على نوع )�أنواع( الأأوراق المالية �أو الأأ�صول الأأخرى التي يمكن لل�صندوق الا�ستثمار فيها.
ل-� الحد الذي يمكن فيه ا�ستثمار �أ�صول ال�صندوق في وحدات �صندوق �أو �صناديق ا�ستثمار يديرها ذلك 

المدير �أو مديرو �صناديق �آخرون.
م-� �صلاحيات �صندوق الا�ستثمار في الإإقرا�ض والاقترا�ض، و�سيا�سة مدير ال�صندوق ب��شأن ممار�سة 

�صلاحيات الإإقرا�ض والاقترا�ض، وبيان �سيا�سته فيما يتعلق برهن �أ�صول ال�صندوق.
ن- الإإف�صاح عن الحد الأأعلى للتعامل مع �أي طرف نظير.

�س-� بيان �سيا�سة مدير ال�صندوق لإإدارة مخاطر ال�صندوق.
ع-� ذكر الم�ؤ�شر الا�ستر�شادي و�أ�سباب اختياره ومدى ملاءمته للا�ستراتيجيات والأأهداف الا�ستثمارية 
لل�صندوق، بالإإ�ضافة �إلى معلومات عن الجهة المزودة للم�ؤ�شر، والأأ�س�س والمنهجية المتبعة لح�ساب 

الم�ؤ�شر )عائد كلي �أو عائد �سعري(.
ف-� في حالة ا�ستخدام عقود الم�شتقات، يجب �أن يبيَّنَّ ب�شكل بارز الهدف من ا�ستخدام تلك الأأدوات 

)مثل الإإدارة الفعالة للمحفظة �أو تحقيق �أهداف الا�ستثمار �أو لأأغرا�ض التحوط من مخاطر تقلب 
الأأ�سعار(.

�ص-� �أي �إعفاءات توافق عليها هيئة ال�سوق المالية ب��شأن �أي قيود �أو حدود على الا�ستثمار.
4- المخاطر الرئيسة للاستثمار في الصندوق:

�أ-� �إذا كان من المرجح �أن يتعر�ض �صندوق الا�ستثمار لتقلبات مرتفعة ب�سبب تكوين ا�ستثماراته، فيجب 
ت�ضمين بيان بارز يفيد ذلك.

ب-� يجب �أن تحتوي بياناً بارزاً ب�أن الأأداء ال�سابق ل�صندوق الا�ستثمار �أو الأأداء ال�سابق للم�ؤ�شر لا يُعَدّ 
م�ؤ�شراً على �أداء ال�صندوق في الم�ستقبل.

ج-� بيان بارز ب�أنه لا يوجد �ضمان لمالكي الوحدات �أن الأأداء المطلق ل�صندوق الا�ستثمار �أو �أداءه مقارنة 
بالم�ؤ�شر �سوف يتكرر �أو يماثل الأأداء ال�سابق.

د- بيان بارز يحذر الم�ستثمرين من �أن الا�ستثمار في �صندوق الا�ستثمار لا يُعَدّ �إيداعاً لدى �أي بنك. 
هـ- بيان بارز يحذر الم�ستثمرين من مخاطر خ�سارة الأأموال عند الا�ستثمار في �صندوق الا�ستثمار.
و-� يجب �أن تحتوي قائمة للمخاطر الرئي�سة المحتملة المرتبطة بالا�ستثمار في �صندوق الا�ستثمار، 

والمخاطر المعرّ�ض لها �صندوق الا�ستثمار و�أي ظروف من المحتمل �أن ت�ؤثر في �صافي قيمة �أ�صول 
ال�صندوق وعائداته.
5- آلية تقييم المخاطر:

يجب �أن تحتوي �إقراراً من مدير ال�صندوق يفيد بوجود �آلية داخلية لتقييم المخاطر المتعلقة ب�أ�صول 
ال�صندوق. 

6- الفئة المستهدفة للاستثمار في الصندوق:

بيان يو�ضح الفئة الم�ستهدفة للا�ستثمار بهذا ال�صندوق )تحديد الم�ستثمرين الأأكثر ملاءمة للا�ستثمار في 
�صندوق الا�ستثمار المعني(.
7- قيود/ حدود الاستثمار:

بيان يفيد ب�أن مدير ال�صندوق ملتزم خلال �إدارته ل�صندوق الا�ستثمار بالقيود والحدود التي تفر�ضها 
لائحة �صناديق الا�ستثمار و�شروط و�أحكام ال�صندوق. 

8- العملة:

بيان عملة �صندوق الا�ستثمار، وو�صف �أيّ �إجراء لتحويل الا�شتراكات التي تم الح�صول عليها بعملات 
�أخرى.

9- مقابل الخدمات والعمولات والأتعاب:

�أ- بيان تفا�صيل لجميع المدفوعات من �أ�صول �صندوق الا�ستثمار، وطريقة احت�سابها. 
ب-� جدول يو�ضح جميع الر�سوم والم�صاريف، مع كيفية ح�ساب مقابل الخدمات والعمولات والأأتعاب، 

ووقت دفعها من قبل �صندوق الا�ستثمار.
ج-� جدول افترا�ضي يو�ضح ن�سبة تكاليف ال�صندوق �إلى �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق على م�ستوى 

ال�صندوق ومالك الوحدة خلال عمر ال�صندوق، على �أن ي�شمل ن�سبة التكاليف المتكررة وغير المتكررة.
د- �بيان تفا�صيل مقابل ال�صفقات المفرو�ضة على الا�شتراك والا�سترداد ونقل الملكية التي يدفعها مالكو 

الوحدات، وطريقة احت�ساب ذلك المقابل.
هـ-� يجب �أن تحتوي المعلومات المتعلقة بالتخفي�ضات والعمولات الخا�صة و�شرح �سيا�سة مدير 

ال�صندوق ب��شأن التخفي�ضات والعمولات الخا�صة.
و- يجب �أن تحتوي المعلومات المتعلقة بالزكاة و/ �أو ال�ضريبة )�إن وُجدت(.

ز- بيان �أي عمولة خا�صة يبرمها مدير ال�صندوق )�إن وُجدت(.
ح-� مثال افترا�ضي يو�ضح جميع الر�سوم والم�صاريف ومقابل ال�صفقات التي دُفعت من �أ�صول ال�صندوق 

�أو من قبل مالك الوحدات على �أ�سا�س عملة ال�صندوق.
10- التقييم والتسعير:

�أ- بيان مف�صل عن كيفية تقييم كل �أ�صل يملكه ال�صندوق. 
ب- بيان عدد نقاط التقييم، وتكرارها.

ج- بيان الإإجراءات التي �ستُتخذ في حالة الخط�أ في التقييم �أو الخط�أ في الت�سعير. 
د- بيان تفا�صيل طريقة احت�ساب �سعر الوحدة لأأغرا�ض تنفيذ طلبات الا�شتراك والا�سترداد.

هـ- مكان ووقت ن�شر �سعر الوحدة، وتكرارها. 
11- التعاملات:

�أ- بيان يو�ضح تفا�صيل الطرح الأأولي، مثل تاريخ البدء والمدة وال�سعر الأأولي.
ب-� بيان يو�ضح التاريخ المحدد والمواعيد النهائية لتقديم طلبات الا�شتراك والا�سترداد في �أيّ يوم تعامل 

وم�س�ؤوليات مدير ال�صندوق في ��شأن طلبات الا�شتراك والا�سترداد. 
ج-� بيان يو�ضح �إجراءات الا�شتراك والا�سترداد، بما في ذلك مكان تقديم الطلبات والمدة بين طلب 

الا�سترداد ودفع متح�صلات الا�سترداد �أو نقل الملكية )حيثما ينطبق(.
د- بيان يو�ضح �أيّ قيود على التعامل في وحدات ال�صندوق. 

ل معها التعامل في الوحدات �أو يعلَّق، والإإجراءات المتبعة في تلك  هـ-� بيان يو�ضح الحالات التي ي�ؤجَّ
الحالات.

ل. و- بيان الإإجراءات التي يجري بمقت�ضاها اختيار طلبات الا�سترداد التي �ست�ؤجَّ
ز- و�صف الأأحكام المنظمة لنقل ملكية الوحدات �إلى م�ستثمرين �آخرين. 
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ح- بيان الحد الأأدنى لعدد �أو قيمة الوحدات التي يجب على مالك الوحدات الا�شتراك فيها �أو نقلها �أو 
ا�ستردادها.

ط- بيان تف�صيلي عن �أيّ حد �أدنى للمبلغ الذي ينوي مدير ال�صندوق جمعه، والإإجراء المتخذ في حال 
عدم الو�صول �إلى ذلك الحد الأأدنى في ال�صندوق.

12- سياسة التوزيع:

�أ- بيان يتعلق ب�سيا�سة توزيع الدخل والأأرباح، بما في ذلك تفا�صيل عن التوزيعات التي لا يُطالَب بها.
ب- التاريخ التقريبي للا�ستحقاق والتوزيع )حيثما ينطبق(.

ج- بيان حول كيفية دفع التوزيعات.
13- تقديم التقارير إلى مالكي الوحدات:

�أ- �يجب �أن تحتوي المعلومات المتعلقة بالتقارير ال�سنوية، بما في ذلك البيان ربع ال�سنوي والقوائم 
المالية الأأولية وال�سنوية.

ب- يجب �أن تحتوي معلومات عن �أماكن وو�سائل �إتاحة تقارير ال�صندوق التي يُعِدّها مدير ال�صندوق.
ج- يجب �أن تحتوي معلومات عن و�سائل تزويد مالكي الوحدات بالقوائم المالية ال�سنوية.

د-� يجب �أن تحتوي �إقراراً يفيد بتوافر �أول قائمة مالية مراجعة في نهاية ال�سنة المالية لل�صندوق مع ذكر 
تاريخ نهاية تلك ال�سنة.

هـ-� يجب �أن تحتوي �إقراراً يفيد بالالتزام بتقديم القوائم المالية ال�سنوية المراجعة لل�صندوق مجاناً عند 
طلبها.

14- سجل مالكي الوحدات:

�أ- بيان ب��شأن �إعداد �سجلّ محدّث لمالكي الوحدات، وحفظه في المملكة.
ب-� بيان معلومات عن �سجل مالكي الوحدات )مثل المكان الذي يمكن لمالكي الوحدات الح�صول منه على 

ال�سجل(.  
15- اجتماع مالكي الوحدات:

�أ- بيان الظروف التي يُدعى فيها �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات. 
ب- بيان �إجراءات الدعوة �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات.

ج- �بيان يو�ضح طريقة ت�صويت مالكي الوحدات وحقوق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات.
16- حقوق مالكي الوحدات:

�أ- قائمة بحقوق مالكي الوحدات.
ب-� �سيا�سة مدير ال�صندوق فيما يتعلق بحقوق الت�صويت المرتبطة ب�أي �أ�صول لل�صندوق العام الذي 

يديره.
17- مسؤولية مالكي الوحدات:

بيان يفيد ب�أنه فيما عدا خ�سارة مالك الوحدات لا�ستثماره في ال�صندوق �أو جزء منه، لا يكون مالك 
الوحدات م�س�ؤولًا عن ديون والتزامات ال�صندوق.

18- خصائص الوحدات:

تقديم و�صف لمختلف فئات الوحدات، �إذا كان ال�صندوق ي�ضم �أكثر من فئة واحدة، بما في ذلك ا�سم كل 
فئة وتفا�صيل ذلك.

19- التغييرات في شروط وأحكام الصندوق:

�أ-� بيان بالأأحكام المنظمة لتغيير �شروط و�أحكام ال�صندوق والموافقات والإإ�شعارات المحددة بموجب 
لائحة �صناديق الا�ستثمار.

ب-� بيان الإإجراءات التي �ستُتبع للإإ�شعار عن �أي تغييرات في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
20- إنهاء وتصفية صندوق الاستثمار:

�أ- �بيان بالحالات التي ت�ستوجب �إنهاء �صندوق الا�ستثمار، والإإجراءات الخا�صة بذلك بموجب �أحكام 
لائحة �صناديق الا�ستثمار. 

ب- يجب �أن تحتوي معلومات عن الإإجراءات المتبعة لت�صفية �صندوق الا�ستثمار.
ج- في حال انتهاء مدة ال�صندوق، لا يتقا�ضى مدير ال�صندوق �أي �أتعاب تخ�صم من �أ�صول ال�صندوق.

21- مدير الصندوق:

�أ- ا�سم مدير ال�صندوق وواجباته وم�س�ؤولياته.
ب- رقم الترخي�ص ال�صادر عن هيئة ال�سوق المالية وتاريخه.
ج- العنوان الم�سجل وعنوان المكتب الرئي�س لمدير ال�صندوق.

د- �عنوان الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق، وعنوان �أيّ موقع �إلكتروني مرتبط بمدير ال�صندوق يت�ضمن 
معلومات عن �صندوق الا�ستثمار )�إن وُجد(.

هـ- بيان ر�أ�س المال المدفوع لمدير ال�صندوق. 
و- ملخ�ص بالمعلومات المالية لمدير ال�صندوق مع تو�ضيح الإإيرادات والأأرباح لل�سنة المالية ال�سابقة.

ز- بيان الأأدوار الأأ�سا�سية لمدير ال�صندوق وم�س�ؤولياته فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.
ح-� �أي �أن�شطة عمل �أو م�صالح �أخرى لمدير ال�صندوق تمثل �أهمية جوهرية، �أو من الممكن �أن تتعار�ض 

مع �أن�شطة �صندوق الا�ستثمار.
ط- بيان حق مدير ال�صندوق في تعيين مدير �صندوق من الباطن. 

ي- بيان الأأحكام المنظمة لعزل مدير ال�صندوق �أو ا�ستبداله.
22- مشغل الصندوق:

�أ- ا�سم م�شغل ال�صندوق.
ب- رقم الترخي�ص ال�صادر عن هيئة ال�سوق المالية، وتاريخه.

ج- العنوان الم�سجل وعنوان العمل لم�شغل ال�صندوق.
د- بيان الأأدوار الأأ�سا�سية لم�شغل ال�صندوق وم�س�ؤولياته فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.

هـ- بيان حق م�شغل ال�صندوق في تعيين م�شغل �صندوق من الباطن.
و- المهام التي كلف بها م�شغل ال�صندوق طرفاً ثالثاً فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.

23- أمين الحفظ:

�أ- ا�سم �أمين الحفظ.
ب- رقم الترخي�ص ال�صادر عن هيئة ال�سوق المالية، وتاريخه.

ج- العنوان الم�سجل وعنوان العمل لأأمين الحفظ.
د- بيان الأأدوار الأأ�سا�سية لأأمين الحفظ وم�س�ؤولياته فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.

هـ- بيان حق �أمين الحفظ في تعيين �أمين حفظ من الباطن. 
و- المهام التي كلف بها �أمين الحفظ طرفاً ثالثاً فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.

ز- بيان الأأحكام المنظمة لعزل �أمين الحفظ �أو ا�ستبداله. 
24- مجلس إدارة الصندوق:

�أ- �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق، مع بيان نوع الع�ضوية.
ب- ذكر نبذة عن م�ؤهلات �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.

ج- و�صف �أدوار مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�س�ؤولياته.
د- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق. 

هـ- بيان ب�أي تعار�ض متحقق �أو محتمل بين م�صالح ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�صالح ال�صندوق.
و- بيان يو�ضح جميع مجال�س �إدارة ال�صناديق التي ي�شارك فيها ع�ضو مجل�س ال�صندوق ذي العلاقة. 

25- لجنة الرقابة الشرعية )إن وجُدت(:

�أ- �أ�سماء �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية، وم�ؤهلاتهم.
ب- بيان ب�أدوار لجنة الرقابة ال�شرعية وم�س�ؤولياتها.

ج- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية. 
د-� تفا�صيل المعايير المطبقة لتحديد �شرعية الأأ�صول المعدة للا�ستثمار والمراجعة الدورية لتلك الأأ�صول 

والإإجراءات المتبعة في حال عدم التوافق مع المعايير ال�شرعية.
26- مستشار الاستثمار )إن وجُد(:

�أ- ا�سم م�ست�شار الا�ستثمار.
ب- العنوان الم�سجل وعنوان العمل لم�ست�شار الا�ستثمار.

ج- و�صف الأأدوار الأأ�سا�سية وم�س�ؤوليات م�ست�شار الا�ستثمار فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.
27- الموزع )إن وجُد(:

�أ- ا�سم الموزع.
ب- العنوان الم�سجل وعنوان العمل للموزع.

ج- عنوان الموقع الإإلكتروني للموزع )حيثما ينطبق(.
د- بيان الترخي�ص ال�صادر عن الهيئة للموزع )�إن وُجد(.

هـ- و�صف الأأدوار الأأ�سا�سية والم�س�ؤوليات للموزع فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.
28- مراجع الحسابات:

�أ- ا�سم مراجع الح�سابات.
ب- العنوان الم�سجل وعنوان العمل لمراجع الح�سابات.

ج- بيان الأأدوار الأأ�سا�سية لمراجع الح�سابات وم�س�ؤولياته.
د- بيان الأأحكام المنظمة لا�ستبدال مراجع الح�سابات ل�صندوق الا�ستثمار.

29- أصول الصندوق:

�أ- بيان ب�أن �أ�صول �صندوق الا�ستثمار محفوظة بوا�سطة �أمين الحفظ ل�صالح �صندوق الا�ستثمار.
ب-� بيان يو�ضح �أنه يجب على �أمين الحفظ ف�صل �أ�صول كل �صندوق ا�ستثماري عن �أ�صوله وعن �أ�صول 

عملائه الآآخرين.
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ج-� بيان يو�ضح �أن �أ�صول �صندوق الا�ستثمار مملوكة ب�شكل جماعي لمالكي الوحدات ملكية م�شاعة. ولا 
يجوز �أن يكون لمدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل ال�صندوق �أو �أمين الحفظ �أو 

�أمين الحفظ من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع �أيّ م�صلحة في �أ�صول ال�صندوق �أو مطالبة فيما 
يتعلق بتلك الأأ�صول، �إلا �إذا كان مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل ال�صندوق 
�أو �أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع مالكاً لوحدات في ال�صندوق، 

وذلك في حدود ملكيته، �أو كان م�سموحاً بهذه المطالبات بموجب �أحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار 
و�أُف�صح عنها في هذه ال�شروط والأأحكام.

30- معالجة الشكاوى:

م عند طلبها دون مقابل، بما في  يجب �أن تحتوي �إفادةً ب�أن الإإجراءات الخا�صة بمعالجة ال�شكاوى �ستقدَّ
ذلك الو�سائل التي يمكن ا�ستخدامها لتقديم ال�شكوى ومكان تقديم ال�شكاوى. 

31- معلومات أخرى:

�أ-� يجب �أن تحتوي بياناً يفيد ب�أن ال�سيا�سات والإإجراءات التي �ستتبع لمعالجة تعار�ض الم�صالح و�أي 
م عند طلبها دون مقابل.  تعار�ض م�صالح محتمل و/ �أو فعلي �ستقدَّ

ب- �يجب �أن تو�ضح �أن الجهة الق�ضائية المخت�صة بالنظر في �أي نزاع نا�شئ من �أو عن الا�ستثمار في 
�صناديق الا�ستثمار هي لجنة الف�صل في منازعات الأأوراق المالية.

ج-� يجب �أن تحتوي قائمة للم�ستندات المتاحة لمالكي الوحدات، ت�شمل �شروط و�أحكام ال�صندوق وكل 
عقد مذكور في ال�شروط والأأحكام، والقوائم المالية لمدير ال�صندوق.

د-� يجب �أن تحتوي �أي معلومة �أخرى معروفة، �أو ينبغي �أن يعرفها مدير ال�صندوق �أو مجل�س �إدارة 
ال�صندوق ب�شكل معقول، وقد يطلبها -ب�شكل معقول- مالكو الوحدات الحاليون �أو المحتملون �أو 

م�ست�شاروهم المهنيون، �أو من المتوقع �أن تت�ضمنها �شروط و�أحكام ال�صندوق التي �سيُتخذ قرار 
الا�ستثمار بناءً عليها.

هـ-� �أي �إعفاءات من قيود لائحة �صناديق الا�ستثمار توافق عليها هيئة ال�سوق المالية ما عدا التي ذُكرت 
في �سيا�سات الا�ستثمار وممار�ساته.

32- متطلبات المعلومات الإضافية لأنواع معينة من الصناديق:

�أ- في حالة �صندوق �أ�سواق النقد: 
1-� يجب �أن تحتوي بياناً يو�ضح �أن الا�شتراك في �أي وحدة من هذا النوع من ال�صناديق يختلف عن 

�إيداع مبلغ نقدي لدى بنك محلي.
2-� يجب �أن تحتوي بياناً يو�ضح �أن مدير ال�صندوق غير ملزم بقبول طلب ا�سترداد الوحدات ب�سعر 

الا�شتراك، و�أن قيمة الوحدات و�إيراداتها عُر�ضة لل�صعود والهبوط.
3-� بيان المنهجية التي �سيتبعها مدير ال�صندوق لت�صنيف ا�ستثمارات ال�صندوق �أو الأأطراف النظيرة 

التي �سيتعامل معها ال�صندوق.
4-� �إذا كان ال�صندوق �سيتعامل مع �أي مُ�صدِر ل�صفقات �سوق النقد خارج المملكة، ف�إن مدير ال�صندوق 

يقرّ ب�أن هذا المُ�صدِر خا�ضع لهيئة رقابية مماثلة للبنك المركزي ال�سعودي.
5-� �إذا كان ال�صندوق �سي�ستثمر في عقود الم�شتقات لغر�ض التحوط، ف�إن مدير ال�صندوق يقرّ ب�أن الجهة 

الم�صدرة خا�ضعة لقواعد الكفاية المالية ال�صادرة عن الهيئة �أو ال�صادرة عن جهة رقابية مماثلة 
للهيئة.

ب- في حالة ال�صندوق المغذي:
1- تفا�صيل المعايير التي طبقها مدير ال�صندوق لاختيار ال�صندوق الم�ستهدف.

2-� يجب على مدير ال�صندوق المغذي �أن يف�صح عن التفا�صيل الكاملة للأأتعاب والم�صاريف ذات ال�صلة 
على جميع م�ستويات هيكل ال�صندوق، بما في ذلك �إجمالي الر�سوم الرئي�سة ل�صندوق الا�ستثمار الذي 

ي�ستثمر فيه ال�صندوق المغذي والر�سوم التي يتقا�ضاها مدير ال�صندوق المغذي.
ج-� �إذا كان ال�صندوق المطروح �صندوق حماية ر�أ�س المال، فيجب �إ�ضافة بيان في �شروط و�أحكام 

ال�صندوق يو�ضح ا�شتراطات حماية ر�أ�س المال الم�ستثمر.
د- �إذا كان ال�صندوق المطروح �صندوق م�ؤ�شر متداول، فيجب �أن تحتوي ما يلي:

1-� ن�صاً يفيد ب�إقرار وموافقة مالكي وحدات �صندوق الم�ؤ�شر المتداول على �شروط و�أحكام ال�صندوق 
وذلك بمجرد قيامهم بالا�شتراك فيه. 

2-� الإإف�صاح عن نقاط التقييم الخا�صة ب�صافي قيمة الأأ�صول الإإر�شادية و�صافي قيمة الأأ�صول 
الإإر�شادية لكل وحدة.

3-� الإإف�صاح عن معلومات �صانع ال�سوق وتفا�صيل متطلبات �صناعة ال�سوق المتفق معه عليها )والتي 
ت�شمل على �سبيل المثال النطاق ال�سعري الذي يلتزم �صانع ال�سوق ب�إدخال �أمر ال�شراء و�أمر البيع 

�ضمنه والحد الأأدنى لقيم �أوامر ال�شراء والبيع(. 

4- بيان يفيد ب�أنه لي�س هناك ما ي�ضمن دقة �أو مطابقة �أداء ال�صندوق و�أداء الم�ؤ�شر.
5-� بيان الظروف التي قد ت�ؤدي �إلى �أخطاء في تتبع �أداء الم�ؤ�شر، والا�ستراتيجيات الم�ستخدمة في 

التقليل من مثل هذه الأأخطاء.
6-� و�صف موجز لمنهجية/ قواعد الم�ؤ�شر مع ذكر الو�سائل التي يمكن لمالكي الوحدات الح�صول من 

خلالها على �أحدث المعلومات والأأخبار والمكونات الخا�صة بالم�ؤ�شر. 
7- بيان �أي ظرف �أو ظروف قد ت�ؤثر في دقة واكتمال ح�ساب الم�ؤ�شر.

8- و�صف لخطة مدير ال�صندوق في حال �إيقاف ح�ساب الم�ؤ�شر من قبل مزود الخدمة.
9- بيان هام�ش معامل الانحراف عن الم�ؤ�شر.

هـ- في حالة �صندوق الم�ؤ�شر:
1- بيان يفيد ب�أنه لي�س هناك ما ي�ضمن دقة �أو مطابقة �أداء ال�صندوق و�أداء الم�ؤ�شر.

2-� بيان الظروف التي قد ت�ؤدي �إلى �أخطاء في تتبع �أداء الم�ؤ�شر، والا�ستراتيجيات الم�ستخدمة في التقليل 
من مثل هذه الأأخطاء.

3-� و�صف موجز لمنهجية/ قواعد الم�ؤ�شر مع ذكر الو�سائل التي يمكن لمالكي الوحدات الح�صول من 
خلالها على �أحدث المعلومات والأأخبار والمكونات الخا�صة بالم�ؤ�شر. 

4- بيان �أي ظرف �أو ظروف قد ت�ؤثر في دقة واكتمال ح�ساب الم�ؤ�شر.
5- و�صف لخطة مدير ال�صندوق في حال �إيقاف ح�ساب الم�ؤ�شر من قبل مزود الخدمة.

6- بيان هام�ش معامل الانحراف عن الم�ؤ�شر.
و-� �إذا كان المطروح �صندوقاً قاب�ضاً، فيجب الإإف�صاح عن �أن ال�صناديق الرئي�سة الم�ستثمر فيها خا�ضعة 

لر�سوم �أخرى. 
ز- يجب بيان معايير تحديد مجال الا�ستثمار في حال كون مجال الا�ستثمار في ال�صندوق محدداً.

ح-� في حالة �صندوق الا�ستثمار الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب �إرفاق نموذج 
النظام الأأ�سا�سي للمن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

33- إقرار من مالك الوحدات 

�إقرار من مالك الوحدة بالاطلاع على �شروط و�أحكام ال�صندوق، وكذلك �إقراره بموافقته على خ�صائ�ص 
الوحدات التي ا�شترك فيها. 

الملحق 2

محتويات طلب طرح وحدات �صندوق عام

يو�ضح هذا الملحق الم�ستندات المطلوب �إرفاقها، بالطريقة التي تحددها الهيئة، في الطلب المقدم �إلى هيئة 
ال�سوق المالية. 

يجب �أن يت�ضمن الطلب الآآتي:
�أ- النموذج رقم )1( المرافق لهذا الملحق بعد تعبئته.

ب- قائمة مراجعة الم�ستندات المقدمة.
ج- م�سودة �شروط و�أحكام ال�صندوق )مع قائمة مراجعة ل�شروط و�أحكام ال�صندوق بح�سب الملحق 1(.

د- �صورة من �إثبات الهوية ال�شخ�صية لأأع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.
هـ- نماذج الا�شتراك والا�سترداد )حيثما ينطبق(.

و- تفا�صيل �آلية اتخاذ القرارات الا�ستثمارية، مع تحديد �أ�سماء �أي �أ�شخا�ص م�سجلين م�شتركين.
ز- �سيا�سات و�إجراءات �إدارة المخاطر لل�صندوق ذي العلاقة.

ح-� �إقرار من مدير ال�صندوق بوجود النظم الإإدارية التي �سيتم تبنيها فيما يتعلق بالجوانب الت�شغيلية 
المرتبطة ب�صناديق الا�ستثمار، بما في ذلك برنامج مراقبة المطابقة والالتزام ل�صندوق الا�ستثمار ذي 

العلاقة.
ط-� �إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق المر�شحين تنطبق عليهم 

متطلبات الت�أهيل الواردة في لائحة �صناديق الا�ستثمار، و�أن �أع�ضاء المجل�س الم�ستقلين ينطبق عليهم 
»تعريف ع�ضو مجل�س �إدارة �صندوق م�ستقل« الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة 

ال�سوق المالية وقواعدها. 
ي- �أي م�ستندات �أخرى م�ؤيدة للطلب. 

ك- المقابل المالي.
ل- ن�سخ �إلكترونية من الم�ستندات المطلوبة بموجب جميع الفقرات �أعلاه. 

م- الموافقات المطلوبة من الجهات الحكومية ذات العلاقة )حيثما ينطبق(.
ن-� �أي عقود �أبرمها مدير ال�صندوق لم�صلحة ال�صندوق، ومنها على �سبيل المثال لا الح�صر العقود المتعلقة 

ب�أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق الم�ستقلين، ومراجع الح�سابات، و�أمين الحفظ، والمدير الإإداري.

www.cma.org.sa :نموذج الطلب متاح، ويمكن الح�صول عليه من الموقع الر�سمي لهيئة ال�سوق المالية
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 تتععللييممااتت  ممللءء  االلننممووذذجج::

 

 يمكن ملء هذا النموذج إلكترونياً.

  في حال وجود مستندات مؤيدة مطلوبة وفقاً لهذا النموذج، يرجى إرفاقها.

 مناسباً. ذلك كان ( في الخانات ذات الصلة إذايرجى وضع علامة )

عبارة "غير منطبق" في الخانة المخصصة إذا كان السؤال غير منطبق، يرجى كتابة 

  للإجابة.

إيضاح  ، معإذا كانت الخانة غير كافية، يرجى مواصلة الكتابة في ورقة منفصلة

  السؤال المرتبط بالمعلومات الإضافية.

 يجب ملء نموذج واحد لكل صندوق.

السوق  يتعين الاحتفاظ بنسخة من النموذج وأي مستندات مؤيدة للطلب تقدَّم إلى هيئة

 المالية.

 

 
 ((1ررققمم  )) االلننممووذذجج

   صصننددووقق  ععاامم  ووححددااتت  ططللبب  ططررحح

 

 
 
 
 

   
 ااسسمم  االلصصننددووقق --11

 
 
 
 

 ففئئةة  االلصصننددووقق  ووننووععهه --22
 
 
 
 

 أأههدداافف  االالاسستتثثمماارر --33
 

 
 
 

 سسييااسسااتت  االالاسستتثثمماارر  ووممممااررسسااتتهه --44
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 تتااررييخخ  ببددااييةة  ففترترةة  االلططررحح  االألأوولليي  االملمققترترححةة --55
 
 

 تتااررييخخ  ننههااييةة  ففترترةة  االلططررحح  االألأوولليي  االملمققترترححةة --66
 

 
 

 ممددةة  صصننددووقق  االالاسستتثثمماارر  ))إإنن  ووُُججددتت(( --77
 

  

 أأسسبباابب  ططررحح  ووححددااتت  صصننددووقق  االالاسستتثثمماارر --88
 

 
 

 صصننددووقق  االالاسستتثثمماارر
 وحداته معلومات عن صندوق الاستثمار الذي سيتم طرح



 




















1  

 سسننووااتت((  5--3ااسسترترااتتييججييةة  االلصصننددووقق  االلتتسسووييققييةة  ))خخططةة  ممددتتههاا    --9
 
 
 
 
 
 
 

 أأسمسمااءء  أأععضضااءء  مجمجللسس  إإددااررةة  االلصصننددووقق  االملمققترترححينين  --10
 

  

  

 

 
 االلصصننددووقق  االملمغغذذيي،،  ييررججىى  ممللءء  مماا  ييلليي::      إإلىلى ببااللننسسببةة  --11

 
  ااسسمم  االلصصننددووقق  االملمسستتههددفف أأ((

  ااسسمم  ممددييرر  االلصصننددووقق بب((

  ااسسمم  أأممينين  االحلحففظظ ججــ((

  تتااررييخخ  االلتتأأسسييسس دد((

  ممككاانن  تتأأسسييسس  االلصصننددووقق ههــ((

  االهلهييئئةة  االإلإششررااففييةةااسسمم   وو((

 زز((
االألأههدداافف  االالاسستتثثممااررييةة  للللصصننددووقق  

 االملمسستتههددفف
 

 ححــ((
للللصصننددووقق  االلسسييااسسااتت  االالاسستتثثممااررييةة  

 ووممممااررسسااتتهه االملمسستتههددفف
 

 طط((
االلسسممااتت  االخلخااصصةة//االملمممييززةة  

 للللصصننددووقق  االملمسستتههددفف  ))إإنن  ووُُججددتت((
 

 مملالاححظظةة

 .الصندوق المستهدف ومدير الصندوق يرجى تقديم تقارير مراجعة شاملة ودقيقة عن

 








 


 

 

 

 

 

 ممؤؤسسسسةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  ))ممددييرر  االلصصننددووقق((ااسسمم   -1

 
 
 
 

 ررققمم  االلترترخخييصص  االلصصااددرر  ععنن  ههييئئةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  -2

 
 
 

 ووققسسمم  إإددااررةة  االألأصصوولل((  للللششررككةة  ككااممللةةاالهلهييككلل  االلتتننظظييمميي  )) -3

 
 
 
 
 
 

 
 

  يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.

 
 االملمسسؤؤوولل  ععنن  االلصصننددووققااسسمم  ))أأسمسمااءء((  ممددييرر  االمحلمحففظظةة  االالاسستتثثممااررييةة  االملمسسججلل   -4

 
 
 
 
 

 

 ااسسمم  ))أأسمسمااءء((  ممسسؤؤوولل  االملمططااببققةة  وواالالاللتتززاامم  وو//أأوو  لجلجننةة  االملمططااببققةة  وواالالاللتتززاامم -5

 

 

 

 ممددييرر  االلصصننددووقق
  2 معلومات حول مؤسسة السوق المالية التي تدير صندوق الاستثمار












)بما في ذلك بيانات الاتصال(

 

)بما في ذلك بيانات الاتصال(



 

2-1

2-٢3-١
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 ممددييرر  صصننددووقق  ممنن  االلببااططنن؟؟  ههلل  سسييععييََّّنن  --6

 
 لا      نعم

 الخدمات.إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق نسخة من عقد 
 

 إإذذاا  ككااننتت  إإججااببتتكك  ننععمم،،  ييررججىى  ذذككرر  ااسسمم  ممددييرر  ))ممددييرريي((  االلصصننددووقق  ممنن  االلببااططنن  --7

 
 
 

 االالاسستتثثممااررييةة  االملمسسؤؤوولل  ععنن  االلصصننددووقق  للددىى  ممددييرر  االلصصننددووقق  ممنن  االلببااططنن  لمحلمحففظظةةااسسمم  ممددييرر  اا  --8

 
  
 

 ررققمم  االلترترخخييصص  االلصصااددرر  ععنن  ههييئئةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  االخلخااصص  بمبمددييرر  االلصصننددووقق  ممنن  االلببااططنن  ))ححييثثمماا  ييننططببقق  ذذللكك((  --9

 
 
 

 إإذذاا  ككاانن  ممددييرر  االلصصننددووقق  ممنن  االلببااططنن  أأججننببييااًً،،  ييررججىى  تتققددييمم  االملمععللووممااتت  االآلآتتييةة::    --10

 ممككاانن  االلتتأأسسييسس (أأ

 
 
 

 االهلهييئئةة  االإلإششررااففييةة   (بب

 
 

 

 االلععننوواانن  ووببييااننااتت  االالاتتصصاالل  االخلخااصصةة  بمبمددييرر  االلصصننددووقق  ممنن  االلببااططنن (جج

  االلععننوواانن

 

  ررققمم  االهلهااتتفف

  االلبربرييدد  االإلإللككترترووننيي

 











لإلإششرراافف  ججههةة  ررققااببييةة  ووففقق  ممععاايييرير  ووششررووطط  تتننظظييممييةة  ممممااثثللةة  ععللىى  االألأققلل  ههلل  ممددييرر  االلصصننددووقق  ممنن  االلببااططنن  خخااضضعع    --دد

  للتتللكك  االلتيتي  تتططببققههاا  االهلهييئئةة؟؟

 
( 6)الباطن، يرجى تقديم المعلومات المطلوبة وفقاً للفقرات من  من إذا كان هناك أكثر من مدير واحد للصندوق

  الباطن. من ( أعلاه لكل مدير صندوق10إلى )

 

 
  لملمددييرر  االلصصننددووقق  ييُُككللََّّفف  ببههاا  ممققددمموو  االخلخددممةة؟؟ههلل  سسييككوونن  ههننااكك  ممههاامم  أأخخررىى    --11

 لا      نعم

  إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق نسخ من عقود الخدمات.

 إإذذاا  ككااننتت  إإججااببتتكك  ننععمم،،  ييررججىى  ببيياانن  االملمههاامم  االلتيتي  سسييُُككللََّّفف  ببههاا  ممعع  ذذككرر  تتففااصصييلل  ممققددمم  ))ممققددمميي((  االخلخددممااتت..  --12

 

 
 
 
 
 

 كافية. يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير

 




 

 
 

 
 
 
 
 
 
 ااسسمم  ممؤؤسسسسةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  ))أأممينين  االحلحففظظ(( ..11

 
 
 
 

 ررققمم  االلترترخخييصص  االلصصااددرر  ععنن  ههييئئةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  ..22

 
 

 االلععلالاققةة  ممعع  ممددييرر  االلصصننددووقق ..33

 
  مستقل   طرف ذو علاقة   

  
 .الخدمة مستوى يرجى تقديم نسخة من عقد الخدمات / اتفاقية

 

 االهلهييككلل  االلتتننظظييمميي  ))ققسسمم  االحلحففظظ(( ..44

 
 
 
 
 
 
 
 

  يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.

 
 هل سيعيَّن أمين حفظ من الباطن؟ ..55

 لا      نعم

 

 إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق نسخة من عقد الخدمات.

 

 

 أأممينين  االحلحففظظ
  3 معلومات حول مؤسسة السوق المالية المرخص لها في نشاط الحفظ





 







 إإذذاا  ككااننتت  إإججااببتتكك  ننععمم،،  ييررججىى  ذذككرر  ااسسمم  أأممينين  االحلحففظظ  ممنن  االلببااططنن..  6

 
 

 

 ررققمم  االلترترخخييصص  االلصصااددرر  ععنن  ههييئئةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  االخلخااصص  ببأأممينين  االحلحففظظ  ممنن  االلببااططنن  ))ححييثثمماا  ييننططببقق  ذذللكك((..  7

 
 
 

 إإذذاا  ككاانن  أأممينين  االحلحففظظ  ممنن  االلببااططنن  أأججننببييااًً،،  ييررججىى  تتققددييمم  االملمععللووممااتت  االآلآتتييةة::..  8

 ممككاانن  االلتتأأسسييسس (أأ

 
 
 

 االإلإششررااففييةةاالهلهييئئةة   (بب

 
 
 

 االلععننوواانن  ووببييااننااتت  االالاتتصصاالل  االخلخااصصةة  ببأأممينين  االحلحففظظ  ممنن  االلببااططنن (جج

  االلععننوواانن

 

  ررققمم  االهلهااتتفف

  االلبربرييدد  االإلإللككترترووننيي

ههلل  أأممينين  االحلحففظظ  ممنن  االلببااططنن  خخااضضعع  لإلإششرراافف  ججههةة  ررققااببييةة  ووففقق  ممععاايييرير  ووششررووطط  تتننظظييممييةة  ممممااثثللةة  ععللىى  االألأققلل  للتتللكك  االلتيتي   (دد

  تتططببققههاا  االهلهييئئةة؟؟

 
( 5)الباطن، يرجى تقديم المعلومات المطلوبة وفقاً للفقرات من  حفظ واحد منإذا كان هناك أكثر من أمين 

 الباطن. أعلاه لكل أمين حفظ من( 8إلى )
 

  ههلل  سسييككوونن  ههننااكك  ممههاامم  أأخخررىى  لألأممينين  االحلحففظظ  ييُُككللََّّفف  ببههاا  ممققددمموو  االخلخددممةة؟؟..  9

 لا      نعم

  إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق نسخ من عقود الخدمات.

 









٢-٣

٢-١٣-٣

٣-٣
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  إإججااببتتكك  ننععمم،،  ييررججىى  سسرردد  االملمههاامم  االلتيتي  سسييُُككللََّّفف  ببههاا  ممعع  ذذككرر  تتففااصصييلل  ممققددمم  االخلخددممةة  ووااللترترتتييببااتت..إإذذاا  ككااننتت  ..  10

 

 

 

 

 

 يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.

 

 






 

 

 

 

 

 ))ممددييرر  االلصصننددووقق((ععنن  ممؤؤسسسسةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  

 

بأن المعلومات التي قدمتها  -رص التام والمعقول للتأكد من ذلكوبعد الح-قع أدناه على حد علمي واعتقادي أقر أنا المو

وأقر، إضافة إلى ذلك، بأن صندوق الاستثمار  في هذا الطلب كاملة وواضحة وصحيحة وغير مضللة وقت تقديمها.

  الصندوق، لا تتعارض مع نظام السوق المالية ولائحة صناديق الاستثمار.المقترح، ومحتويات شروط وأحكام 

 االالاسسمم    

 

 االملمننصصبب  

 

 االلتتووققييعع  

 

 االلتتااررييخخ

 

 

 ااسسمم  االلششخخصص  االملمسسؤؤوولل  ععنن  االلططللبب  للددىى  ممددييرر  االلصصننددووقق

 

 االملمننصصبب

 

 ررققمم  االهلهااتتفف

 

 االلبربرييدد  االإلإللككترترووننيي

 

 إقرار
  4 إقرار مدير الصندوق وأمين الحفظ 

















  االحلحففظظ((ععنن  ممؤؤسسسسةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  ))أأممينين  

وأؤكد أنني سأقوم [ أعمل أمين حفظ لصندوق الاستثمار المقترح، وأقر اسم مؤسسة السوق الماليةأنا ]  

بالمسؤوليات المنوطة بي بحسب لائحة صناديق الاستثمار وشروط وأحكام الصندوق، ونظام السوق المالية ولوائحه 

  التنفيذية.

 

 االالاسسمم  

 

 االملمننصصبب  

 

 االلتتووققييعع

 

 االلتتااررييخخ

 

 

 

 ااسسمم  االلششخخصص  االملمسسؤؤوولل  ععنن  االلططللبب  للددىى  أأممينين  االحلحففظظ

 

 االملمننصصبب

 

 ررققمم  االهلهااتتفف

 

 االلبربرييدد  االإلإللككترترووننيي

 

 

















 

 

 

 

 تتووززييعع  ووححددااتت//أأووررااقق  ممااللييةة  صصننددووقق  االالاسستتثثمماارر  االلععااممططررحح//االملمااللييةة  أأوو  االملمككللفف  بب..  ااسسمم  ووععننوواانن  ممؤؤسسسسةة  االلسسووقق  1

 

 ..  ررققمم  االلترترخخييصص  االلصصااددرر  ععنن  ههييئئةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  ))ححييثثمماا  ييننططببقق((  2

 

 

 الموزع/لطارحا
 صناديق الاستثمار ل أوراق مالية/توزع وحداتمؤسسة السوق المالية التي تطرح/معلومات عن 





5 

2-1 ٣-٣

2-2
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 الملحق 3
محتويات تقارير ال�صندوق

تُ�ستخدم تقارير ال�صندوق لتوفير المعلومات ذات العلاقة ب�شكل دوري عن �صندوق الا�ستثمار لتمكن مالكي 
الوحدات من تقييم �أداء �صندوق الا�ستثمار. 

يجب �أن تحتوي التقارير ال�سنوية على جميع المعلومات المطلوبة في هذا الملحق. 
يجب �أن تحتوي التقارير الأأولية لل�صندوق العقاري الخا�ص على الأأقل على المعلومات المطلوبة بموجب 

الفقرات )جـ( و)و( و)ز( من هذا الملحق. 
محتوى التقارير ال�سنوية ل�صندوق:

�أ- معلومات �صندوق الا�ستثمار:
1- ا�سم �صندوق الا�ستثمار.

2- �أهداف و�سيا�سات الا�ستثمار وممار�ساته.
3- �سيا�سة توزيع الدخل والأأرباح.

4- بيان يفيد ب�أن تقارير ال�صندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل. 
5-� و�صف الم�ؤ�شر الا�ستر�شادي لل�صندوق، و�أ�سباب اختياره ومدى ملاءمته للا�ستراتيجيات والأأهداف 

الا�ستثمارية لل�صندوق، والموقع الإإلكتروني لمزود الخدمة )�إن وُجد(. 
ب- �أداء ال�صندوق:

1- جدول مقارنة يغطي ال�سنوات المالية الثلاث الأأخيرة )�أو منذ ت�أ�سي�س ال�صندوق( ويو�ضح:
�أ- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق في نهاية كل �سنة مالية.

ب- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة في نهاية كل �سنة مالية. 
ج- �أعلى و�أقل �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة عن كل �سنة مالية.

د- عدد الوحدات الم�صدرة في نهاية كل �سنة مالية.
هـ- قيمة الأأرباح الموزعة لكل وحدة )حيثما ينطبق(. 

و- ن�سبة الم�صروفات. 
ز- ن�سبة الأأ�صول المقتر�ضة من �إجمالي قيمة الأأ�صول، ومدة انك�شافها وتاريخ ا�ستحقاقها )�إن وُجدت(.

ح- نتائج مقارنة �أداء الم�ؤ�شر الا�ستر�شادي لل�صندوق ب�أداء ال�صندوق.
2- �سجل �أداء يغطي ما يلي:

�أ- العائد الإإجمالي ل�سنة واحدة وثلاث �سنوات وخم�س �سنوات ومنذ الت�أ�سي�س )حيثما ينطبق(.
ب- العائد الإإجمالي ال�سنوي لكل �سنة من ال�سنوات المالية الع�شر الما�ضية، )�أو منذ الت�أ�سي�س(. 

ج-� جدول يو�ضح مقابل الخدمات والعمولات والأأتعاب التي تحمّلها �صندوق الا�ستثمار على مدار 
العام. ويجب �أي�ضاً الإإف�صاح ب�شكل وا�ضح عن �إجمالي ن�سبة الم�صروفات، ويجب الإإف�صاح عما �إذا 

كانت هناك �أي ظروف يقرر فيها مدير ال�صندوق الإإعفاء من �أي ر�سوم �أو تخفي�ضها. 
د- يجب تطبيق قواعد ح�ساب بيانات الأأداء و�أي افترا�ض ب�شكل مت�سق. 

3-� �إذا حدثت تغييرات جوهرية خلال الفترة و�أثرت في �أداء ال�صندوق، يجب الإإف�صاح عنها ب�شكل 
وا�ضح. 

4-� الإإف�صاح عن ممار�سات الت�صويت ال�سنوية على �أن تحتوي على ا�سم المُ�صدِر وتاريخ الجمعية 
العمومية ومو�ضوع الت�صويت وقرار الت�صويت )موافق/ غير موافق/ الامتناع من الت�صويت(.

5- تقرير مجل�س �إدارة ال�صندوق ال�سنوي على �أن يحتوي -على �سبيل المثال لا الح�صر- على:
�أ- �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق، مع بيان نوع الع�ضوية.

ب- ذكر نبذة عن م�ؤهلات �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.
ج- و�صف �أدوار مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�س�ؤولياته.

د- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق. 
هـ-� بيان ب�أي تعار�ض متحقق �أو محتمل بين م�صالح ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�صالح ال�صندوق.
و- بيان يو�ضح جميع مجال�س �إدارة ال�صناديق التي ي�شارك فيها ع�ضو مجل�س ال�صندوق ذي العلاقة. 

ز-� المو�ضوعات التي تمت مناق�شتها والقرارات ال�صادرة ب��شأنها بما في ذلك �أداء ال�صندوق وتحقيق 
ال�صندوق لأأهدافه.

ج- مدير ال�صندوق:
1- ا�سم مدير ال�صندوق، وعنوانه.

2- ا�سم وعنوان مدير ال�صندوق من الباطن و/ �أو م�ست�شار الا�ستثمار )�إن وُجد(.
3- مراجعة لأأن�شطة الا�ستثمار خلال الفترة.

4- تقرير عن �أداء �صندوق الا�ستثمار خلال الفترة.
5-� تفا�صيل �أي تغييرات حدثت على �شروط و�أحكام ال�صندوق )بالن�سبة �إلى ال�صندوق العام( �أو 

م�ستندات ال�صندوق )بالن�سبة �إلى ال�صندوق الخا�ص( خلال الفترة.
ن مالكي الوحدات من اتخاذ قرار مدرو�س ومبني على معلومات  كِّ 6-� �أي معلومة �أخرى من ��شأنها �أن تُُمَ

كافية ب��شأن �أن�شطة ال�صندوق خلال الفترة. 
7-� �إذا كان �صندوق الا�ستثمار ي�ستثمر ب�شكل كبير في �صناديق ا�ستثمار �أخرى، يجب الإإف�صاح عن 
ن�سبة ر�سوم الإإدارة المحت�سبة على ال�صندوق نف�سه وال�صناديق التي ي�ستثمر فيها ال�صندوق. 

8-� بيان حول العمولات الخا�صة التي ح�صل عليها مدير ال�صندوق خلال الفترة، مبيناً ب�شكل وا�ضح 
ماهيتها وطريقة الا�ستفادة منها )�إن وُجدت(. 

9- �أي بيانات ومعلومات �أخرى �أوجبت هذه اللائحة ت�ضمينها بهذا التقرير.
10- مدة �إدارة ال�شخ�ص الم�سجل كمدير لل�صندوق.

11-� يجب الإإف�صاح عن ن�سبة م�صروفات كلّ �صندوق بنهاية العام والمتو�سط المرجّح لن�سبة م�صروفات 
كل ال�صناديق الرئي�سة الم�ستثمر فيها )حيثما ينطبق(. 

د- �أمين الحفظ:
1- ا�سم �أمين الحفظ، وعنوانه.

2- و�صف موجز لواجباته وم�س�ؤولياته. 
هـ- م�شغل ال�صندوق:

1- ا�سم م�شغل ال�صندوق، وعنوانه.
2- و�صف موجز لواجباته وم�س�ؤولياته.

و- مراجع الح�سابات:
ا�سم مراجع الح�سابات، وعنوانه.

ز- القوائم المالية:
يجب �أن تُعَدّ القوائم المالية لفترة المحا�سبة ال�سنوية )�أو الفترة الأأولية التي يغطيها التقرير( ل�صندوق 

الا�ستثمار وفقاً لمعايير المحا�سبة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية للمراجعين والمحا�سبين.
الملحق 4

محتويات البيان ربع ال�سنوي

يجب �أن يت�ضمن البيان ربع ال�سنوي المعلومات الآآتية بحد �أدنى:
�أ- هدف ال�صندوق.

ب- بيانات ال�صندوق بح�سب الآآتي:
1- تاريخ بدء ال�صندوق.

2- �سعر الوحدة عند الطرح.
3- حجم ال�صندوق.
4- نوع ال�صندوق.

5- عملة ال�صندوق.
6- م�ستوى المخاطر.

7- الم�ؤ�شر الا�ستر�شادي.
8- عدد مرات التوزيع )�إن وُجد(.

9- ن�سبة ر�سوم الإإدارة لل�صناديق الم�ستثمر فيها )�إن وُجدت(.
10- م�ست�شار الا�ستثمار ومدير ال�صندوق من الباطن )�إن وُجد(.

11- عدد �أيام المتو�سط المرجح )�إن وُجد(.
ج- تعريفات )اختياري()١(:

1- الانحراف المعياري.
2- م�ؤ�شر �شارب.

.)Tracking Error( 3- خط�أ التتبع
.)Beta( 4- بيتا

.)Alpha( 5- �ألفا
6- م�ؤ�شر المعلومات.

د- تعليق مدير ال�صندوق )اختياري(.
هـ- بيانات الات�صال بح�سب الآآتي:

1- رقم الهاتف.
2- الموقع الإإلكتروني.
3- البريد الإإلكتروني.

)١(  في حال توفر التعريفات في �صفحة �أخرى فيكتفى بو�ضع رابط �صفحة التعريفات.
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و- معلومات الأأ�سعار كما في نهاية الربع المعني )ال�شهر/ ال�سنة(:

 عملة ال�صندوق1- �سعر الوحدة )كما في نهاية الربع المعني(

%2- التغير في �سعر الوحدة )مقارنة بالربع ال�سابق(

3- �سعر الوحدة المزدوج ل�صناديق �أ�سواق النقد، 
و�صناديق �أدوات الدين ذات الدخل الثابت )�إن وُجد(

 عملة ال�صندوق

عدد وحدات4- �إجمالي وحدات ال�صندوق

 عملة ال�صندوق5- �إجمالي �صافي الأأ�صول

6- مكرر الربحية  )P/E()�إن وُجد(

ز- معلومات ال�صندوق كما في نهاية الربع المعني )ال�شهر/ ال�سنة(:

%*قيمة*البند

)TER( 1- ن�سبة الأأتعاب الإإجمالية)إن وُجدت�(
)من متو�سط �صافي �أ�صول 

ال�صندوق(

)�إن وُجدت(2- ن�سبة الاقترا�ض )�إن وُجدت(
)من القيمة الإإجمالية لأأ�صول 

ال�صندوق(

3- م�صاريف التعامل
)من متو�سط �صافي �أ�صول 

ال�صندوق(
)من متو�سط �صافي �أ�صول 

ال�صندوق(

4- ا�ستثمار مدير ال�صندوق )�إن 
وُجد(

)من �صافي �أ�صول 
ال�صندوق(

)من �صافي �أ�صول ال�صندوق(

)�إن وُجدت(5SAR 00.0- الأأرباح الموزعة

* التفاصيل لغرض توضيح طريقة الاحتساب وآلية الإفصاح ولا يتطلب تضمينها في الجدول عند اتاحتها في موقع مدير الصندوق الإلكتروني

ح- بيانات ملكية ا�ستثمارات ال�صندوق:

%1- ملكية تامة

%2- حق منفعة

ط- �إخلاء م�س�ؤولية.

ي- ر�سم بياني يو�ضح �أكبر ع�شرة ا�ستثمارات لل�صندوق.

ك- بيان الأأرباح الموزعة على مالكي الوحدات )�إن وُجدت(، بح�سب الآآتي:

1- �إجمالي الأأرباح الموزعة في الربع المعني.

2- عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع لها خلال الربع المعني.

3- قيمة الربح الموزع لكل وحدة خلال الربع المعني.

4- ن�سبة التوزيع من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

5- �أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خلال الربع المعني.

ل- الت�صنيف الائتماني لأأدوات الدين الم�ستثمَر فيها لأأكبر ع�شرة ا�ستثمارات لل�صندوق، وذلك بح�سب الآآتي: 

1- بيان الت�صنيف الائتماني لأأداة الدين. 

2- بيان الت�صنيف الائتماني لمُ�صدر �أداة الدين. 

3- بيان ا�سم وكالة الت�صنيف الائتماني المانحة للت�صنيف الائتماني. 

4- بيان تاريخ الت�صنيف الائتماني. 

و�إذا كانت �أدوات الدين الم�ستثمَر فيها غير م�صنفة من وكالة ت�صنيف ائتماني مرخ�ص لها، فيجب 

الإإف�صاح عن ذلك. 

م- ر�سم بياني يو�ضح توزيع �أ�صول ال�صندوق )قطاعي/ جغرافي(.

ن- العائد:

البند 
3 �أ�شهر

)نهاية الربع 
الحالي(

�سنة حتى 
تاريخه
)YTD(

�سنة 
واحدة

 3
5 �سنوات�سنوات

1- �أداء ال�صندوق

2- �أداء الم�ؤ�شر 
الا�ستر�شادي

3- فارق الأأداء

�س- الأأداء والمخاطر:

معايير الأأداء 
والمخاطر

3 �أ�شهر
)نهاية الربع 

الحالي(

�سنة حتى 
تاريخه
)YTD(

�سنة 
5 �سنوات3 �سنواتواحدة

1- الانحراف 
المعياري

2- م�ؤ�شر �شارب

3- خط�أ التتبع 
 Tracking(

)Error

)Beta( 4- بيتا

)Alpha( 5- �ألفا

6- م�ؤ�شر 
المعلومات

ع- بيان المعادلات الم�ستخدمة لاحت�ساب معايير الأأداء والمخاطر:

1-  الانحراف المعياري.
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2-  م�ؤ�شر �شارب.
 )Tracking Error( .3-  خط�أ التتبع

 )Beta( .4-  بيتا
.)Alpha( 5-  �ألفا

ف- ر�سم بياني يو�ضح الأأداء منذ بداية ال�صندوق. 
الملحق 5 

طرق تقييم ال�صناديق العامة 

الأأ�صول التي يت�ضمنها التقييم:
�أ- جميع �أ�صول �صندوق الا�ستثمار يجب �أن تكون جزءاً من التقييم.

ب-� تكون �أ�صول �صندوق الا�ستثمار �شاملة لكل الأأ�صول �أياً كان نوعها وطبيعتها، بما في ذلك على �سبيل 
المثال لا الح�صر: 

1- النقود والودائع بما في ذلك الفوائد الم�ستحقة عليها.
2- الأأرباح والتوزيعات واجبة الدفع في �شكل �أ�سهم �أو نقدية �أو م�ستحقات �أخرى ل�صندوق الا�ستثمار.

2- جميع الا�ستثمارات والأأ�صول الأأخرى المملوكة.
4- �أي فائدة متراكمة على �أي �أ�صول �أو ا�ستثمارات.

ج- �تكون التزامات �صندوق الا�ستثمار �شاملة لكل الالتزامات �أياً كان نوعها وطبيعتها، بما في ذلك على 
�سبيل المثال لا الح�صر:

1- جميع القرو�ض والذمم الدائنة.
2- �جميع الم�صاريف والر�سوم الم�ستحقة �أو المتراكمة على �صندوق الا�ستثمار.

طريقة التقييم:
�أ-� يقيَّم �صندوق الا�ستثمار في كل يوم تقييم. ويتم التقييم على �أ�سا�س العملة، ويكون تحديد التقييم بناءً 

على جميع الأأ�صول التي ت�ضمها المحفظة مخ�صوماً منها الم�ستحقات الخا�صة ب�صندوق الا�ستثمار في ذلك 
الوقت.

ب-� تعتمد طريقة التقييم على نوع الأأ�صل، وقد يعتمد مدير ال�صندوق على نظم موثوق بها فيما يتعلق 
بتحديد القيم والأأ�سعار و�أ�سعار ال�صرف.

ج- يجب اتباع المبادئ الآآتية لتقييم �أ�صول ال�صندوق:
1-� �إذا كانت الأأ�صول �أوراقاً مالية مدرجة �أو متداولة في �أي �سوق �أوراق مالية منظمة �أو على نظام 

ت�سعير �آلي، في�ستخدم �سعر الإإغلاق في ذلك ال�سوق �أو النظام. 
2-� �إذا كانت الأأوراق المالية معلقة، فينبغي تقييمها وفقاً لآآخر �سعر قبل التعليق، �إلا �إذا كان هناك دليل 

قاطع على �أن قيمة هذه الأأوراق المالية قد انخف�ضت عن ال�سعر المعلق.
3-� بالن�سبة �إلى ال�سندات وال�صكوك غير المدرجة، تُ�ستخدم القيمة الدفترية بالإإ�ضافة �إلى الفوائد �أو 

الأأرباح المتراكمة.
4-� بالن�سبة �إلى ال�سندات وال�صكوك المدرجة �أو المتداولة في �أيّ �سوق �أوراق مالية منظمة �أو على نظام 

ت�سعير �آلي ولكن لا ت�سمح ظروف تلك ال�سوق �أو ذلك النظام بتقييم ال�سندات �أو ال�صكوك وفق ما 
ورد في الفقرة الفرعية )1( الم�شار �إليها �أعلاه، فيجوز لمدير ال�صندوق تقييم تلك ال�صكوك وال�سندات 

بح�سب الطريقة التي يراها منا�سبة �شريطة الإإف�صاح عن ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
5- بالن�سبة �إلى �صناديق الا�ستثمار، �آخر �صافي قيمة �أ�صول من�شور لكل وحدة.

6- بالن�سبة �إلى الودائع، القيمة الا�سمية بالإإ�ضافة �إلى الفوائد/ الأأرباح المتراكمة.
7-� بالن�سبة �إلى �أي ا�ستثمار �آخر، القيمة العادلة التي يحددها مدير ال�صندوق بناءً على الطرق والقواعد 

ح عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق، وبعد التحقق منها من قبل مراجع الح�سابات لل�صندوق. المف�صَ
د-� �صافي قيمة الأأ�صول لكل وحدة )�إجمالي الأأ�صول - الم�ستحقات - الم�صروفات المتراكمة(/ عدد 

الوحدات القائمة وقت التقييم.
 الملحق 6

�إ�شعار الطرح الخا�ص للهيئة - ال�صناديق الخا�صة وال�صناديق الأأجنبية

تعليمات ملء النموذج
( في المربعات ذات ال�صلة �إذا كان ذلك منا�سباً. يرجى و�ضع علامة )

�إذا كان ال�س�ؤال غير منطبق، يرجى كتابة عبارة »غير منطبق« في الم�ساحة المخ�ص�صة لذلك. 
�إذا لم تكن الخانة كافية، يرجى الكتابة في ورقة منف�صلة، مع �إي�ضاح ال�س�ؤال المرتبط بمعلوماتك الإإ�ضافية. 

يرجى ملء نموذج �إ�شعار واحد لكل �صندوق.
م �إلى هيئة ال�سوق  يتعين الاحتفاظ بن�سخة من النموذج الم�ستوفى الخا�ص بك و�أيّ م�ستندات م�ؤيدة تقدَّ

المالية. 

لائحة صناديق الاستثمار .. تتمة
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لائحة صناديق الاستثمار .. تتمة
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 وحدات/أوراق مالية صندوق الاستثمار توزعمؤسسة السوق المالية التي تطرح/ معلومات عن
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  3 الحفظمعلومات حول مؤسسة السوق المالية المرخص لها في نشاط 


 


 


 


 


 

الملحق 7

�إقرار ال�صندوق للهيئة - ال�صندوق الخا�ص

]يقدَّم على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق الخاص[
�إلى: هيئة ال�سوق المالية

نحن، ب�صفتنا ________________ )ا�سم مدير ال�صندوق الخا�ص(، نقرّ مجتمعين ومنفردين، ب�أن المعلومات 
المو�ضحة في �إ�شعار الطرح الخا�ص لـ)ا�سم ال�صندوق الخا�ص( وم�ستندات الطرح في �إعلان الطرح كاملة 

ووا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضلِّلَة ولي�س فيها �أي ق�صور من ��شأنه الت�أثير في فحوى تلك المعلومات.
ونقرّ �أي�ضاً ب�أنه قد تم ا�ستيفاء جميع ال�شروط ذات العلاقة للقيام بالطرح الخا�ص، و�أنه قد جرى تقديم 

�أو �سوف يجري تقديم جميع المعلومات والم�ستندات المطلوب تقديمها �إلى الهيئة بموجب لائحة �صناديق 
الا�ستثمار.

وبهذا الإإقرار نفو�ض �إلى الهيئة الحق في طلب �أو تبادل �أي معلومات ذات علاقة مع الهيئات والجهات 
والوكالات الم�س�ؤولة عن الإإ�شراف على الخدمات المالية و�أي جهات �أخرى ذات علاقة.

الا�ســــم: ______________                                      
التوقيـع: ______________
التاريخ: _______________

الملحق 8

�إقرار ال�صندوق للهيئة - ال�صندوق الأأجنبي

]يقدَّم على الأوراق الرسمية الخاصة بالموزع[
�إلى: هيئة ال�سوق المالية 

نحن، ________________ )ا�سم الموزع(، )الم�شار �إليه فيما بعد بــ«الموزع«(، ن�ؤكد ب�أنه تم تعييننا من ــــــــــــ 
)ا�سم الطارح( )الم�شار �إليه فيما بعد بــ«الطارح«( لطرح الأأوراق المالية الخا�صة بالطارح. 

ونقر كذلك ب�أن الطارح ا�ستوفى جميع ال�شروط المحددة بالطرح الخا�ص لـ)ا�سم ال�صندوق الأأجنبي(، 
و�أنه قدّم �أو �سوف يقدم �إلى الهيئة جميع المعلومات والم�ستندات المطلوب تقديمها بموجب لائحة �صناديق 

الا�ستثمار. 
وبهذا نفو�ض �إلى الهيئة الحق في طلب �أو تبادل �أي معلومات ذات علاقة مع الهيئات والجهات والوكالات 

الم�س�ؤولة عن الإإ�شراف على الخدمات المالية و�أيّ جهات �أخرى ذات علاقة.
الا�ســــم: ______________                                      

التوقيـع: ______________
التاريخ: _______________

٢-١٢-٢
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الملحق 9                                                                                                                                                                                                                     

البيان الواجب ت�ضمينه في م�ستندات الطرح الخا�ص

يجب �أن تحتوي م�ستندات الطرح الخا�ص البيان الآآتي:
»لا يجوز توزيع هذا الم�ستند في المملكة �إلا على الأأ�شخا�ص المحددين في لائحة �صناديق الا�ستثمار ال�صادرة 

عن هيئة ال�سوق المالية.
ولا تعطي هيئة ال�سوق المالية �أيّ ت�أكيد يتعلق بدقة هذا الم�ستند �أو اكتماله، وتخلي الهيئة نف�سها من �أي 

م�س�ؤولية �أو �أي خ�سارة تنتج عما ورد في هذا الم�ستند �أو الاعتماد على �أيّ جزء منه. ويجب على الراغبين في 
الا�شتراك في الأأوراق المالية المطروحة بموجب هذا الم�ستند تحري مدى �صحة المعلومات المتعلقة بالأأوراق 

المالية محل الطرح. وفي حال تعذر فهم محتويات هذا الم�ستند، يجب عليهم الأأخذ بم�شورة م�ست�شار مالي 
�ص له«. مُرخَّ

الملحق 10

طلبات الموافقة والإإ�شعارات المقدمة �إلى الهيئة

تر�سَل طلبات الموافقة والإإ�شعارات بالطريقة التي تحددها الهيئة وذلك بح�سب الآآتي:
�أ- طلبات الموافقة والإإ�شعارات التي تتطلب تغييرات في م�ستندات ال�صندوق: 

1- ا�سم ال�صندوق.
2- مو�ضوع الإإ�شعار.

3- تُذكر ال�صيغة الحالية وال�صيغة المقترحة ومبررات هذا التغيير ب�شكل مف�صل.
4-� �إن كان التغيير يتطلب موافقة �أطراف غير مدير ال�صندوق، يجب �أخذ موافقتهم قبل �إر�سال طلب 

الموافقة �أو الإإ�شعار مع �ضرورة الإإ�شارة �إلى ذلك في محتوى الخطاب.
5-� �إقرار من مدير ال�صندوق ب�أن التغيير المقترح لا يتعار�ض مع لائحة �صناديق الا�ستثمار واللوائح 

التنفيذية الأأخرى و�أي نظام معمول به في المملكة.
6- �أي م�ستندات �أخرى م�ؤيدة للطلب.

ب- طلبات الموافقة والإإ�شعارات التي لا تتطلب تغييرات في م�ستندات ال�صندوق:
1- ا�سم ال�صندوق.

2- مو�ضوع الإإ�شعار.
3-� �إن كان التغيير يتطلب موافقة �أطراف غير مدير ال�صندوق، يجب �أخذ موافقتهم قبل �إر�سال الإإ�شعار 

مع �ضرورة الإإ�شارة �إلى ذلك في محتوى الإإ�شعار.
ج- الإإ�شعارات المتعلقة بانتهاء فترة الطرح: 

1- ا�سم ال�صندوق.
2- مو�ضوع الإإ�شعار.

3- تاريخ نهاية فترة الطرح.
4- المبلغ الذي تم جمعه )بالريال ال�سعودي(.

5- �في حالة ال�صناديق الخا�صة، قائمة ب�أ�سماء جميع الم�ستثمرين والمبلغ المدفوع من كل م�ستثمر 
وفئاتهم، وذلك وفقاً للمادة الثانية والثمانين من هذه اللائحة.

6- �في حالة ال�صناديق الخا�صة، الفر�ص الا�ستثمارية التي تم الا�ستحواذ عليها لم�صلحة ال�صندوق، 
و�أي معلومات متعلقة بها.
7- تاريخ ت�شغيل ال�صندوق.

د- الإإ�شعار المتعلق بانتهاء ال�صندوق �أو ت�صفيته: 
1- ا�سم ال�صندوق.

2- تاريخ توزيع مبالغ الا�ستثمار على مالكي الوحدات.
3- عائد الا�ستثمار كن�سبة مئوية )حيثما ينطبق(. 

الملحق 11

متطلبات �شروط و�أحكام ال�صندوق الخا�ص

 على مدير ال�صندوق عر�ض �شروط و�أحكام ال�صندوق باللغة العربية، وبطريقة �سهلة الفهم والا�ستيعاب 
بالن�سبة �إلى مالكي الوحدات ومالكي الوحدات المحتملين، ويجب �أن ت�شتمل ال�شروط والأأحكام على 

المعلومات الآآتية وفقاً للت�سل�سل المو�ضح في هذا الملحق:
محتويات �صفحة الغلاف:

�أ- ا�سم ال�صندوق، مع ذكر فئته ونوعه.
ب- ا�سم مدير ال�صندوق.

ج- ا�سم م�شغل ال�صندوق.
د- ا�سم �أمين الحفظ.

هـ- ا�سم المطور )�إن وُجد(.
و- ا�سم الموزع )�إن وُجد(.

ز- �أن يت�ضمن البيان التالي:
»لا يجوز توزيع هذا الم�ستند في المملكة �إلا على الأأ�شخا�ص المحددين في لائحة �صناديق الا�ستثمار 

ال�صادرة عن هيئة ال�سوق المالية. ولا تعطي هيئة ال�سوق المالية �أي ت�أكيد يتعلق بدقة هذا الم�ستند �أو 
اكتماله، وتخلي الهيئة نف�سها من �أي م�س�ؤولية �أو �أي خ�سارة تنتج عما ورد في هذا الم�ستند �أو الاعتماد 
على �أي جزء منه. ويجب على الراغبين في الا�شتراك في الأأوراق المالية المطروحة بموجب هذا الم�ستند 

تحري مدى �صحة المعلومات المتعلقة بالأأوراق المالية محل الطرح. وفي حال تعذر فهم محتويات هذا 
�ص له«. الم�ستند، يجب عليهم الأأخذ بم�شورة م�ست�شار مالي مُرخَّ

ح- ��إذا كان �صندوق الا�ستثمار متوافقاً مع المعايير ال�شرعية المجازة من قِبل لجنة الرقابة ال�شرعية المعيّنة 
ل�صندوق الا�ستثمار، يجب �إ�ضافة البيان الآآتي: »تم اعتماد ]ا�سم ال�صندوق[ على �أنه �صندوق ا�ستثمار 

متوافق مع المعايير ال�شرعية المجازة من قِبل لجنة الرقابة ال�شرعية المعيّنة ل�صندوق الا�ستثمار«.
ط- �يجب �إ�ضافة البيان بال�صيغة الآآتية )�إذا كان �صندوق الا�ستثمار يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض 

الخا�صة(:
»تم اعتماد ]ا�سم ال�صندوق[ على �أنه �صندوق ا�ستثمار يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة 

بموجب �أحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار والقواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة«.
ي- بيان يفيد ب�ضرورة قراءة �شروط و�أحكام ال�صندوق والم�ستندات الأأخرى ل�صندوق الا�ستثمار. 

ك- تاريخ �إ�صدار �شروط و�أحكام ال�صندوق، و�آخر تحديث )�إن وُجد(.
ل- تاريخ �إ�شعار الهيئة لطرح وحدات �صندوق الا�ستثمار.

المحتويات داخل الغلاف:
1- اسم الصندوق ونوعه.

2- عنوان المقر الرئيس لمدير الصندوق، والموقع الإلكتروني لأي معلومة عن الصندوق أو مديره.

3- مدة الصندوق، مع ذكر أي مدة للتمديد )إن وجُدت(.

4- أهداف الصندوق.

5- وصف لغرض الصندوق وأهدافه، مع بيان سياسة توزيع الأرباح على مالكي الوحدات.

6- ملخص للاستراتيجيات التي سيتّبعها الصندوق لتحقيق أهدافه يشتمل بحد أدنى على الآتي:

�أ- و�صف لنوع )�أو �أنواع( الأأ�صول والا�ستثمارات التي �سوف ي�ستثمر فيها ال�صندوق )حيثما ينطبق(.
ب- �أي �سيا�سة ينتج عنها تركز الا�ستثمار في �أ�صول من نوع معين �أو منطقة جغرافية محددة.

ج- بيانات �صك ملكية العقار/ �أو العقارات محل الم�شروع )حيثما ينطبق(.
د- خطة وا�ضحة ل�سير �أعمال الم�شروع، معتمدة من قبل المطور )حيثما ينطبق(.

هـ- ��صلاحيات الإإقرا�ض والاقترا�ض لل�صندوق و�سيا�سة مدير ال�صندوق في ممار�سة تلك ال�صلاحيات 
وبيان الحد الأأعلى للاقترا�ض.

و- و�سائل وكيفية ا�ستثمار النقد المتوافر في ال�صندوق.
ز- �سيا�سة التخارج من �أ�صول ال�صندوق. 

7- مخاطر الاستثمار في الصندوق:

�أ-� و�ضع ملخ�ص بالمخاطر الرئي�سة التي ينطوي عليها الا�ستثمار في ال�صندوق، والتي من ��شأنها �أن ت�ؤثر 
في ا�ستثمارات ال�صندوق �أو �أي ظرف �آخر قد ي�ؤثر في قيمة �صافي �أ�صول ال�صندوق وعائد ا�ستثماره.

ب- التنبيه على �أن الا�ستثمار في ال�صندوق لا يعني �ضمان الربح �أو عدم الخ�سارة.
8- الاشتراك:

�أ- تقديم معلومات كافية عن الا�شتراك ت�شمل تاريخ بداية الا�شتراك ونهايته. 
ب- بيان عن مدى �إمكانية قبول ا�شتراك مقابل حق عيني من عدمه.

ج- ��أن تت�ضمن تعهداً من مدير ال�صندوق بالالتزام بنظام تملك غير ال�سعوديين للعقار وا�ستثماره )حيثما 
ينطبق(. 

د-� بيان تف�صيلي عن ر�أ�س مال ال�صندوق الم�ستهدف، والقيمة الا�سمية للوحدة، و�أي حد �أدنى للمبلغ 
الذي ينوي مدير ال�صندوق جمعه، والإإجراء المتخذ في حال عدم الو�صول �إلى ذلك الحد الأأدنى في 

ال�صندوق.
هـ- �سيا�سة زيادة ر�أ�س مال ال�صندوق )�إن وجدت(.

و- عملة ال�صندوق.	
ز- �سيا�سة ا�ستدعاء ر�أ�س المال على دفعات، وبيان الإإجراءات المتبعة في حال التعثر )�إن وجدت(.

ح- �بيان الفئة الم�ستهدفة للا�ستثمار بهذا ال�صندوق )تحديد الم�ستثمرين الأأكثر ملاءمة للا�ستثمار في 
ال�صندوق(.

9- تداول وحدات الصندوق:

�أ- �إي�ضاح الأأيام التي يُ�سمح فيها بقبول �أوامر بيع وحدات ال�صندوق �أو �شرائها.
ب- و�صف الأأحكام المنظمة لنقل الوحدات �إلى م�ستثمرين �آخرين.

ج- الن�ص على �أن �سجلّ مالكي الوحدات هو الدليل القاطع على ملكية الوحدات المثبتة فيه.
د- بيان ب�أن مدير ال�صندوق �سيبذل جهداً معقولًا في ت�سهيل تداول الوحدات، ونقل ملكيتها.

10- إنهاء وتصفية الصندوق:

�أ- يجب الن�ص على الحالات التي ت�ؤدي الى انتهاء ال�صندوق.  
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ب- في حال انتهاء مدة ال�صندوق، لا يتقا�ضى مدير ال�صندوق �أي �أتعاب تُخ�صم من �أ�صول ال�صندوق.
ج-� بيان عن مدى �إمكانية قبول ا�سترداد عيني من عدمه، مع تعهد مدير ال�صندوق بالالتزام بنظام تملك 

غير ال�سعوديين للعقار وا�ستثماره )حيثما ينطبق(.
11- الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة:

 �أن تت�ضمن �إف�صاحاً عن جميع الر�سوم والم�صاريف التي �سوف تتحملها �أ�صول ال�صندوق ب�شكل 
تف�صيلي؛ وذلك بتو�ضيح تفا�صيل مبالغ الر�سوم والم�صاريف ون�سبتها المئوية من �إجمالي �أ�صول 

ال�صندوق مع ذكر الحد الأأعلى لجميع الم�صاريف والر�سوم.
كذلك يجب و�ضع جدول يبين جميع الر�سوم والعمولات و�أتعاب الإإدارة، �سواء �أكانت تُدفع من قبل 

مالكي الوحدات �أم من �أ�صول ال�صندوق، وت�شمل:
1- �أي ر�سم يدفعه مالكو الوحدات عند �شراء وحدات في ال�صندوق �أو عند بيعها.

2-� �أي �أتعاب م�ستحقة لمدير ال�صندوق من �أ�صول ال�صندوق مقابل الإإدارة وعر�ضها من �صافي �أ�صول 
ال�صندوق.

3- مقابل خدمات الحفظ، �أو �أي خدمة �أخرى مقدمة من �أمين الحفظ.
4- �أي �أتعاب تُدفع لمراجع الح�سابات.

5- �أي عمولة ناتجة من قرو�ض مالية لل�صندوق.
6- �أي ر�سم يتعلق بت�سجيل وحدات ال�صندوق، �أو �أي خدمة �إدارية �أخرى.

7- �أي �أتعاب للمطور، والمكتب الهند�سي )�إن وُجد(.
8- ��أي مبلغ �آخر يدفعه مالكو الوحدات، �أو �أي مبلغ مح�سوم من �أ�صول ال�صندوق.

  ويجب ذكر جميع الحالات �أو الأأو�ضاع التي يكون لمدير ال�صندوق فيها الحق في التنازل �أو ح�سم �أيٍّ من 
الم�ستحقات المذكورة �أعلاه.

12- أصول الصندوق:

�أ- بيان عن �آلية ت�سجيل �أ�صول ال�صندوق. 
ب- يجب ذكر بيان تف�صيلي لكل من:

1- كيفية تقييم كل �أ�صل يملكه ال�صندوق.
2- طريقة احت�ساب �سعر الوحدة.

3- عدد مرات التقييم وتوقيته.
4- الإإجراءات التي �ستُتخذ في حالة الخط�أ في التقييم �أو الخط�أ في الت�سعير.

ج-� يجب �أن تحتوي بياناً ب�أن �أ�صول �صندوق الا�ستثمار مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين )ملكية 
م�شاعة(، ولي�س لمدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل ال�صندوق �أو �أمين الحفظ �أو 

�أمين الحفظ من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع �أي م�صلحة في �أ�صول ال�صندوق �أو مطالبة فيها، 
�إلا �إذا كان مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو م�شغل ال�صندوق �أو �أمين الحفظ �أو �أمين 
الحفظ من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع مالكاً لوحدات في ال�صندوق، وذلك في حدود ملكيته، �أو 
ح عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق. كان م�سموحاً بهذه المطالبات بموجب �أحكام هذه اللائحة، و�أفُ�صِ

13- مجلس إدارة الصندوق )حيثما ينطبق(:

�أ- �بيان �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�ؤهلاتهم والإإف�صاح عن الأأع�ضاء الم�ستقلين في مجل�س 
�إدارة ال�صندوق.

ب-  مجموع المكاف�آت المتوقع دفعها لأأع�ضاء مجل�س الإإدارة خلال مدة ال�صندوق.
ج- و�صف لطبيعة الخدمات المقدمة من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.

د- بيان ب�أي �صندوق ا�ستثمار �آخر ي�شرف عليه �أي ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.
هـ-� �إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق تنطبق عليهم متطلبات 

الت�أهيل التالية:
1- �أن لا يكون مفل�ساً �أو خا�ضعاً لأأي دعاوى �إفلا�س �أو �إع�سار.

2- لم ي�سبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرف مخل بالنزاهة والأأمانة.
3- �أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة.

و- ��إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن �أع�ضاء المجل�س الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو مجل�س 
�إدارة �صندوق م�ستقل« الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية 

وقواعدها. 
14- مدير الصندوق:

�أ- بيان ا�سم مدير ال�صندوق وعنوانه.
ب-� �إفادة ب�أن مدير ال�صندوق م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق 

المالية، ورقم ترخي�صها ال�صادر عن الهيئة.
ج- بيان مهام مدير ال�صندوق وواجباته وم�س�ؤولياته.

د- بيان الأأحكام المنظمة لعزل مدير ال�صندوق �أو ا�ستبداله.
هـ-� �أي ن�شاط عمل �أو م�صلحة �أخرى مهمة لأأع�ضاء مجل�س �إدارة مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق، 

يحتمل تعار�ضه مع م�صالح ال�صندوق.
و-� و�صف لأأي تعار�ض جوهري في الم�صالح من ��شأنه الت�أثير في �أداء مدير ال�صندوق لواجباته تجاه 

ال�صندوق وتنفيذها.

ز-� �أيّ مهمة �أو �صلاحية تتعلق بعمل ال�صندوق يكلّف مدير ال�صندوق طرفاً ثالثاً بها، مع ذكر بيان 
تف�صيلي لذلك.

ح-� الإإف�صاح عما �إذا كان مدير ال�صندوق ينوي الا�ستثمار في وحدات ال�صندوق وقيمة هذه 
الا�ستثمارات.

15- مشغل الصندوق:

�أ- ا�سم م�شغل ال�صندوق، وعنوانه، ورقم ترخي�صه ال�صادر عن الهيئة.
ب- بيان مهام م�شغل ال�صندوق وواجباته وم�س�ؤولياته.

ج- المهام التي كلّف بها م�شغل ال�صندوق طرفاً ثالثاً فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.
16- أمين الحفظ:

�أ- ا�سم �أمين حفظ ال�صندوق، وعنوانه، ورقم ترخي�صه ال�صادر عن الهيئة.
ب- بيان مهام �أمين الحفظ وواجباته وم�س�ؤولياته.

ج- المهام التي كلّف بها �أمين الحفظ طرفاً ثالثاً فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار.
د- بيان الأأحكام المنظمة لعزل �أمين الحفظ �أو ا�ستبداله.

17- المطور )إن وجُد(:

�أ- ا�سم المطور، وعنوانه.
ب- بيان مهام المطور وواجباته وم�س�ؤولياته.

ج- الإإف�صاح عما �إذا كان المطور ينوي الا�ستثمار في وحدات ال�صندوق وقيمة هذه الا�ستثمارات.
18- المكتب الهندسي )إن وجُد(:

�أ- ا�سم المكتب الهند�سي، عنوانه.
ب- بيان مهام المكتب الهند�سي وواجباته وم�س�ؤولياته.

19-  مراجع الحسابات:

�أ- ا�سم مراجع الح�سابات لل�صندوق، وعنوانه.
ب- بيان مهام مراجع الح�سابات وواجباته وم�س�ؤولياته.

20- القوائم المالية:

تقديم �إفادة ب�أن القوائم المالية لل�صندوق �سوف تكون متاحة لحملة الوحدات دون �أي ر�سم مع تو�ضيح 
كيفية الح�صول عليها. كذلك يجب تحديد تاريخ نهاية ال�سنة المالية لل�صندوق.

21- تعارض المصالح:

يجب �أن تحتوي بياناً يفيد ب�أن ال�سيا�سات والإإجراءات التي �ستتبع لمعالجة تعار�ض الم�صالح و�أي 
م عند طلبها دون مقابل. تعار�ض م�صالح محتمل و/ �أو فعلي �ستقدَّ

22- تقديم التقارير إلى مالكي الوحدات:

�أ- و�صف التقارير الدورية التي �سيتم تزويد مالكي الوحدات بها والقوائم المالية لل�صندوق، وكيفية 
تقديم هذه التقارير والقوائم لهم. 

ن التقارير الدورية التي �سيتم تزويد مالكي الوحدات بها البنود  ب- �بيان ب�أن مدير ال�صندوق �سي�ضمِّ
التالية:

1-� الن�ص على �أن الإإف�صاح الكامل عن جميع م�صروفات ال�صندوق الذي يو�ضح كل بند من بنود 
الم�صروفات على حدة، والجهة الم�ستفيدة من تلك الم�صروفات، وكذلك التقرير المف�صل للمكتب 

الهند�سي )�إن وُجد( عن ن�سب الإإنجاز و�أي تغييرات تطر�أ على �سير عمل الم�شروع، متوافر حال 
م دون مقابل. رغبة مالك الوحدات في الاطلاع عليه ويقدَّ

2- ��أن يت�ضمن التقرير ر�سوم الا�ستحواذ �أو البيع �أو الت�أجير المتعلقة بالعقار/ �أو العقارات محل 
ا�ستثمار ال�صندوق )حيثما ينطبق(.

3- �خطة �سير عمل الم�شروع مع تقرير موجز للمكتب الهند�سي عن ن�سب الإإنجاز و�أي تغييرات تطر�أ 
على �سير عمل الم�شروع )حيثما ينطبق(.

4- �أي تقييم خاطئ لأأي من �أ�صول ال�صندوق �أو ح�ساب �سعر الوحدة ب�شكل خاطئ.
23- اجتماع مالكي الوحدات:

�أ- بيان الظروف التي يُدعى فيها �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات. 
ب- بيان �إجراءات الدعوة �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات مع ذكر الحد الأأدنى للح�ضور.

ج- بيان يو�ضح طريقة ت�صويت مالكي الوحدات وحقوق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات. 
24- قائمة بحقوق مالكي الوحدات:

قائمة بحقوق مالكي الوحدات.
25- مسؤولية مالكي الوحدات:

  بيان يفيد ب�أنه فيما عدا خ�سارة مالك الوحدات لا�ستثماره في ال�صندوق �أو جزء منه، لا يكون مالك 
الوحدات م�س�ؤولًا عن ديون والتزامات ال�صندوق.

26- المعلومات الأخرى:

ت�ضمين �أي معلومة �أخرى مهمة تكون معروفة )�أو من المفتر�ض �أن تكون معروفة( لمدير ال�صندوق �أو 
مجل�س الإإدارة وقت �إ�صدار �شروط ال�صندوق و�أحكامه.
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27- متطلبات المعلومات الإضافية لأنواع معينة من الصناديق:

في حالة �صندوق الا�ستثمار الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب �إرفاق نموذج 
النظام الأأ�سا�سي للمن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

28- لجنة الرقابة الشرعية للصندوق:

�أ- �أ�سماء �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية وم�ؤهلاتهم.
ب- بيان �أدوار لجنة الرقابة ال�شرعية وم�س�ؤولياتها.

ج- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية.
29- خصائص الوحدات:

تقديم و�صف لمختلف فئات الوحدات �إذا كان ال�صندوق ي�ضم �أكثر من فئة واحدة، بما في ذلك ا�سم كل 
فئة وتفا�صيل ذلك.

30- تعديل شروط وأحكام الصندوق:

�أ-� بيان بالأأحكام المنظمة لتغيير �شروط و�أحكام ال�صندوق والموافقات والإإ�شعارات المحددة بموجب 
لائحة �صناديق الا�ستثمار.

ب-� بيان الإإجراءات التي �ستُتبع للإإ�شعار عن �أي تغييرات في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
31- النظام المطبق:

بيان يفيد ب�أن �صندوق الا�ستثمار ومدير ال�صندوق خا�ضعان لنظام ال�سوق المالية ولوائحه التنفيذية 
والأأنظمة واللوائح الأأخرى ذات العلاقة المطبقة في المملكة العربية ال�سعودية.

الملحق 12

�صيغة خطاب الم�ست�شار القانوني

)يقدَّم على الأوراق الرسمية الخاصة بالمستشار القانوني(

�إلى: هيئة ال�سوق المالية
ب�صفتنا م�ست�شاراً قانونياً لـ )ــــــــــ( )ا�سم مدير ال�صندوق( )»مدير ال�صندوق«( فيما يخ�ص طلب مدير 

ال�صندوق طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار مغلق متداول و�إدراجها في ال�سوق )تفا�صيل �صندوق الا�ستثمار 
المغلق المتداول(.

ن�شير �إلى ال�شروط والأأحكام المعدّة بخ�صو�ص ال�صندوق )تفا�صيل الطرح(، وب�صفة خا�صة فيما يتعلق 
بطلب طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار مغلق متداول و�إدراجها في ال�سوق المقدم �إلى هيئة ال�سوق المالية 

)»الهيئة«(، وحول متطلبات نظام ال�سوق المالية ولائحة �صناديق الا�ستثمار، وب�صفة خا�صة، فقد قدمنا 
الم�شورة �إلى مدير ال�صندوق حول المتطلبات التي يجب �أن ت�شتمل عليها الأأق�سام القانونية من ال�شروط 

والأأحكام، وحول ا�ستيفاء الأأ�صول لجميع المتطلبات النظامية و�سلامة الأأ�صول محل الا�ستحواذ. وفي هذا 
الخ�صو�ص، قمنا ب�إجراء درا�سة وتحريات �إ�ضافية نرى �أنها ملائمة في تلك الظروف، و�أجرينا كذلك درا�سة 

ر�سمية للعناية المهنية اللازمة القانونية بهذا الخ�صو�ص.
وبهذه ال�صفة الا�ست�شارية، ن�ؤكد �أننا لا نعلم عن �أي م�س�ألة جوهرية ت�شكل �إخلالًا من قبل مدير ال�صندوق 

بالتزاماته لمتطلبات نظام ال�سوق المالية �أو بال�شروط المفرو�ضة بموجب لائحة �صناديق الا�ستثمار بالن�سبة 
�إلى طلب طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار مغلق متداول و�إدراجها، بما في ذلك المتطلبات المتعلقة بمحتوى 

ال�شروط والأأحكام كما هي في تاريخ هذا الخطاب.
الملحق 13

�صيغة خطاب مدير ال�صندوق

)يقدَّم على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق(

�إلى: هيئة ال�سوق المالية
ب�صفتنا مدير ال�صندوق لـ........... )ا�سم ال�صندوق( فيما يخ�ص طرح �صندوق ا�ستثمار مغلق متداول 
با�سم........... )ا�سم ال�صندوق( وت�سجيل و�إدراج وحداته في ال�سوق المالية ال�سعودية )تداول(، نحن 
»)ا�سم مدير ال�صندوق(« ن�ؤكد، بح�سب معرفتنا، وبعد( القيام بالدرا�سة الواجبة) و�إجراء التحريات 
اللازمة على ال�صندوق، �أن ال�صندوق قد ا�ستوفى جميع ال�شروط المطلوبة لت�سجيل وحدات ال�صندوق 
و�إدراجها وا�ستوفى جميع الم�سائل الأأخرى التي تطلبها هيئة ال�سوق المالية (الهيئة) حتى تاريخ هذا 

الخطاب. وي�ؤكد )ا�سم مدير ال�صندوق( �أنه، بح�سب علمه وفي حدود �صلاحيته مديراً لل�صندوق، قد قدّم 
�إلى الهيئة جميع المعلومات والتو�ضيحات بح�سب ال�صيغة المطلوبة وخلال الفترة الزمنية المحددة وفقاً 

لما طلبته الهيئة لتمكينها من التحقق من �أن )مدير ال�صندوق( وال�صندوق قد التزما بنظام ال�سوق المالية 
ولائحة �صناديق الا�ستثمار.

وب�صفة خا�صة ي�ؤكد )مدير ال�صندوق( ما يلي:
- ��أنه قد قدّم جميع الخدمات ذات العلاقة التي تقت�ضيها لائحة �صناديق الا�ستثمار، بالعناية والخبرة 

المطلوبة.
- ��أنه قد اتخذ خطوات معقولة للتحقق من �أن �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق يفهمون طبيعة ومدى 

م�س�ؤولياتهم وفقاً لنظام ال�سوق المالية ولوائحه التنفيذية.
- �أنه قد تو�صل �إلى ر�أي معقول، ي�ستند �إلى تحريات كافية وخبرة مهنية، ب�أن:

- �ال�صندوق قد ا�ستوفى جميع المتطلبات ذات العلاقة بلائحة �صناديق الا�ستثمار )بما في ذلك الأأحكام 
المتعلقة بال�شروط والأأحكام(؛

 -� جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق المر�شحين تنطبق عليهم متطلبات الت�أهيل الواردة في لوائح 
هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، و�أن �أع�ضاء مجل�س الإإدارة الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو 

مجل�س �إدارة �صندوق م�ستقل« الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية 
وقواعدها، ولائحة �صناديق الا�ستثمار؛

-� الأأ�صول خالية من �أي مخالفات نظامية تمنع �أو قد تت�سبب في عدم الا�ستفادة من المباني �أو ت�شغيلها، 
وكذلك �أن الأأ�صول �سليمة فنياً وخالية من �أي خلل �أو عيوب رئي�سية قد تمنع �أو قد تت�سبب في عدم 

الا�ستفادة منها، �أو قد تت�سبب بدورها في �إجراء �إ�صلاحات وتغييرات رئي�سية مكلفة، و�أن الن�شاطات 
الرئي�سية للأأ�صول �سليمة، و�أنهم قادرون على الوفاء بالتزاماتهم لل�صندوق؛

-� جميع الم�سائل المعلومة لـ...........  )ا�سم مدير ال�صندوق( التي يجب على الهيئة �أن ت�أخذها بعين 
ح عنها للهيئة. الاعتبار عند درا�ستها لطلب الطرح قد �أفُ�صِ

الملحق 14

تقرير �إنهاء ال�صندوق

يُ�ستخدم تقرير �إنهاء ال�صندوق لتوفير المعلومات ذات العلاقة بعملية �إنهاء �صندوق الا�ستثمار �أو ت�صفيته.
يجب �أن يحتوي تقرير �إنهاء ال�صندوق �أو ت�صفيته على جميع المعلومات المطلوبة بموجب هذا الملحق.

محتوى تقارير ال�صندوق:
�أ- معلومات �صندوق الا�ستثمار:

1- ا�سم �صندوق الا�ستثمار.
2- �أهداف و�سيا�سات الا�ستثمار وممار�ساته.

3- بيان يفيد ب�أن تقارير ال�صندوق متاحة عند الطلب ودون مقابل.
4- عدد وحدات ال�صندوق عند �إن�شاء ال�صندوق.

ب- �أداء ال�صندوق )مت�ضمناً فترة الت�صفية(:
1- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق في نهاية كل �سنة مالية.

2- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق عند الت�صفية.
3- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة في نهاية كل �سنة مالية.

4- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة عند الت�صفية.
5- �أعلى و�أقل �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة عن كل �سنة مالية.

6- عدد الوحدات الم�صدرة في نهاية كل �سنة مالية.
7- قيمة الأأرباح الموزعة لكل وحدة )حيثما ينطبق(.

8- العائد الإإجمالي ل�سنة واحدة، وثلاث �سنوات، وخم�س �سنوات، )�أو منذ الت�أ�سي�س(.
9- العائد الإإجمالي ال�سنوي لكل �سنة من ال�سنوات المالية الع�شر الما�ضية، )�أو منذ الت�أ�سي�س(.

10- ن�سبة الم�صروفات لكل �سنة مالية.
11- �جدول يو�ضح مقابل الخدمات والعمولات والأأتعاب التي تحمّلها �صندوق الا�ستثمار على مدار العام 

مت�ضمناً فترة الت�صفية. ويجب �أي�ضاً الإإف�صاح ب�شكل وا�ضح عن �إجمالي ن�سبة الم�صروفات، ويجب 
الإإف�صاح عما �إذا كان هناك �أي ظروف يقرر فيها مدير ال�صندوق الإإعفاء من �أي ر�سوم �أو تخفي�ضها.

ج- معلومات عن عملية �إنهاء ال�صندوق �أو الت�صفية:
1- ا�سم مدير ال�صندوق وعنوانه.

2- ا�سم وعنوان مدير ال�صندوق من الباطن و/ �أو م�ست�شار الا�ستثمار )�إن وُجد(.
3- �أ�سباب �إنهاء �أو ت�صفية ال�صندوق.

4- ا�سم الم�صفي )�إن وُجد(.
5- تاريخ بداية الإإنهاء �أو الت�صفية.

6- عدد وحدات ال�صندوق.
7- و�صف تفا�صيل عملية الإإنهاء �أو الت�صفية و�آخر م�ستجداتها.

8- �أي �أحداث جوهرية تمت خلال فترة الإإنهاء �أو الت�صفية.
د- م�شغل ال�صندوق:

1- ا�سم م�شغل ال�صندوق، وعنوانه.
2- و�صف موجز لواجباته وم�س�ؤولياته.

هـ- �أمين الحفظ:
1- ا�سم �أمين الحفظ، وعنوانه.

2- و�صف موجز لواجباته وم�س�ؤولياته. 
و- مجل�س �إدارة ال�صندوق:

1- �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق، مع بيان نوع الع�ضوية.
2- ذكر نبذة عن م�ؤهلات �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.

3- و�صف �أدوار مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�س�ؤولياته.
4- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق. 

5- بيان ب�أي تعار�ض متحقق �أو محتمل بين م�صالح ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�صالح ال�صندوق.
6- بيان يو�ضح جميع مجال�س �إدارة ال�صناديق التي ي�شارك فيها ع�ضو مجل�س ال�صندوق ذي العلاقة. 

ز- ا�سم مراجع الح�سابات، وعنوانه.
ح- القوائم المالية:

يجب �أن تُعَدّ القوائم المالية النهائية المراجعة ل�صندوق الا�ستثمار عن الفترة اللاحقة لآآخر قوائم مالية 
�سنوية مراجعة، وفقاً لمعايير المحا�سبة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية للمراجعين والمحا�سبين.
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الباب الأأول 

�أحكام عامة

المادة الأولى: تمهيد
�أ- �تهدف هذه اللائحة �إلى تنظيم �صناديق الا�ستثمار العقاري المطروحة وحداتها طرحاً عاماً في المملكة وذلك 

فيما يتعلق بطرح وت�سجيل وحداتها و�إدارتها وحماية حقوق مالكيها. 
ب-� لا تخلّ هذه اللائحة ب�أحكام النظام �أو لوائحه التنفيذية بما في ذلك الأأحكام الواردة في لائحة �سلوكيات 

ال�سوق، ولائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، ولائحة �أعمال الأأوراق المالية، والقواعد المنظمة للمن��شآت 
ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

المادة الثانية: تعريفات
�أ- �يُق�صد بكلمة )النظام( �أينما وردت في �أحكام هذه اللائحة نظام ال�سوق المالية ال�صادر بالمر�سوم الملكي 

رقم )م/30( وتاريخ 1424/6/2هـ.
ب- �يُق�صد بالكلمات والعبارات الواردة في هذه اللائحة المعاني المو�ضحة لها في النظام، وفي قائمة 

الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها.

المادة الثالثة: الالتزام بأحكام اللائحة 
�أ- �يجب على �أي �شخ�ص يرغب في طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار عقاري طرحاً عاماً في المملكة، الالتزام 
ب�أحكام هذه اللائحة، والأأحكام الواردة في القواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة )حيثما 

ينطبق(.
ب- �يجب على �أي مدير �صندوق و�أمين حفظ وموزع و�أي ع�ضو من �أع�ضاء مجال�س �إدارة �صناديق 

الا�ستثمار العقاري العامة في المملكة الالتزام ب�أحكام هذه اللائحة، والأأحكام الواردة في القواعد المنظمة 
للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة )حيثما ينطبق(.

المادة الرابعة: الإعفاءات 
للهيئة �إعفاء �أي �شخ�ص خا�ضع لهذه اللائحة من تطبيق �أي من �أحكامها كلياً �أو جزئياً بناءً على طلب تتلقاه 

منه �أو بمبادرةٍ منها.

المادة الخامسة: المقابل المالي 
للهيئة فر�ض مقابل مالي على مدير ال�صندوق والموزّع وفقاً لما تحدده.

المادة السادسة: حق التظلم 
يحق لأأيّ �شخ�ص خا�ضع لأأحكام هذه اللائحة تقديم تظلم �إلى اللجنة في ��شأن �أي قرار �أو �إجراء تتخذه الهيئة 

وفقاً لأأحكام هذه اللائحة.
الباب الثاني

 الترخي�ص

المادة السابعة: متطلبات الترخيص
�أ- �يجب �أن يكون مقدّم الطلب -الذي يرغب في الح�صول على موافقة الهيئة على طرح وحدات �صندوق 

ا�ستثمار عقاري- م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها من الهيئة في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 
وت�شغيل ال�صناديق.

ب- �لا تُطرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري طرحاً عاماً �إلا بعد تقديم المعلومات المو�ضحة في الملحق 
)3( من هذه اللائحة للهيئة والح�صول على موافقتها.

ج- يجب على مقدّم الطلب تقديم �أي متطلب �آخر تطلبه الهيئة وفقاً للنظام ولوائحه التنفيذية.

المادة الثامنة: إجراءات الهيئة وصلاحياتها تجاه الطلب
�أ- يجوز للهيئة عند درا�سة �أيّ طلب لطرح وحدات ال�صندوق اتخاذ �أيّ من الآآتي:

1- �إجراء �أي ا�ستق�صاء تراه منا�سباً.
2- �طلب ح�ضور مقدّم الطلب �أو من يمثله �أمام الهيئة للإإجابة عن �أي �أ�سئلة، و�شرح �أي م�س�ألة ترى 

الهيئة �أن لها علاقة بالطلب. ويخ�ضع مقدّم الطلب لهذه اللائحة ابتداءً من تاريخ تقديم طلبه.
3- �طلب تقديم �أي معلومة �إ�ضافية تراها الهيئة �ضرورية �أو ت�أكيد �صحة المعلومات المقدّمة على �أن يتم 

ذلك خلال )30( يوماً من تاريخ طلبها.
4- الت�أكد من �صحة �أي معلومة يقدمها مقدم الطلب.

ر مقدم الطلب المعلومات المطلوبة منه، �أو �إذا لم يُوفرها خلال الفترة الزمنية المحددة في  ب- ��إذا لم يوفِّ
الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )�أ( من هذه المادة، فللهيئة رف�ض درا�سة الطلب. وتحتفظ الهيئة بحقها 

في رف�ض �أي طلب �إذا ما ر�أت �أن ال�صندوق يتعار�ض مع م�صلحة الم�ستثمرين، �أو قد لا يتنا�سب مع 
قدرة مدير ال�صندوق، �أو يمكن �أن ينتج عنه �إخلال بالنظام �أو لوائحه التنفيذية.

ج- �تقوم الهيئة بعد ت�سلمها جميع المعلومات والم�ستندات المطلوبة، ب�إ�شعار مقدم الطلب كتابياً بذلك، 
وتتخذ �أياً من القرارات الآآتية خلال مدة لا تتجاوز )30( يوماً من تاريخ الإإ�شعار:

1- الموافقة على الطلب كلياً �أو جزئياً.
2- الموافقة على الطلب بال�شروط والقيود التي تراها منا�سبة.

3- رف�ض الطلب مع بيان الأأ�سباب.
د- تقوم الهيئة ب�إ�شعار مقدم الطلب كتابياً بالقرار الذي تتخذه ب��شأن الطلب.

هـ- �لا يجوز لمقدّم الطلب طرح وحدات في ال�صندوق �أو ت�سويقها �أو الإإعلان عنها قبل الح�صول على قرار 
الهيئة بالموافقة.

الباب الثالث

 تنظيم عمل �صناديق الا�ستثمار العقاري

الف�صل الأأول: الهيكل التنظيمي لل�صندوق

المادة التاسعة: الأساس القانوني لإدارة الصندوق
تن��شأ علاقة تعاقدية بين مدير ال�صندوق ومالكي الوحدات بموجب التوقيع على �شروط و�أحكام ال�صندوق 

المرخ�ص له من الهيئة وفقاً لأأحكام هذه اللائحة.

المادة العاشرة: أنواع صناديق الاستثمار العقاري وأغراضها
�أ- �صناديق الا�ستثمار العقاري من النوع المقفل، وتـعمل وفقاً للأأغرا�ض الآآتية:

1- �التطوير الأأولي ثم البيع: ويكون ذلك بتملك �أر�ض خام، ثم تطويرها، وتق�سيمها �إلى �أرا�ضٍ �سكنية، �أو 
تجارية، ومن ثم بيعها و�إنهاء ال�صندوق.

2- �التطوير الإإن�شائي ثم البيع: ويكون ذلك بتملك �أر�ض خام �أو مطورة من �أجل �إن�شاء وحدات �سكنية �أو 
تجارية عليها، ومن ثم بيعها و�إنهاء ال�صندوق.

3- التطوير الأأولي �أو الإإن�شائي بهدف الت�أجير لمدة زمنية محددة، ومن ثم البيع و�إنهاء ال�صندوق.
4- �تملّك عقارات مطورة تطويراً �إن�شائيا؛ً بهدف الت�أجير لمدة زمنية محددة، ومن ثم البيع و�إنهاء ال�صندوق.

5- الا�ستثمار في عقارات مطورة تطويراً �إن�شائياً، قابلة لتحقيق دخل دوري وت�أجيري. 
ب-� يجوز �إن�شاء �أنواع �أو �أغرا�ض �أخرى من ال�صناديق غير ما ذُكر في الفقرة )�أ( من هذه المادة بعد توافر 

ما تراه الهيئة من �شروط ومتطلبات.

المادة الحادية عشرة: مجلس إدارة الصندوق
�أ- �يُ�شرف على كل �صندوق مجل�س �إدارة معيّّن من قبل مدير ال�صندوق منذ ت�أ�سي�سه. ويُ�شترط الح�صول 

على موافقة الهيئة قبل )10( �أيام من تعيين مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو �إجراء �أي تغيير لاحق في تكوينه.
ب- �يجب �ألا يقل عدد �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق عن ثلاثة �أع�ضاء، ويجب �ألايقل عدد �أع�ضاء مجل�س 

�إدارة ال�صندوق الم�ستقلين عن ع�ضوين، �أو ثلث العدد الإإجمالي لأأع�ضاء المجل�س، �أيهما �أكثر.
ج- ��إذا لم يُ�ستوف الن�صاب المو�ضح في الفقرة )ب( من هذه المادة فيما يتعلق بالأأع�ضاء الم�ستقلين، يعيّّن 
مدير ال�صندوق �أع�ضاء م�ستقلين تتوافر فيهم متطلبات الت�أهيل الواردة في الفقرة )ط( من هذه المادة.

د- �لا يحق لمدير ال�صندوق عزل �أيّ من �أع�ضاء مجل�س الإإدارة الم�ستقلين، ويكون العزل فقط من مالكي 
الوحدات وفقاً لأأحكام المادة الرابعة والع�شرين من هذه اللائحة.

هـ- �يجب على مدير ال�صندوق عزل �أي ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق في حال �صدور قرار خا�ص 
لل�صندوق من مالكي وحدات ال�صندوق يطلبون فيه من مدير ال�صندوق عزل ذلك الع�ضو.

و- ��إذا �أدار مدير ال�صندوق �أكثر من �صندوق ا�ستثمار عقاري، فيجوز �أن تخ�ضع تلك ال�صناديق 
الا�ستثمارية العقارية لإإ�شراف مجل�س �إدارة واحد ما لم يكن عدد ال�صناديق الا�ستثمارية العقارية 

مرتفعاً بحيث لا يمكن الإإ�شراف عليها بفعالية من قبل مجل�س �إدارة واحد بح�سب التقدير المعقول لمدير 
ال�صندوق. ويجب على مجل�س الإإدارة ومدير ال�صندوق مراجعة عدد �صناديق الا�ستثمار العقاري التي 

ي�شرف عليها ذلك المجل�س �سنوياً، وتقييم ما �إذا كان بالإإمكان الإإ�شراف على هذا العدد ب�شكل فعال �أو 
�أنه ينبغي تعيين مجل�س �إدارة �آخر لواحد �أو �أكثر من تلك ال�صناديق الا�ستثمارية العقارية. وللهيئة 

�إلزام مدير ال�صندوق بتعيين مجل�س �إدارة �آخر �إن ر�أت �أن عدد �صناديق الا�ستثمار العقاري التي ي�شرف 
عليها مجل�س الإإدارة مرتفع.

ز- �على مجل�س �إدارة ال�صندوق �أن يُجري تقييماً �سنوياً لمدى تحقق ا�ستقلال الع�ضو والت�أكد من عدم وجود 
علاقات �أو ظروف ت�ؤثر �أو يمكن �أن ت�ؤثر فيه. 

ح- �لا يجوز لع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق الت�صويت على �أي قرار يتخذه مجل�س �إدارة ال�صندوق في ��شأن 
�أي �أمر يكون لذلك الع�ضو �أي م�صلحة خا�صة مبا�شرة �أو غير مبا�شرة فيه، ويجب الإإف�صاح عن �أي 

م�صلحة من ذلك القبيل لمجل�س �إدارة ال�صندوق.
ط- �يتعيّّن �أن تتوافر متطلبات الت�أهيل الآآتية في �أيّ �شخ�ص يعيّنه مدير ال�صندوق ع�ضواً في مجل�س �إدارة 

ال�صندوق:

الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم 1-193-2006 وتاريخ 1427/6/19هـ، الموافق 2006/7/15م، بناءً على نظام السوق المالية 
الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/30( وتاريخ 1424/6/2هـ،

المعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم 1-54-2025 وتاريخ 1446/11/23هـ، الموافق 2025/5/21م
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1- �ألا يكون مفل�ساً �أو خا�ضعاً لأأي دعاوى �إفلا�س �أو �إع�سار.
2- لم ي�سبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرف مخلّ بالنزاهة والأأمانة.

3- �أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة.
ي- ��إذا فقد �أي ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق �أياً من متطلبات الت�أهيل المن�صو�ص عليها في 

الفقرة )ط( من هذه المادة، فيجب على مدير ال�صندوق القيام بالآآتي: 
1- �إ�شعار الهيئة بذلك على الفور.

2- ��أن يعيّّن بدل ذلك الع�ضو ع�ضواً �آخر يفي بمتطلبات الت�أهيل المذكورة خلال )45( يوماً من تاريخ 
علمه بذلك، وذلك في حال عدم ا�ستيفاء متطلبات الفقرة )ب( من هذه المادة.

ك- ��إذا ا�ستقال �أيّ من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو توقف عن تقديم خدماته، فيجب على مدير 
ال�صندوق القيام بالآآتي: 

1- �إ�شعار الهيئة بذلك خلال )10( �أيام.
2- �تعيين ع�ضو بديل في مجل�س �إدارة ال�صندوق خلال )45( يوماً من تاريخ علمه بذلك، وذلك في حال 

عدم ا�ستيفاء متطلبات الفقرة )ب( من هذه المادة.
ل- �يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح فوراً في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع 

�آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( عن �أي تغيير في ع�ضوية 
مجل�س �إدارة ال�صندوق. 

م- �يجب على مدير ال�صندوق توفير جميع المعلومات والوثائق ال�ضرورية عن ال�صندوق لجميع �أع�ضاء 
مجل�س �إدارة ال�صندوق من �أجل تمكينهم من القيام بواجباتهم بكفاءة، ويجب عليه �أي�ضاً توفير �أي 

معلومات �أو وثائق �أخرى يطلبها مجل�س �إدارة ال�صندوق لتمكينه من �أداء مهامه.

المادة الثانية عشرة: مسؤوليات أعضاء مجلس إدارة الصندوق
ت�شمل م�س�ؤوليات �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق الآآتي:

1- �الموافقة على جميع العقود والقرارات والتقارير الجوهرية التي يكون ال�صندوق طرفاً فيها، وي�شمل 
ذلك -على �سبيل المثال لا الح�صر- الموافقة على عقود تقديم خدمات الإإدارة لل�صندوق، وعقود تقديم 

خدمات الحفظ، ولا ي�شمل ذلك العقود المبرمة وفقاً للقرارات الا�ستثمارية في ��شأن �أيّ ا�ستثمارات قام بها 
ال�صندوق �أو �سيقوم بها في الم�ستقبل.

2- �الاطلاع على التقرير المت�ضمن تقييم �أداء وجودة الخدمات المقدمة من الأأطراف المعنية بتقديم 
الخدمات الجوهرية لل�صندوق الم�شار �إليه في الفقرة الفرعية )6( من الفقرة )هـ( من المادة الثالثة 

ع�شرة من هذه اللائحة؛ وذلك للت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة مالكي 
الوحدات وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق وما ورد في هذه اللائحة. 

3- اعتماد �سيا�سة مكتوبة فيما يتعلق بحقوق الت�صويت المتعلقة ب�أ�صول ال�صندوق.
4- �الإإ�شراف، و-متى كان ذلك منا�سباً- الموافقة �أو الم�صادقة على �أي تعار�ض م�صالح يف�صح عنه مدير 

ال�صندوق.
5- �الاجتماع مرتين �سنوياً على الأأقل مع لجنة المطابقة والالتزام لدى مدير ال�صندوق �أو م�س�ؤول المطابقة 

والالتزام لديه لمراجعة التزام ال�صندوق بجميع اللوائح والأأنظمة ذات العلاقة، وي�شمل ذلك -على 
�سبيل المثال لا الح�صر- المتطلبات المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة.

6- �الموافقة على جميع التغييرات المن�صو�ص عليها في المادتين ال�سابعة والع�شرين والثامنة والع�شرين 
من هذه اللائحة، وذلك قبل ح�صول مدير ال�صندوق على موافقة مالكي الوحدات والهيئة �أو �إ�شعارهم 

)حيثما ينطبق(. 
7- �الت�أكد من اكتمال ودقة �شروط و�أحكام ال�صندوق و�أي م�ستند �آخر )�سواء �أكان عقداً �أم غيره( يت�ضمن 

�إف�صاحات تتعلق بال�صندوق ومدير ال�صندوق و�إدارته لل�صندوق، �إ�ضافة �إلى الت�أكد من توافق ما �سبق 
مع �أحكام هذه اللائحة.

8- �الت�أكد من قيام مدير ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً لأأحكام هذه 
اللائحة و�شروط و�أحكام ال�صندوق.

9- �تقييم �آلية تعامل مدير ال�صندوق مع المخاطر المتعلقة ب�أ�صول ال�صندوق وفقاً ل�سيا�سات و�إجراءات 
مدير ال�صندوق حيال ر�صد المخاطر المتعلقة بال�صندوق وكيفية التعامل معها.

10- العمل ب�أمانة وح�سن نية واهتمام ومهارة وعناية وحر�ص وبما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات.
11- �تدوين محا�ضر الاجتماعات التي ت�شتمل على جميع وقائع الاجتماعات والقرارات التي اتخذها مجل�س 

�إدارة ال�صندوق.
12- �الاطلاع على التقرير المت�ضمن جميع ال�شكاوى والإإجراءات المتخذة حيالها الم�شار �إليه في الفقرة 

الفرعية )13( من الفقرة )هـ( من المادة الثالثة ع�شرة من هذه اللائحة؛ وذلك للت�أكد من قيام مدير 
ال�صندوق بم�س�ؤولياته بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق وما ورد في 

هذه اللائحة. 
الف�صل الثاني: �إدارة ال�صندوق 

المادة الثالثة عشرة: إدارة الصندوق
�أ-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يعمل لم�صلحة مالكي الوحدات بموجب �أحكام هذه اللائحة ولائحة 

م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية و�شروط و�أحكام ال�صندوق.

ب-� يقع على عاتق مدير ال�صندوق الالتزام بجميع المبادئ والواجبات التي ن�صت عليها لائحة م�ؤ�س�سات 
ال�سوق المالية بما في ذلك واجب الأأمانة تجاه مالكي الوحدات، الذي يت�ضمن العمل بما يحقق م�صالحهم 

وبذل الحر�ص المعقول.
ج- يجب �أن تكون جميع �إف�صاحات مدير ال�صندوق كاملة ووا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضللة. 

د-� يتولى �إدارة ال�صندوق مدير محفظة ا�ستثمارية يعمل لدى مدير ال�صندوق، ويجب �أن يكون �شخ�صاً 
م�سجلًا لدى الهيئة بموجب �أحكام لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

هـ- التزامات مدير ال�صندوق:
1- �و�ضع �إجراءات اتخاذ القرارات الواجب اتباعها لتنفيذ الجوانب الفنية والإإدارية لم�شاريع 

ال�صندوق و�أعماله.
2- الالتزام بجميع الأأنظمة واللوائح والتعليمات ال�سارية في المملكة ذات العلاقة بعمل ال�صندوق.

3- �تطبيق برنامج مراقبة المطابقة والالتزام لكل �صندوق ا�ستثمار عقاري يديره، و�أن يزود الهيئة 
بنتائج التطبيق عند طلبها.

4- �و�ضع ال�سيا�سات والإإجراءات لر�صد المخاطر التي ت�ؤثر في ا�ستثمارات ال�صندوق، و�ضمان �سرعة 
التعامل معها، على �أن تت�ضمن تلك ال�سيا�سات والإإجراءات القيام بعملية تقييم المخاطر ب�شكل 

�سنوي على الأأقل.
5- �يجب على مدير ال�صندوق التعاون مع جميع الأأ�شخا�ص المعنيين ب�أداء مهام لل�صندوق بما في ذلك 

�أمين الحفظ ومراجع الح�سابات، وتزويدهم بجميع ما يلزم لأأداء واجباتهم ومهامهم وفقاً لهذه 
اللائحة.

6-� �إعداد تقرير �سنوي يت�ضمن تقييماً لأأداء وجودة الخدمات المقدّمة من الأأطراف المعنية بتقديم 
الخدمات الجوهرية لل�صندوق -بمن في ذلك �أمين الحفظ والمطور ومدير الأأملاك ح�سبما ينطبق-، 

ويجب �أن يقدّم مدير ال�صندوق التقرير الم�شار �إليه في هذه الفقرة �إلى مجل�س �إدارة ال�صندوق.
7- �إدارة �أ�صول ال�صندوق بما يحقق م�صلحة مالكي الوحدات وفقاً ل�شروط و�أحكام ال�صندوق. 

8- الت�أكد من نظامية و�سلامة العقود التي تُبَرم لم�صلحة ال�صندوق. 
9- �يُعَدّ مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا عن الالتزام ب�أحكام هذه اللائحة، �سواء �أ�أدى م�س�ؤولياته وواجباته 

ب�شكل مبا�شر �أم كلّف بها جهة خارجية بموجب �أحكام هذه اللائحة ولائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. 
ويُعَدّ مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا تجاه مالكي الوحدات عن خ�سائر ال�صندوق الناجمة عن احتياله �أو 

�إهماله �أو �سوء ت�صرفه �أو تق�صيره المتعمد.
10- يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة فور بدء ت�شغيل ال�صندوق.

11- �يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بما ورد في الملحق )12( من هذه اللائحة عند التقدم بطلبات 
الموافقة �أو الإإ�شعارات للهيئة.

12- يجب على مدير ال�صندوق التقيد بال�شروط والأأحكام الخا�صة بال�صندوق.
13- �يجب على مدير ال�صندوق �إعداد تقرير �سنوي يت�ضمن جميع ال�شكاوى والإإجراءات المتخذة 

حيالها، ويجب �أن يقدّم مدير ال�صندوق التقرير الم�شار �إليه في هذه الفقرة �إلى مجل�س �إدارة 
ال�صندوق.

14- يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بما ورد في التعليمات الخا�صة ب�إعلانات ال�صناديق 
الا�ستثمارية.

المادة الرابعة عشرة: الاحتفاظ بالدفاتر والسجلات
�أ- يجب على مدير ال�صندوق �أن يحتفظ بدفاتر و�سجلات جميع ال�صناديق التي يديرها.

ب- �يجب على مدير ال�صندوق �أن يحتفظ في جميع الأأوقات ب�سجلّ لجميع الوحدات ال�صادرة والملغاة، 
وب�سجلّ محدّث يو�ضح ر�صيد الوحدات القائمة لكل �صندوق من �صناديق الا�ستثمار العقاري التي 

يديرها.
ج- �دون الإإخلال بما ورد في الفقرة )ب( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق الاحتفاظ بجميع الدفاتر 
وال�سجلات كما هو من�صو�ص عليه في هذه اللائحة مدة ع�شر �سنوات ما لم تحدد الهيئة خلاف ذلك. وفي 

حال وجود دعوى ق�ضائية �أو مطالبة )بما في ذلك �أي دعوى قائمة �أو مهدد ب�إقامتها( �أو �أي �إجراءات 
تحقيق قائمة تتعلق بتلك الدفاتر وال�سجلات، يجب على مدير ال�صندوق �أن يحتفظ بتلك الدفاتر 

وال�سجلات مدة �أطول وذلك �إلى حين انتهاء تلك الدعوى الق�ضائية �أو المطالبة �أو �إجراءات التحقيق 
القائمة.

المادة الخامسة عشرة: التكليف من قبل مدير الصندوق 
�أ-� يجوز لمدير ال�صندوق تكليف طرف ثالث �أو �أكثر �أو �أي من تابعيه بالعمل مديراً لل�صندوق من الباطن 

لأأي �صندوق ا�ستثمار عقاري يديره مدير ال�صندوق. ويدفع مدير ال�صندوق �أتعاب وم�صاريف �أي مدير 
لل�صندوق من الباطن من موارده الخا�صة.

ب- �با�ستثناء الحالات الواردة في الفقرة )ج( من هذه المادة، يجب �أن يكون مدير ال�صندوق من الباطن 
المكلّف وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة 

الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.
ج- �يجوز تكليف مدير �صندوق من الباطن خارج المملكة ب�إدارة ا�ستثمارات ال�صندوق الخارجية على �أن 
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يكون م�ؤ�س�ساً ومرخ�صاً له وخا�ضعاً لإإ�شراف جهة رقابية وفق معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على 
الأأقل لتلك التي تطبّقها الهيئة، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.

د- �للهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية المطبّقة على مدير 
ال�صندوق من الباطن المكلّف الذي يعمل خارج المملكة مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبّقها الهيئة.

هـ- �يجوز لمدير ال�صندوق تكليف طرف ثالث �أو �أكثر �أو �أي من تابعيه بالعمل موزعاً لوحدات �أي �صندوق ا�ستثمار 
عقاري يديره مدير ال�صندوق، ويدفع مدير ال�صندوق �أتعاب وم�صاريف الموزع من موارده الخا�صة.

و- �يجب �أن يكون الموزع المكلف في المملكة وفقاً للفقرة )هـ( من هذه المادة من �إحدى الفئات التالية:
1- م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط التعامل.

2- م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط تقديم الم�شورة.
3- بنكاً محلياً. 

4- من�صة توزيع �صناديق ا�ستثمار.
5- �شركة نقود �إلكترونية مرخ�صة من البنك المركزي ال�سعودي.

ز- �يجب �أن يكون التكليف الم�شار �إليه في الفقرة )هـ( من هذه المادة بموجب عقد مكتوب، وفي حال كان 
الموزع المكلف بنكاً محلياً �أو �شركة نقود �إلكترونية مرخ�صة من البنك المركزي ال�سعودي، فيجب �أن 

يت�ضمن ال�ضوابط الآآتية بحد �أدنى:
ع وحدات �صناديق الا�ستثمار العقاري المطروحة طرحاً عاماً من خلال الموقع �أو التطبيق  1-� �أن توزَّ

الإإلكتروني للموزع فقط.
2- ��أن يتيح الموقع �أو التطبيق الإإلكتروني للموزع المكلّف �إمكانية تعبئة وتوقيع الم�ستندات اللازمة، 

ومنها ما يلي:
�أ- اتفاقية فتح الح�ساب الا�ستثماري الخا�صة بمدير ال�صندوق.

ب- نموذج »معرفة العميل« الوارد في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
ج- �نموذج الا�شتراك الخا�ص بال�صندوق، وال�شروط والأأحكام الخا�صة بال�صندوق الذي يرغب في 

الا�شتراك فيه.
ح- �في حال تكليف مدير ال�صندوق الموزع بموجب الفقرة )هـ( من هذه المادة، يُعَدّ مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا 

عن الالتزام بالنظام ولوائحه التنفيذية ونظام مكافحة غ�سل ‏الأأموال ولائحته التنفيذية، ويجوز له 
‏الاعتماد على الموزع المكلّف في اتخاذ تدابير العناية الواجبة تجاه العميل وفقاً للأأحكام ذات العلاقة 

‏الواردة في نظام مكافحة غ�سل الأأموال ولائحته التنفيذية.
ط-� يجوز لمدير ال�صندوق تكليف طرف ثالث �أو �أكثر بالقيام بعمليات ال�صندوق بما في ذلك الخدمات 

الإإدارية لل�صندوق. 
ي- �با�ستثناء الحالات الواردة في الفقرة )ك( من هذه المادة، يجب �أن يكون الطرف الثالث المكلف وفقاً 

للفقرة )ط( من هذه المادة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 
وت�شغيل ال�صناديق، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب. 

ك- �يجوز تكليف طرف ثالث �أو �أكثر بالقيام بعمليات ال�صندوق خارج المملكة فيما يتعلق با�ستثمارات 
ال�صندوق الخارجية، على �أن يكون م�ؤ�س�ساً ومرخ�صاً له وخا�ضعاً لإإ�شراف جهة رقابية وفق معايير 
ومتطلبات تنظيمية مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبّقها الهيئة، ويجب �أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.

ل-� للهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تقييم ما �إذا كانت المعايير والمتطلبات التنظيمية المطبّقة على الطرف الثالث 
المكلّف بالقيام بعمليات ال�صندوق الذي يعمل خارج المملكة مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبّقها الهيئة.

المادة السادسة عشرة: عزل مدير الصندوق واستبداله
�أ-� للهيئة عزل مدير ال�صندوق فيما يتعلق ب�صندوق ا�ستثمار عقاري محدد واتخاذ �أي �إجراء تراه منا�سباً 
لتعيين مدير �صندوق بديل لذلك ال�صندوق �أو اتخاذ �أي تدبير �آخر تراه منا�سباً، وذلك في حال وقوع �أيّ 

من الحالات الآآتية:
1-� توقف مدير ال�صندوق عن ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق دون �إ�شعار الهيئة 

بذلك بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. 
2-� �إلغاء ترخي�ص مدير ال�صندوق في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل ال�صناديق �أو �سحبه �أو 

تعليقه من قبل الهيئة.
3-� تقديم طلب �إلى الهيئة من مدير ال�صندوق لإإلغاء ترخي�صه في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 

وت�شغيل ال�صناديق.
4-� �إذا ر�أت الهيئة �أن مدير ال�صندوق قد �أخل -ب�شكل تراه الهيئة جوهرياً- بالالتزام بالنظام �أو لوائحه 

التنفيذية.
5- �وفاة مدير المحفظة الا�ستثمارية الذي يدير �أ�صول �صندوق الا�ستثمار العقاري �أو عجزه �أو ا�ستقالته 

مع عدم وجود �شخ�ص �آخر م�سجل لدى مدير ال�صندوق قادر على �إدارة �أ�صول �صندوق الا�ستثمار 
العقاري �أو �أ�صول ال�صناديق التي يديرها مدير المحفظة الا�ستثمارية.

6- ��صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي وحدات ال�صندوق المغلق يطلبون فيه من الهيئة عزل مدير 
ال�صندوق.

7- �أي حالة �أخرى ترى الهيئة -بناءً على �أ�س�س معقولة- �أنها ذات �أهمية جوهرية.
ب-� يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ب�أيّ من الحالات الوارد ذكرها في الفقرة الفرعية )5( من 

الفقرة )�أ( من هذه المادة خلال يومين من تاريخ حدوثها.
ج-� لغر�ض عزل مدير ال�صندوق وفقاً للحالات المن�صو�ص عليها في الفقرات الفرعية )1( و)2( و)3( و)4( 

و)5( و)7( من الفقرة )�أ( من هذه المادة، توجّه الهيئة مدير ال�صندوق للدعوة لاجتماع مالكي الوحدات 
خلال )15( يوما؛ً وذلك لتعيين �أمين الحفظ �أو �أي طرف �آخر، من خلال قرار �صندوق عادي، للبحث 

والتفاو�ض مع مدير �صندوق بديل وتحديد المدة المحددة للبحث والتفاو�ض.
د- �لغر�ض عزل مدير ال�صندوق وفقاً للحالة المن�صو�ص عليها في الفقرة الفرعية )6( من الفقرة )�أ( من هذه 

المادة، يجب عليه ا�ست�صدار قرار �صندوق عادي في نف�س الاجتماع الذي تم فيه ت�صويت مالكي الوحدات 
على طلب عزل مدير ال�صندوق؛ وذلك لتعيين �أمين الحفظ �أو �أي طرف �آخر للبحث والتفاو�ض مع مدير 

�صندوق بديل وتحديد المدة المحددة للبحث والتفاو�ض.
هـ- �عند تحقق �أي من الحالتين المن�صو�ص عليهما في الفقرتين )ج( و)د( من هذه المادة، يجب على مدير 

ال�صندوق �أن يُ�شعِر الهيئة بنتائج اجتماع مالكي الوحدات خلال يومين من تاريخ انعقاده. 
و- �يجب على مدير ال�صندوق التعاون وتزويد �أمين الحفظ �أو الطرف المعيّّن المخول بالبحث والتفاو�ض 
ب�أي م�ستندات تُطلب منه لغر�ض تعيين مدير �صندوق بديل وذلك خلال )10( �أيام من تاريخ الطلب، 

ويجب على كلا الطرفين الحفاظ على �سرية المعلومات.
ز- �يجب على مدير ال�صندوق، عند موافقة مدير ال�صندوق البديل على �إدارة ال�صندوق وتحويل �إدارة 

ال�صندوق �إليه �أن ير�سل موافقة مدير ال�صندوق البديل الكتابية �إلى الهيئة فور ت�سلمها.
ح- ��إذا مار�ست الهيئة �أياً من �صلاحياتها وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة، فيتعيّّن على مدير ال�صندوق 
التعاون ب�شكل كامل من �أجل الم�ساعدة على ت�سهيل النقل ال�سل�س للم�س�ؤوليات �إلى مدير ال�صندوق 

البديل وذلك خلال الـ)60( يوماً الأأولى من تعيين مدير ال�صندوق البديل. ويجب على مدير ال�صندوق 
المعزول �أن ينقل، حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً ووفقاً لتقدير الهيئة المح�ض، �إلى مدير ال�صندوق 

البديل جميع العقود المرتبطة ب�صندوق الا�ستثمار العقاري ذي العلاقة.
ط- �يجب �أن لا يتقا�ضى مدير ال�صندوق المعزول �أي ر�سوم �أو �أتعاب لإإدارة ال�صندوق ابتداءً من تاريخ 

�صدور قرار الهيئة بعزله.
ي- �يحق لمالكي الوحدات طلب ت�صفية ال�صندوق من خلال قرار خا�ص لل�صندوق �إن لم يُعيَّنَّ مدير �صندوق 

بديل خلال المدة المحددة للبحث والتفاو�ض الم�شار �إليها في الفقرتين )ج( و)د( من هذه المادة.

المادة السابعة عشرة: الانسحاب الطوعي لمدير الصندوق
�أ- في حال رغبة مدير ال�صندوق في الان�سحاب طوعياً من �إدارة ال�صندوق، يجب عليه ا�ستيفاء الآآتي:

1-� الح�صول على موافقة مالكي الوحدات في ال�صندوق المعني على ا�ستبدال مدير ال�صندوق وتعيين 
مدير �صندوق بديل من خلال قرار �صندوق عادي. 

2- الح�صول على موافقة مدير ال�صندوق البديل على �إدارة ال�صندوق المعني. 
3- الح�صول على موافقة الهيئة.

ب- �يجب �أن ينقل مدير ال�صندوق المن�سحب طوعياً م�س�ؤوليات �إدارة ال�صندوق المعني �إلى مدير ال�صندوق 
البديل خلال )60( يوماً من �صدور موافقة الهيئة. ويجب على مدير ال�صندوق المن�سحب �أن ينقل، 

حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً، �إلى مدير ال�صندوق البديل جميع العقود المرتبطة ب�صندوق 
الا�ستثمار ذي العلاقة.

المادة الثامنة عشرة: قرارات الاستثمار
�إذا عُزل مدير ال�صندوق وفقاً للمادة ال�ساد�سة ع�شرة من هذه اللائحة، فيجب �أن يتوقف عن اتخاذ �أي 

قرارات ا�ستثمارية تخ�ص ال�صندوق ذا العلاقة بمجرد تعيين مدير ال�صندوق البديل �أو في �أي وقت �سابق 
تحدده الهيئة.

المادة التاسعة عشرة: القوائم المالية
�أ- �يجب �أن تُعَدّ القوائم المالية لل�صندوق باللغة العربية، وب�شكل ن�صف �سنوي على الأأقل، ويجوز �إعداد 

ن�سخ �إ�ضافية بلغات �أخرى، وفي حال وجود �أي تعار�ض بين تلك الن�سخ، ي�ؤخذ بالن�ص العربي.
ب- �يجب �إعداد القوائم المالية الأأولية لل�صندوق وفقاً لمعايير المحا�سبة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 

للمراجعين والمحا�سبين، ويجب فح�صها وفقاً لمعايير المراجعة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 
للمراجعين والمحا�سبين.

ج-� ي�ستثنى من حكم الفقرتين )�أ( و)ب( من هذه المادة ال�صندوق الذي م�ضى على ت�أ�سي�سه مدة تقل عن 
)3( �أ�شهر.

د- �يجب �إعداد القــوائم المالية ال�سنوية لل�صــندوق وفقاً لمعايير المحا�سبة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 
للمراجعين والمحا�سبين، ويجب مراجعتها وفقاً لمعايير المراجعة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية 

للمراجعين والمحا�سبين، كذلك يجب على مراجع الح�سابات -من خلال مراجعته للقوائم المالية ال�سنوية 
م �إليه من معلومات- �أن يُ�ضمّن في تقريره ما قد يتبيّّن له من مخالفات  لل�صندوق، وبناءً على ما يقدَّ

لأأحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري �أو �شروط و�أحكام ال�صندوق.

المادة العشرون: تعارض المصالح والإفصاح عنها
�أ-� لا يجوز لمدير ال�صندوق �أو �أي من تابعيه الت�صرف ك�أ�صيل لح�سابه الخا�ص عند التعامل مع ال�صناديق 

التي يديرها.
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ب- �دون الإإخلال ب�أحكام الفقرات )�أ( و)ج( و)د( و)هـ( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق التعامل 
مع حالات تعار�ض الم�صالح وفق �أحكام لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. 

ج-� ما لم يف�صح مدير ال�صندوق )�أو مدير ال�صندوق من الباطن( ب�شكل �سابق )حيثما �أمكن ذلك( �أو ب�شكل 
فوري عن تعار�ض الم�صالح لمجل�س �إدارة ال�صندوق ذي العلاقة، ويح�صل على موافقته �أو م�صادقته 

على هذا الت�صرف، لا يجوز لمدير ال�صندوق �أو لمدير ال�صندوق من الباطن ممار�سة �أي عمل ينطوي 
على:

1-� �أي تعار�ض جوهري بين م�صالح مدير ال�صندوق �أو م�صالح مدير ال�صندوق من الباطن وم�صالح �أي 
�صندوق ا�ستثمار يديره.

2- ��أي تعار�ض بين م�صالح �أي �صندوق ا�ستثمار يديره وم�صالح �صندوق ا�ستثمار �آخر يديره �أو ح�ساب 
عميل �آخر.

د- �يجب على مدير ال�صندوق )ومدير ال�صندوق من الباطن( �ضمان عدم ممار�سة �أي من تابعيهم لأأي عمل 
ينطوي على تعار�ض للم�صالح على النحو المو�ضح في الفقرة )ج( من هذه المادة.

هـ- �يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح عن تعار�ض الم�صالح الموافق �أو الم�صادق عليه من قِبل مجل�س 
�إدارة ال�صندوق ذي العلاقة ب�شكل فوري في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق، والموقع الإإلكتروني 
لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( وفي 

تقارير ال�صندوق التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً للمادة ال�ساد�سة والع�شرين من هذه اللائحة.

المادة الحادية والعشرون: ترتيبات العمولة الخاصة
�أ- �تخ�ضع �أي ترتيبات عمولة خا�صة يبرمها مدير ال�صندوق للائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، ويجب 

الإإف�صاح عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
ب-� يجب �أن تكون ال�سلع والخدمات التي يح�صل عليها مدير ال�صندوق بموجب ترتيبات العمولة الخا�صة 

مح�صورة في ال�سلع والخدمات المتعلقة بتنفيذ �صفقات نيابةً عن �صندوق الا�ستثمار العقاري ذي 
العلاقة �أو بتقديم �أبحاث لم�صلحة �صندوق الا�ستثمار العقاري ذي العلاقة.

ج- �يُحظر على مدير ال�صندوق الح�صول على مبالغ نقدية مبا�شرة بموجب عمولة خا�صة �أو �أي ترتيب 
�آخر.

المادة الثانية والعشرون: متطلبات المراجعة
�أ- �على مدير ال�صندوق تعيين مراجع ح�سابات قبل ت�أ�سي�س ال�صندوق للقيام بعملية المراجعة. ويجب �أن 
يكون مراجع الح�سابات لل�صندوق م�سجلًا لدى الهيئة وفقاً لقواعد ت�سجيل مراجعي ح�سابات المن��شآت 

الخا�ضعة لإإ�شراف الهيئة وم�ستقلًا عن مدير ال�صندوق وفقاً لمعيار الا�ستقلالية المحدد في نظام مهنة 
المحا�سبة والمراجعة ولائحته التنفيذية.

ب-� �إذا م�ضى على ت�أ�سي�س ال�صندوق مدة تزيد على )9( �أ�شهر قبل نهاية �سنته المالية، فيجب في هذه 
الحالة القيام بعملية المراجعة بنهاية ال�سنة المالية الأأولى. 

ج- ��إذا م�ضى على ت�أ�سي�س ال�صندوق مدة )9( �أ�شهر �أو �أقل قبل نهاية �سنته المالية، فيجوز في هذه الحالة 
القيام بعملية المراجعة في نهاية ال�سنة المالية التي تليها.

د- يجب الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق على تعيين �أي مراجع ح�سابات بديل �أو تغييره.
هـ- �يجب على مجل�س �إدارة ال�صندوق �أن يرف�ض تعيين مراجع الح�سابات �أو �أن يوجه مدير ال�صندوق 

بتغيير مراجع الح�سابات المعيّّن، في �أيّ من الحالات الآآتية:
1- وجود ادعاءات قائمة وجوهرية حول �سوء ال�سلوك المهني لمراجع الح�سابات تتعلق بت�أدية مهامه.

2- �إذا لم يعد مراجع الح�سابات لل�صندوق م�ستقلًا.
3- �إذا لم يعد مراجع الح�سابات لل�صندوق م�سجلًا لدى الهيئة.

4-� �إذا قرر مجل�س �إدارة ال�صندوق �أن مراجع الح�سابات لا يملك الم�ؤهلات والخبرات الكافية لت�أدية 
مهام المراجعة ب�شكل مُر�ض.

. 5- �إذا طلبت الهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تغيير مراجع الح�سابات المعيَّنَّ
و- يحدد مدير ال�صندوق �أتعاب مراجع الح�سابات بموافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق.

المادة الثالثة والعشرون: مقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة
�أ- �يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح في �شروط و�أحكام ال�صندوق عن �أي مقابل خدمات، �أو عمولات، �أو 

�أتعاب يتقا�ضاها، �أو تتقا�ضاها جهات �أخرى.
ب- �يجب �أن تُُحدد �شروط و�أحكام ال�صندوق جميع الر�سوم والأأتعاب ومقابل الخدمات �سواء �أكانت 

م�ستحقة على مالكي الوحدات �أم �أ�صول ال�صندوق.
ج- للهيئة فر�ض حد �أعلى لأأي مقابل خدمات، �أو عمولات، �أو �أتعاب، يفر�ضها مدير ال�صندوق.

المادة الرابعة والعشرون: اجتماعات مالكي الوحدات
�أ- �يجوز لمدير ال�صندوق الدعوة لعقد اجتماع لمالكي الوحدات بمبادرة منه، على �ألا يتعار�ض مو�ضوع 

الدعوة مع م�س�ؤوليات مدير ال�صندوق وواجباته بموجب �أحكام هذه اللائحة.
ب- �يجب على مدير ال�صندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال )10( �أيام من ت�سلم طلب كتابي من 

�أمين الحفظ.

ج- �يجب على مدير ال�صندوق الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات خلال )10( �أيام من ت�سلم طلب كتابي 
من مالك �أو �أكثر من مالكي الوحدات الذين يملكون مجتمعين �أو منفردين )25%( على الأأقل من قيمة 

وحدات ال�صندوق، ويجب على مدير ال�صندوق �أن ين�ص على ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق.
د- �تكون الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات بالإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق و�أيّ موقع 

�آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة، وب�إر�سال �إ�شعار كتابي �إلى جميع مالكي 
الوحدات و�أمين الحفظ قبل )10( �أيام على الأأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )21( يوماً قبل 

الاجتماع. ويجب �أن يحدد الإإعلان والإإ�شعار تاريخ الاجتماع ومكانه ووقته وجدول الأأعمال الخا�ص به 
والقرارات المقترحة، ويجب على مدير ال�صندوق �إر�سال ن�سخة منه �إلى الهيئة.

هـ- �يجب �أن يتاح لمالكي الوحدات من خلال الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور 
بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة -عند ن�شر الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات- الح�صول على 

المعلومات والم�ستندات اللازمة المتعلقة ببنود جدول الأأعمال، وذلك لتمكينهم من اتخاذ قرار مدرو�س 
ب��شأنها.

و- �يجب على مدير ال�صندوق عند �إعداد جدول �أعمال اجتماع مالكي الوحدات �أن ي�أخذ في الاعتبار 
المو�ضوعات التي يرغب مالكو الوحدات في �إدراجها، ويحق لمالكي الوحدات الذين يملكون )10%( على 

الأأقل من قيمة وحدات ال�صندوق �إ�ضافة مو�ضوع �أو �أكثر �إلى جدول �أعمال اجتماع مالكي الوحدات، 
�شريطة �ألا يتداخل المو�ضوع المقترح مع م�س�ؤوليات مدير ال�صندوق وواجباته بموجب �أحكام هذه 

اللائحة.
ز- �يجوز لمدير ال�صندوق تعديل جدول �أعمال اجتماع مالكي الوحدات خلال فترة الإإعلان الم�شار �إليها في 

الفقرة )د( من هذه المادة، على �أن يعلن ذلك في موقعه الإإلكتروني و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب 
ال�ضوابط التي تحددها الهيئة، وب�إر�سال �إ�شعار كتابي �إلى جميع مالكي الوحدات و�أمين الحفظ قبل 

ع�شرة �أيام على الأأقل من الاجتماع وبمدة لا تزيد على )21( يوماً قبل الاجتماع. 
ح- �في حال موافقة مالكي الوحدات على �أي من القرارات المقترحة في اجتماع مالكي الوحدات، وا�ستلزم 

ذلك تعديل �شروط و�أحكام ال�صندوق، فعلى مدير ال�صندوق تعديل هذه ال�شروط والأأحكام وفقاً للقرار 
الموافق عليه.

ط- �لا يكون اجتماع مالكي الوحدات �صحيحاً �إلا �إذا ح�ضره عددٌ من مالكي الوحدات يملكون مجتمعين 
)25%( على الأأقل من قيمة وحدات ال�صندوق ما لم تحدد �شروط و�أحكام ال�صندوق ن�سبة �أعلى.

ي- ��إذا لم يُ�ستوفَ الن�صاب المو�ضح في الفقرة )ط( من هذه المادة، فيجب على مدير ال�صندوق الدعوة 
لاجتماع ثانٍ بالإإعلان عن ذلك في موقعه الإإلكتروني و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط 

التي تحددها الهيئة، وب�إر�سال �إ�شعار كتابي �إلى جميع مالكي الوحدات و�أمين الحفظ قبل موعد 
الاجتماع الثاني بمدة لا تقل عن )5( �أيام. ويُعدّ الاجتماع الثاني �صحيحاً �أياً كانت ن�سبة الوحدات 

الممثلة في الاجتماع.
ك- يجوز لكل مالك وحدات تعيين وكيل له لتمثيله في اجتماع مالكي الوحدات.

ل- �يجوز لكل مالك وحدات الإإدلاء ب�صوت واحد في اجتماع مالكي الوحدات عن كل وحدة يمتلكها وقت 
الاجتماع.

م- �لا يجوز لمالك الوحدات الكبير الت�صويت في اجتماع مالكي الوحدات على القرار الذي يتعلق بالا�ستحواذ 
على �أ�صول عقارية تعود ملكيتها �أو منفعتها �إليه.

ن- �يجوز عقد اجتماعات مالكي الوحدات والم�شاركة في مداولاتها والت�صويت على قراراتها بوا�سطة و�سائل 
التقنية الحديثة وفقاً لل�ضوابط التي ت�ضعها الهيئة.

�س- �يكون القرار نافذاً بموافقة مالكي الوحدات الذين تمثل ن�سبة ملكيتهم �أكثر من )50%( �أو �أكثر من 
)75%( )حيثما ينطبق( من مجموع الوحدات الحا�ضر ملّّاكها في اجتماع مالكي الوحدات �سواء �أكان 

ح�ضورهم �شخ�صياً �أم وكالة �أم بوا�سطة و�سائل التقنية الحديثة.
ع- �يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من متطلب �إر�سال الإإ�شعار الكتابي �إلى جميع مالكي الوحدات الوارد في 

الفقرات )د( و)ز( و)ي( من هذه المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير 
ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.

الف�صل الثالث: الإإف�صاح

المادة الخامسة والعشرون: الإفصاح
�أ- �يجب على مدير ال�صندوق توفير معلومات كافية عن �أهداف الا�ستثمار في ال�صندوق ومخاطره، و�أيّ 

ن مالكي الوحدات من اتخاذ قرارهم الا�ستثماري، ويجب �ألا تحتوي المواد التعريفية  معلومة �أخرى تمكِّ
لل�صندوق على �أي معلومة خاطئة �أو م�ضللة.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق �أن يف�صح عن جميع م�صروفات طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري في 
حال تحميلها على ال�صندوق في �شروط و�أحكام ال�صندوق.

ثة من �شروط و�أحكام ال�صندوق �إلى الهيئة خلال )10(  ج- �يجب على مدير ال�صندوق تقديم ن�سخة محدَّ
�أيام من تاريخ �إجراء �أي تغيير عليها، وكذلك �إلى �أمين الحفظ فور تحديثها. ويجب عليه ن�شر ن�سخة 

من �شروط و�أحكام ال�صندوق في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح 
للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، ويجب عليه كذلك الإإعلان عن الن�سخة 
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المحدّثة من �شروط و�أحكام ال�صندوق في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر 
متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، وذلك خلال )10( �أيام من تاريخ 

�إجراء �أيّ تحديث عليها بما في ذلك التحديث ال�سنوي لأأداء ال�صندوق. 

 المادة السادسة والعشرون: تقديم التقارير إلى مالكي الوحدات
�أ- �يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري �أن ين�شر بياناً ن�صف �سنوي من ال�سنة المالية، ويجب على 

مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول �أن ين�شر بياناً ربع �سنوي من ال�سنة المالية، وفقاً لمتطلبات 
الملحق )5( �أو الملحق )6( من هذه اللائحة )حيثما ينطبق(، خلال مدة لا تتجاوز )10( �أيام من نهاية 
الن�صف �أو الربع المعني، وذلك في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح 

للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(. 
ب- �يجب على مدير ال�صندوق �إعداد تقارير �سنوية ون�شرها في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني 

لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، وفقاً 
لمتطلبات الملحق )4( من هذه اللائحة.

ج- �يجب على مدير ال�صندوق �إتاحة القوائم المالية الأأولية للجمهور بعد فح�صها وفقاً لأأحكام المادة 
التا�سعة ع�شرة من هذه اللائحة، دون �أيّ مقابل، خلال مدة لا تتجاوز )30( يوماً من نهاية فترة القوائم 
المالية الأأولية، وذلك في الأأماكن وبالو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق، وفي الموقع الإإلكتروني 

لمدير ال�صندوق، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي 
تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(.

د- �يجب على مدير ال�صندوق �إتاحة التقارير ال�سنوية )بما في ذلك القوائم المالية ال�سنوية المراجعة وفقاً 
لأأحكام المادة التا�سعة ع�شرة من هذه اللائحة( دون �أيّ مقابل، خلال مدة لا تتجاوز )3( �أ�شهر من نهاية 

فترة التقرير، وذلك في الأأماكن وبالو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام ال�صندوق، وفي الموقع الإإلكتروني 
لمدير ال�صندوق، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي 

تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(. 

الف�صل الرابع: التغييرات الأأ�سا�سية والتغييرات غير الأأ�سا�سية

المادة السابعة والعشرون: موافقة الهيئة ومالكي الوحدات على 
التغييرات الأساسية

�أ- �يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مالكي الوحدات في ال�صندوق المعني على التغيير 
الأأ�سا�سي المقترح من خلال قرار �صندوق عادي.

ب- �ا�ستثناءً من الفقرة )�أ( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مالكي 
الوحدات في ال�صندوق المعني على التغيير الأأ�سا�سي المقترح الوارد في الفقرة الفرعية )9( من الفقرة 

)هـ( من هذه المادة من خلال قرار خا�ص لل�صندوق.
ج- �يجب على مدير ال�صندوق -بعد الح�صول على موافقة مالكي الوحدات وفقاً للفقرتين )�أ( و)ب( من 

هذه المادة- الح�صول على موافقة الهيئة على التغيير الأأ�سا�سي المقترح لل�صندوق.
د-� ا�ستثناءً من الفقرة )ج( من هذه المادة، يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة الهيئة قبل 

موافقة مالكي الوحدات على التغيير الأأ�سا�سي المقترح لل�صندوق المعني الوارد في الفقرة الفرعية )10( 
من الفقرة )هـ( من هذه المادة.  

هـ- يُق�صد بم�صطلح »التغيير الأأ�سا�سي« �أيّ من الحالات الآآتية:
1- التغيير المهم في �أهداف ال�صندوق �أو طبيعته �أو فئته.

2- �التغيير الذي قد يكون له ت�أثير �سلبي وجوهري على مالكي الوحدات �أو على حقوقهم فيما يتعلق 
بال�صندوق المغلق.

3- التغيير الذي يكون له ت�أثير في درجة المخاطر لل�صندوق.
4- الان�سحاب الطوعي لمدير ال�صندوق من من�صب مدير ال�صندوق.

5- �أي تغيير ي�ؤدي في المعتاد �إلى �أن يعيد مالكو الوحدات النظر في م�شاركتهم في ال�صندوق ‏المغلق.‏
6- ��أي تغيير ي�ؤدي �إلى زيادة المدفوعات من �أ�صول ال�صندوق المغلق �إلى مدير ال�صندوق �أو �أي ع�ضو 

من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو �أيّ تابع لأأي منهما.
د من �أ�صول ال�صندوق المغلق. 7- �أيّ تغيير يقدّم نوعاً جديداً من المدفوعات ت�سدَّ

د من �أ�صول ال�صندوق المغلق. 8- �أيّ تغيير يزيد ب�شكل جوهري �أنواع المدفوعات الأأخرى التي ت�سدَّ
9- التغيير في تاريخ ا�ستحقاق �أو �إنهاء ال�صندوق المغلق.

10- زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق المغلق من خلال قبول م�ساهمات ‏نقدية �أو عينية �أو كليهما.‏
11- �أيّ حالات �أخرى تقررها الهيئة من حين لآآخر وتبلّغ بها مدير ال�صندوق.

و- يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق قبل �إجراء �أي تغيير �أ�سا�سي.
ز- �يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار مالكي الوحدات والإإف�صاح عن تفا�صيل التغييرات الأأ�سا�سية في 

موقعه الإإلكتروني و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة قبل )10( �أيام 
من �سريان التغيير.

ح- �يجب بيان تفا�صيل التغييرات الأأ�سا�سية في تقارير ال�صندوق التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً للمادة 
ال�ساد�سة والع�شرين من هذه اللائحة. 

ط- �يحق لمالكي وحدات ال�صندوق المفتوح ا�سترداد وحداتهم قبل �سريان �أي تغيير �أ�سا�سي دون فر�ض �أيّ 

ر�سوم ا�سترداد )�إن وُجدت(.
ي- �يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من متطلب �إ�شعار مالكي الوحدات الوارد في الفقرة )ز( من هذه المادة، على 

�أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.

المادة الثامنة والعشرون: إشعار الهيئة ومالكي الوحدات بأي تغييرات 
غير أساسية

�أ- �يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات والإإف�صاح في الموقع الإإلكتروني لمدير 
ال�صندوق و�أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة، عن �‏أي تغييرات غير 

�أ�سا�سية في ال�صندوق الذي يديره قبل )10( �أيام من تاريخ �سريان التغيير، ‏ويحق لمالكي وحدات 
ال�صندوق المفتوح ا�سترداد وحداتهم قبل �سريان التغيير غير الأأ�سا�سي دون فر�ض �أي ‏ر�سوم ا�سترداد 

)�إن وُجدت(.‏
ب-� يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق قبل �إجراء �أي تغيير ‏غير 

�أ�سا�سي.‏
ج- لأ�أغرا�ض هذه اللائحة، يُق�صد بـ«التغيير غير الأأ�سا�سي« �أيّ تغيير لا يقع �ضمن التغييرات الم�شار �إليها 

في الفقرة )هـ( من المادة ال�سابعة والع�شرين من هذه اللائحة.
د-� يجب بيان تفا�صيل التغييرات غير الأأ�سا�سية في تقارير ال�صندوق التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفقاً 

للمادة ال�ساد�سة والع�شرين من هذه اللائحة.  
هـ- �يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من متطلب �إ�شعار مالكي الوحدات الوارد في الفقرة )�أ( من هذه المادة، على 

�أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.

الف�صل الخام�س: متطلبات �أ�صول ال�صندوق وحفظ �أ�صوله وقواعد ت�شغيله

المادة التاسعة والعشرون: متطلبات أصول الصندوق
يجب على مدير ال�صندوق الت�أكد من الآآتي: 

�أ- ��أن تكون جميع عقارات ال�صندوق مملوكة بموجب �صكوك �سارية المفعول.
ب- ��أن تكون عقارات ال�صندوق محل الا�ستثمار موافقاً على تخطيطها �أو بنائها ب�إفادة ر�سمية من الجهة 

المخت�صة، وفي حالة الأأ�صول العقارية المدرة للدخل، يجب �أن يتوافر لدى مدير ال�صندوق ما يفيد 
بجاهزيتها للا�ستخدام النظامي.

ج- �على مدير ال�صندوق الت�أكد من عدالة عقود الإإيجار و�سلامتها وذلك في حالة الأأ�صول العقارية المدرة للدخل.
د- يجب �أن تكون جميع عقود الإإيجار المبرمة موثقة نظاماً بما ي�ضمن حفظ حقوق جميع الأأطراف.

المادة الثلاثون: حفظ أصول الصندوق والوثائق المتعلقة به
�أ- �يتولى حفظ �أ�صول ال�صندوق �أمين حفظ واحد �أو �أكثر في المملكة بموجب عقد مكتوب، على �أن يكون 

م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط الحفظ.
ب- �يجوز لأأمين الحفظ تكليف طرف ثالث �أو �أكثر �أو �أي من تابعيه بالعمل �أميناً للحفظ من الباطن لأأي 

�صندوق ا�ستثمار عقاري يتولى حفظ �أ�صوله على �أن يكون ذلك بموجب عقد مكتوب. ويدفع �أمين 
الحفظ �أتعاب وم�صاريف �أيّ �أمين حفظ من الباطن من موارده الخا�صة. ويجب �أن يكون �أمين الحفظ 

من الباطن المكلّف م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط الحفظ.  
ج-� ا�ستثناءً مما ورد في الفقرة )ب( من هذه المادة، يجوز تكليف �أمين حفظ من الباطن خارج المملكة بحفظ 
ا�ستثمارات ال�صندوق الخارجية على �أن يكون م�ؤ�س�ساً ومرخ�صاً له وخا�ضعاً لإإ�شراف جهة رقابية وفق 
معايير ومتطلبات تنظيمية مماثلة على الأأقل لتلك التي تطبّقها الهيئة، و�أن يكلَّف بموجب عقد مكتوب.  

د-� يجب �ألا يكون �أمين الحفظ المعيّّن وفقاً للفقرة )�أ( �أو الفقرة )ب( �أو الفقرة )ج( من هذه المادة مديراً 
لل�صندوق ذي العلاقة، �أو مديراً لل�صندوق ذي العلاقة من الباطن، �أو تابعاً لمدير ال�صندوق �أو لمدير 

ال�صندوق من الباطن. 
هـ- �يجب على �أمين الحفظ ف�صل �أ�صول كل �صندوق ا�ستثمار عقاري عن �أ�صوله وعن �أ�صول عملائه 
د تلك الأأ�صول ب�شكل م�ستقل من خلال ت�سجيل الأأوراق المالية والأأ�صول  الآآخرين، ويجب �أن تحدَّ
ل الأأ�صول  الأأخرى لكل �صندوق ا�ستثمار عقاري با�سم �أمين الحفظ ل�صالح ذلك ال�صندوق، وت�سجَّ
العقارية لل�صندوق والملكية في ال�شركات غير المدرجة وغير المودعة في مركز الإإيداع با�سم �شركة 

مملوكة بالكامل لأأمين الحفظ.
و- �ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )هـ( من هذه المادة، �إذا كان �صندوق الا�ستثمار العقاري يتخذ �شكل المن��شأة 

ذات الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب على �أمين الحفظ ف�صل �أ�صول كل �صندوق ا�ستثمار عقاري عن 
د تلك الأأ�صول ب�شكل م�ستقل من خلال ت�سجيل  �أ�صوله وعن �أ�صول عملائه الآآخرين، ويجب �أن تحدَّ

الأأوراق المالية والأأ�صول الأأخرى با�سم المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، و�أن يحتفظ بجميع ال�سجلات 
ال�ضرورية وغيرها من الم�ستندات التي ت�ؤيد ت�أديته التزاماته التعاقدية.

ز- �يجب على �أمين الحفظ حفظ جميع الم�ستندات والوثائق المتعلقة بال�صندوق التي ت�شمل على �سبيل 
المثال الم�ستندات والوثائق الآآتية:

�أ- �صك العقار.
ب- قرارات الا�ستثمار.

ج- جميع العقود الجوهرية المتعلقة بعمل ال�صندوق.
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د- محا�ضر اجتماعات مجل�س �إدارة ال�صندوق.
هـ- تقارير المقيّمين المعتمدين.

ح- �يُعَدُّ �أمين الحفظ م�س�ؤولًا عن التزاماته وفقاً لأأحكام هذه اللائحة، �سواء �أ�أدى م�س�ؤولياته ب�شكل مبا�شر 
�أم كلف بها طرفاً ثالثاً بموجب �أحكام هذه اللائحة �أو لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. ويُعَدّ �أمين الحفظ 
م�س�ؤولًا تجاه مدير ال�صندوق ومالكي الوحدات عن خ�سائر ال�صندوق الناجمة ب�سبب احتياله �أو �إهماله 

�أو �سوء ت�صرفه �أو تق�صيره المتعمد.
ط-� يُعَدّ �أمين الحفظ م�س�ؤولًا عن حفظ �أ�صول �صندوق الا�ستثمار العقاري وحمايتها ل�صالح مالكي 

الوحدات؛ من خلال �سيا�سة ي�ضعها مدير ال�صندوق في هذا ال��شأن.
ي-� يكون �صافي الأأ�صول في ال�صندوق مملوكاً لمالكي الوحدات مجتمعين، ولا يكون لمدير ال�صندوق �أو �أمين 
الحفظ �أي م�صلحة �أو مطالبة في هذه الأأ�صول، �إلا �إذا كان مدير ال�صندوق مالكاً لوحدات في ال�صندوق، 

حاً عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق. �أو كان م�سموحاً بتلك المطالبات ومف�صَ
ك- �با�ستثناء وحدات ال�صندوق المملوكة لمدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو �أمين الحفظ 

�أو �أمين الحفظ من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع، وفي حدود ما يملكه المدين، لا يجوز �أن يكون 
لدائني مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو �أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ من الباطن �أو 

مقدم الم�شورة �أو الموزع �أي حق في �أي مطالبة �أو م�ستحقات في �أموال ال�صندوق �أو �أ�صوله.
ل- �يجوز رهن �أ�صول عقارية ل�صندوق الا�ستثمار العقاري لجهة مرخ�ص لها في تقديم قرو�ض قدمت قر�ضاً 

لم�صلحة ال�صندوق.

المادة الحادية والثلاثون: فصل أموال الصندوق
�أ- �يجب على �أمين الحفظ فتح ح�ساب منف�صل لدى بنك محلي با�سمه لكل �صندوق ا�ستثمار عقاري يعمل 

�أميَن حفظ له، ويكون الح�ساب ل�صالح �صندوق الا�ستثمار العقاري ذي العلاقة.
ب- �ا�ستثناءً من �أحكام الفقرة )�أ( من هذه المادة، �إذا كان �صندوق الا�ستثمار العقاري يتخذ �شكل المن��شأة 

ذات الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب على �أمين الحفظ فتح ح�ساب منف�صل لدى بنك محلي با�سم المن��شأة 
ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

ج-� يجب على �أمين الحفظ �إيداع جميع المبالغ النقدية العائدة ل�صندوق الا�ستثمار العقاري في الح�ساب 
الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( �أو الفقرة )ب( من هذه المادة )ح�سبما ينطبق(، ويجب عليه �أن يخ�صم من 
ذلك الح�ساب المبالغ الم�ستخدمة لتمويل الا�ستثمارات وم�صاريف �إدارة �صندوق الا�ستثمار العقاري 

وعملياته وفقاً لأأحكام هذه اللائحة والن�سخة المحدّثة من �شروط و�أحكام ال�صندوق التي تلقاها من مدير 
ال�صندوق، والعقد الذي عُيّّن بموجبه �أميَن حفظ من قبل مدير ال�صندوق.

المادة الثانية والثلاثون: صلاحية الهيئة في عزل أمين الحفظ واستبداله
�أ-� للهيئة عزل �أمين الحفظ المعيّّن من مدير ال�صندوق �أو اتخاذ �أي تدبير تراه منا�سباً في حال وقوع �أيٍّ من 

الحالات الآآتية:
1- �توقف �أمين الحفظ عن ممار�سة ن�شاط الحفظ دون �إ�شعار الهيئة بذلك بموجب لائحة م�ؤ�س�سات 

ال�سوق المالية.
2- �إلغاء ترخي�ص �أمين الحفظ في ممار�سة ن�شاط الحفظ �أو �سحبه �أو تعليقه من قبل الهيئة.

3- تقديم طلب �إلى الهيئة من �أمين الحفظ لإإلغاء ترخي�صه في ممار�سة ن�شاط الحفظ.
4- ��إذا ر�أت الهيئة �أن �أمين الحفظ قد �أخل -ب�شكل تراه الهيئة جوهرياً- بالالتزام بالنظام �أو لوائحه 

التنفيذية.
5- �أي حالة �أخرى ترى الهيئة -بناءً على �أ�س�س معقولة- �أنها ذات �أهمية جوهرية.

ب-� �إذا مار�ست الهيئة �أياً من �صلاحياتها وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة، فيجب على مدير ال�صندوق المعني 
تعيين �أمين حفظ بديل وفقاً لتعليمات الهيئة، ويتعيّّن على مدير ال�صندوق و�أمين الحفظ المعزول 

التعاون ب�شكل كامل من �أجل الم�ساعدة على ت�سهيل النقل ال�سل�س للم�س�ؤوليات �إلى �أمين الحفظ البديل 
وذلك خلال الـ)60( يوماً الأأولى من تعيين �أمين الحفظ البديل. ويجب على �أمين الحفظ المعزول �أن ينقل 

-حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً ووفقاً لتقدير الهيئة المح�ض- �إلى �أمين الحفظ البديل جميع العقود 
المرتبطة ب�صندوق الا�ستثمار العقاري ذي العلاقة.

المادة الثالثة والثلاثون: عزل أمين الحفظ من قبل مدير الصندوق 
�أ- �يجوز لمدير ال�صندوق عزل �أمين الحفظ المعيّّن من قبله بموجب �إ�شعار كتابي �إذا ر�أى ب�شكل معقول �أن 

عزل �أمين الحفظ في م�صلحة مالكي الوحدات، وعلى مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات 
بذلك فوراً وب�شكل كتابي.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق �إذا عزل �أمين الحفظ تعيين بديل له خلال )30( يوماً من ت�سلم �أمين الحفظ 
الإإ�شعار الكتابي ال�صادر وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة، ويجب على �أمين الحفظ المعزول التعاون 

ب�شكل كامل مع مدير ال�صندوق لت�سهيل النقل ال�سل�س للم�س�ؤوليات �إلى �أمين الحفظ البديل، ويجب على 
�أمين الحفظ المعزول �أن ينقل -حيثما كان ذلك �ضرورياً ومنا�سباً- �إلى �أمين الحفظ البديل جميع العقود 

المرتبطة ب�صندوق الا�ستثمار العقاري ذي العلاقة.
ج- �يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح فوراً في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع 
�آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( عن قيامه بتعيين �أمين حفظ 

بديل ل�صندوق الا�ستثمار العقاري.

د- �يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من متطلب �إ�شعار مالكي الوحدات كتابياً الوارد في الفقرة )�أ( من هذه 
المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.

المادة الرابعة والثلاثون: إدارة الأملاك
ن �أحد �أغرا�ض ال�صندوق الا�ستثمار في عقارات مطورة تطويراً �إن�شائياً، يجب على مدير ال�صندوق  ‌�إذا ت�ضمَّ

تعيين �شركة �أو عدة �شركات تتولى �إدارة الأأملاك لتقوم ب�إدارة العقار محل الا�ستثمار -بعد الت�أكد من 
ح�صولها على الموافقات والتراخي�ص اللازمة لمزاولة �أعمالها ون�شاطاتها من الجهات الحكومية ذات 

العلاقة-، ويجب �أن تمتلك تلك ال�شركة الخبرة اللازمة في مجال العقارات و�إدارتها، )حيثما ينطبق(، و�أن 
تكون م�س�ؤولة عن جميع الخدمات المتعلقة ب�إدارة العقار، ومن �ضمنها -على �سبيل المثال لا الح�صر-: 

�إدارة العقار و�صيانته، وخدمات الت�أجير، وتح�صيل الإإيجار. ويجوز لمدير ال�صندوق الاتفاق مع الم�ست�أجر 
-بموجب عقد الت�أجير- على �أن يقوم الم�ست�أجر ب�إدارة العقار و�صيانته �أثناء مدة عقد الإإيجار )حيثما 

ينطبق(.

المادة الخامسة والثلاثون: تعيين المطور والمكتب الهندسي
ن �أحد �أغرا�ض ال�صندوق التطوير الأأولي �أو التطوير الإإن�شائي، فيجب على مدير ال�صندوق تعيين  �إذا ت�ضمَّ
د واجبات وم�س�ؤوليات كل مطور ب�شكلٍ وا�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق-  مطور �أو �أكثر -على �أن تُُحدَّ

وتعيين مكتب هند�سي، م�ستقلين عن �أي من الأأطراف ذوي العلاقة -بعد الت�أكد من ح�صولهم على الموافقات 
والتراخي�ص اللازمة لمزاولة �أعمالهم ون�شاطاتهم من الجهات الحكومية ذات العلاقة- ويتولى المكتب 

الهند�سي -بحد �أدنى- الإإ�شراف على تنفيذ خطة عمل ال�صندوق.

المادة السادسة والثلاثون: التقييم
�أ- �يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري قبل �شراء �أيّ �أ�صل لل�صندوق �أو بيعه الح�صول على 

تقييم من مقيّمين اثنين معتمدين يتمتعان بالخبرة والنزاهة ومعرفة الن�شاط العقاري والمنطقة محل 
الا�ستثمار.

ب-� يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري مراعاة توافر ال�شروط الآآتية في �أيّ مقيّم معتمد يعيّنه 
وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة:  

1- �أن يكون المقيّم المعتمد م�ستقلًا عن �أي من الأأطراف ذوي العلاقة.
2- �أن يكون المقيّم المعتمد حا�صلًا على زمالة الهيئة ال�سعودية للمقيّمين المعتمدين.

ج- يجب �أن ي�شتمل تقرير المقيّم المعتمد بحد �أدنى على الآآتي:
1- �أ�سلوب التقييم، وطريقته، والافترا�ضات التي بُني عليها.

2- تحليل للمتغيرات ذات العلاقة بال�سوق العقاري مثل العر�ض والطلب واتجاه ال�سوق.
3- تفا�صيل العقار و�أو�صافه.

4- المخاطر المتعلقة بالعقار محل التقييم.  
د- �لا يجوز لمدير ال�صندوق الاعتماد على تقرير تقييم م�ضى على �إعداده �أكثر من )3( �أ�شهر عند �شراء �أيّ 

�أ�صل لل�صندوق �أو عند بيعه.
هـ- �يجب على مدير ال�صندوق تزويد المقيّمين المعتمدين ب�شكل دقيق ووا�ضح وغير م�ضلل ب�أيّ م�ستندات �أو 

معلومات تخت�ص ب�أ�صول ال�صندوق العقارية المراد تقييمها، وي�شمل ذلك على �سبيل المثال لا الح�صر: 
العقود ذات العلاقة، والتقارير الهند�سية، وتكاليف البناء، و�أيّ معلومة من ��شأنها تمكين المقيّم المعتمد 

من �إعداد تقريره وفقاً للأأحكام النظامية والمعايير المعتمدة.
و- �يجب على مدير ال�صندوق تقديم تقارير تقييم للعقار من مقيّمَين اثنين معتمدين، حا�صلين على زمالة 

الهيئة ال�سعودية للمقيّمين المعتمدين، ون�شرها على موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ 
موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق( �أثناء فترة الطرح، على 

�ألا تكون مدة التقييم قد تجاوزت )3( �أ�شهر عند تاريخ بداية الطرح. وفي حال وجود �أكثر من مقيّمين 
اثنين معتمدين، يجب على مدير ال�صندوق ن�شر جميع تقارير المقيّمِين المعتمدين.

ز-� يجب على مدير ال�صندوق تقديم �إقرار من كل مقيّم معتمد يفيد بتقيده بنظام المقيّمين المعتمدين ولوائحه 
التنفيذية، وبما ي�صدر من لوائح عن الهيئة ال�سعودية للمقيّمين المعتمدين )تقييم(، و�أن نطاق العمل 

لتقارير التقييم يُعَدّ ملائماً لغر�ض طلب مدير ال�صندوق و�صالحاً للا�ستخدام بغر�ض طرحه طرحاً عاماً، 
وت�ضمين القيمة الإإيجارية ال�سوقية -�إذا كانت مختلفةً عن القيمة الإإيجارية التعاقدية في عقود �إيجار 

العقارات- في حال كون العقارات مدرة للدخل.
ح- �يجب على مدير ال�صندوق تغيير المقيّمين المعتمدين كل خم�س �سنوات بحد �أق�صى، ويجوز لمن ا�ستنفذ 

هذه المدة �أن يعاد تعيينه بعد م�ضي �سنة من تاريخ �آخر تعاقد.

المادة السابعة والثلاثون: تقييم أصول الصندوق وحساب سعر الوحدة
�أ- يكون مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا عن �إجراء التقييم العادل لأأ�صول ال�صندوق.

ب- �با�ستثناء الأأ�صول العقارية، يجب على مدير ال�صندوق الالتزام ب�أحكام الملحق )5( من لائحة �صناديق 
الا�ستثمار الخا�ص بطرق تقييم ال�صناديق العامة.

ج- �يقوم مدير ال�صندوق بتقييم �أ�صول ال�صندوق بناءً على تقييم مُعد من مقيّمين اثنين معتمدين وفقاً 
ل�سيا�سة تقييم �أ�صول ال�صندوق العقارية الواردة في �شروط �أحكام ال�صندوق، مرة كل )6( �أ�شهر 

على الأأقل، و�أن يتم ن�شر تقارير المقيّمين المعتمدين على موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق 
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�أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، خلال مدة لا 
تتجاوز )15( يوماً من �إ�صدار تلك التقارير، على �أن تت�ضمن التقارير تقييماً للإإيجارات ال�سوقية )حيثما 
ينطبق(، وفي حال وجود �أكثر من مقيّمين اثنين معتمدين، يجب على مدير ال�صندوق ن�شر جميع تقارير 

المقيّمين المعتمدين.
م  د- �يُحت�سب �صافي قيمة الوحدة في ال�صندوق بطرح �إجمالي التزامات ال�صندوق من �إجمالي �أ�صوله، ويق�سَّ

الناتج على عدد وحدات ال�صندوق، ويُعَدّ ذلك �سعراً ا�ستر�شادياً للوحدة.

المادة الثامنة والثلاثون: سجل ملكية الوحدات
�أ- يجب على مدير ال�صندوق �إعداد �سجلّ بمالكي الوحدات، وحفظه.

ب- �يجوز لمدير ال�صندوق تكليف م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�صاً لها في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات 
وت�شغيل ال�صناديق �أو من�صة توزيع �صناديق ا�ستثمار ب�إعداد وحفظ ال�سجلّ الم�شار �إليه في الفقرة )�أ( 

من هذه المادة، ويجب �أن تكلَّف بموجب عقد مكتوب.
ج- �يكون مدير ال�صندوق م�س�ؤولًا عن �أداء جميع مهامه فيما يتعلق ب�سجلّ مالكي الوحدات بموجب هذه 

اللائحة، ويظل م�س�ؤولًا في حال تكليف جهة �أخرى بذلك وفقاً للفقرة )ب( من هذه المادة.
د- يُعَدّ �سجلّ مالكي الوحدات دليلًا قاطعاً على ملكية الأأ�شخا�ص للوحدات المثبتة فيه.

هـ- على مدير ال�صندوق حفظ المعلومات الآآتية في �سجل مالكي الوحدات بحد �أدنى:
1- ا�سم مالك الوحدات، وعنوانه، و�أرقام التوا�صل.

2- رقم الهوية الوطنية لمالك الوحدات، �أو رقم �إقامته وجواز �سفره، �أو رقم �سجله التجاري.
3- جن�سية مالك الوحدات.

4- عدد الوحدات التي يملكها كل مالك.
5- تاريخ ت�سجيل مالك الوحدات في ال�سجل.

م مدير ال�صندوق �إلى �أيّ  و- �يجب �إتاحة �سجلّ مالكي الوحدات لمعاينة الهيئة عند طلبها ذلك، ويجب �أن يُقدِّ
مالك للوحدات مجاناً عند الطلب ملخ�صاً يُظهر جميع المعلومات المرتبطة بمالك الوحدات المعني فقط.
ز- �يجب على مدير ال�صندوق تحديث �سجل مالكي الوحدات فوراً بحيث يعك�س التغييرات في المعلومات 

الم�شار �إليها في الفقرة )هـ( من هذه المادة.
ح- يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من �أحكام هذه المادة. 

المادة التاسعة والثلاثون: الاشتراك والطرح
�أ- �مع عدم الإإخلال بنظام تملك غير ال�سعوديين للعقار وا�ستثماره، يكون الا�شتراك في وحدات ال�صندوق 

متاحاً لأأيّ �شخ�ص �سعودي �أو �أيٍّ من مواطني دول مجل�س التعاون لدول الخليج العربية �أو غيرهم من 
الأأجانب المقيمين �أو غير المقيمين في المملكة.

ب- �يجب �أن يبد�أ مقدّم الطلب في طرح و�إ�صدار وحدات ال�صندوق خلال )6( �أ�شهر من تاريخ قرار الهيئة 
الم�شار �إليه في الفقرتين الفرعيتين )1( �أو )2( من الفقرة )ج( من المادة الثامنة من هذه اللائحة. وفي 

حال عدم قيام مقدم الطلب بذلك خلال المدة المحددة، ف�إن موافقة الهيئة تُعدّ ملغاة.
ج- �يجب ت�سديد قيمة وحدات ال�صندوق كاملة خلال فترة الطرح في ال�صندوق وفق ما تن�ص عليه �شروط 

و�أحكام ال�صندوق.
د- �يجب على مدير ال�صندوق قبل قبول �أيّ ا�شتراك الت�أكد من ح�صول مالك الوحدة على ن�سخة من �شروط 

و�أحكام ال�صندوق وتوقيعه عليها.
هـ- ي�صدر مدير ال�صندوق �إ�شعار ت�أكيد لمالك الوحدة عند الا�شتراك في وحدات ال�صندوق.

د فترة الطرح في ال�صندوق. وفي حال عدم جمع الحد الأأدنى المطلوب جمعه والمو�ضح في �شروط  و- �تحدَّ
و�أحكام ال�صندوق، يجب على مدير ال�صندوق �إلغاء الطرح و�إعادة �أموال الم�شتركين دون �أي خ�صم 

خلال مدة لا تزيد على )5( �أيام من انتهاء فترة الطرح. 
ز- يجب �ألا تتجاوز فترة طرح �صندوق الا�ستثمار العقاري مدة )60( يوماً بحد �أق�صى.

ح- �يجب على مدير ال�صندوق �أن يقدّم �إلى الهيئة خلال )10( �أيام من انتهاء فترة الطرح بياناً بنتائج 
الطرح، و�أن يف�صح عنها في موقعه الإإلكتروني، وفقاً لمتطلبات الملحق )12( من هذه اللائحة.

ط- �يجوز لأأي مالك وحدات ا�شترك في ال�صندوق مقابل حق عيني خف�ض ملكيته في وحدات ال�صندوق �إلى ما 
لا يقل عن )50%( من عدد الوحدات ال�صادرة مقابل ذلك الحق، بعد مرور �سنة من تاريخ ا�شتراكه في 

ال�صندوق �أو تاريخ بدء ت�شغيل ال�صندوق، �أيهما �أبعد، وذلك ما لم تن�ص �شروط و�أحكام ال�صندوق ذي 
العلاقة على مدة �أطول. 

ي- �يجوز لمدير ال�صندوق وتابعيه الا�شتراك لح�سابهم الخا�ص في وحدات ال�صندوق الذي يديره مدير 
ال�صندوق، على �أن يُف�صح مدير ال�صندوق عن ذلك في �شروط و�أحكام ال�صندوق �شريطة الالتزام 

بالمتطلبات الآآتية:
1- ��ألا تكون �شروط ا�شتراك مدير ال�صندوق وتابعيه في الوحدات والحقوق المت�صلة بها �أف�ضل من 

ال�شروط والحقوق المت�صلة بالوحدات المملوكة لمالكي الوحدات الآآخرين من ذات الفئة.
2- �ألا يمار�س مدير ال�صندوق وتابعوه حقوق الت�صويت المرتبطة بالوحدات التي يملكونها.

3- ��أن يف�صح مدير ال�صندوق عن تفا�صيل ا�ستثماراته في وحدات ال�صندوق بنهاية كل ن�صف �سنة 
ل�صندوق الا�ستثمار العقاري �أو ربع �سنة ل�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول في موقعه 

الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي 

تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، وكذلك في التقارير التي يُعِدّها مدير ال�صندوق وفق المادة ال�ساد�سة 
والع�شرين من هذه اللائحة.

ك- يجوز زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وفق الآآلية الآآتية:
1- �يجب علـى مـدير ال�صـندوق الح�صـول علـى موافقـة الهيئة قبل الح�صول على موافقة مالكي 

الوحدات علـى طـرح وحـدات �إ�ضافية لل�صـندوق عــن طريــق قبــول م�ســاهمات عينيــة، �أو عــن 
طريــق قبــول م�ســاهمات نقدية، �أو كليهما، وفق المادة ال�سابعة والع�شرين من هذه اللائحة.

2- �يجب �أن يبد�أ مدير ال�صندوق بطرح وحدات ال�صندوق الإإ�ضافية خلال )6( �أ�شهر من تاريخ موافقة 
الهيئة على الطلب. وفي حال عدم قيام مدير ال�صندوق بذلك خلال المدة المحددة، ف�إن موافقة الهيئة 

تعد ملغاة.
3- �في حال كانت زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات نقدية �أو نقدية 

وعينية، فيجب �ألا تتجاوز فترة طرح �صندوق الا�ستثمار العقاري مدة )60( يوماً بحد �أق�صى.
4- �في حال تم جمع قيمة الوحدات المراد طرحها، ف�إنه يجب تخ�صي�ص الوحدات المطروحة لمالكي 

وحدات ال�صندوق الم�سجلين في يوم انعقاد اجتماع مالكي الوحدات �أولًا ومن ثم تخ�صي�ص الوحدات 
المتبقية -�إن وُجدت- على بقية الم�شتركين، ورد الفائ�ض لجميع الم�شتركين نقداً -�إن وُجد- خلال 

مدة لا تزيد على )15( يوماً من انتهاء فترة الطرح المو�ضحة في �شروط و�أحكام ال�صندوق، على �أن 
تُنقل ملكية العقار المراد الا�ستحواذ عليه �أو منفعته لم�صلحة ال�صندوق خلال مدة لا تزيد على )60( 

يوماً من انتهاء فترة الطرح.
5- �في حال كانت زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات عينية، يتم تخ�صي�ص 
الوحدات الإإ�ضافية للم�شتركين ب�شكل عيني فوراً بعد موافقة ملّّاك الوحدات الم�شار �إليها في الفقرة 

الفرعية )1( من الفقرة )ك( من هذه المادة، على �أن تُنقل ملكية العقار المراد الا�ستحواذ عليه �أو 
منفعته لم�صلحة ال�صندوق خلال مدة لا تزيد على )60( يوماً من تاريخ موافقة ملّّاك الوحدات.

6-� مع مراعاة ما ورد في الفقرة الفرعية )2( من الفقرة )ك( من هذه المادة، وفي حال عدم جمع الحد 
الأأدنى المطلوب جمعه والمو�ضح في �شروط و�أحكام ال�صندوق، يجب على مدير ال�صندوق �إلغاء 
الطرح و�إعادة �أموال الم�شتركين دون �أي خ�صم خلال مدة لا تزيد على )5( �أيام من انتهاء فترة 

الطرح.
7- �يجب على مـدير ال�صـندوق تقديم ملحق تكميلي ل�شروط و�أحكام ال�صندوق �إلى الهيئـة لكل عملية 
زيادة في �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ســاهمات عينية، �أو عــن طريــق قبــول 

م�ساهمات نقدية، �أو كليهما، وفقاً لمتطلبات الملحق )14( من هذه اللائحة.
8- �يجب على مدير ال�صندوق ن�شر الملحق التكميلي ل�شروط و�أحكام ال�صندوق الم�شار �إليه في الفقرة 

الفرعية )7( من الفقرة )ك( من هذه المادة، في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ 
موقع �آخر متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(.

ل-� يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من �أحكام الفقرة )د( من هذه المادة، ومن �أحكام الفقرة )ط( من هذه المادة 
دون الإإخلال بالقيود المن�صو�ص عليها في الفقرة )هـ( من المادة ال�ساد�سة والأأربعين من هذه اللائحة.

المادة الأربعون: الوحدات
�أ- �تكون الوحدات الم�شترك فيها ملكاً لمالك الوحدات المحتمل عند تنفيذ طلب الا�شتراك في يوم التعامل التالي 

للموعد النهائي لتقديم طلبات الا�شتراك والا�سترداد.
ب- �يحق لمالك الوحدات ممار�سة جميع الحقوق المرتبطة بالوحدات بما في ذلك -على �سبيل المثال لا 

الح�صر- حق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات.
ج- �فيما عدا خ�سارته لا�ستثماره في ال�صندوق �أو جزء منه، لا يكون مالك الوحدات م�س�ؤولًا عن ديون 

والتزامات ال�صندوق ذي العلاقة.
د- �يجوز لل�صندوق �أن يُ�صدِر �أكثر من فئة واحدة من الوحدات، ويجب �أن يتمتع جميع مالكي الوحدات 

من نف�س الفئة بحقوق مت�ساوية و�أن يُعامَلوا بالم�ساواة من قبل مدير ال�صندوق، ولا يجوز �أن يكون لأأيّ 
فئة ا�ستراتيجيات و�أهداف ا�ستثمار تختلف عن ا�ستراتيجيات و�أهداف الا�ستثمار لفئات �أخرى من نف�س 

ال�صندوق.
هـ- �لا يجوز �أن يتمتع مالكو فئة من الوحدات بحقوق من ��شأنها الإإخلال بحقوق مالكي فئة �أخرى من 

الوحدات.
و- يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من �أحكام الفقرة )�أ( من هذه المادة.

المادة الحادية والأربعون: القيود على الصندوق
�أ-� ا�ستخدام �أ�صول ال�صندوق: مع مراعاة ما ورد في الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )ب( من المادة ال�سابعة 
والأأربعين من هذه اللائحة فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول، على مدير ال�صندوق �إدارة 

ال�سيولة النقدية المتاحة بما يعود بالنفع على حملة الوحدات، في قنوات ا�ستثمارية منخف�ضة المخاطر، 
وعدم احت�ساب �أتعاب �إدارة �أخرى على المبالغ الم�ستثمرة.

ب-� الاقترا�ض: لا يجوز �أن يتجاوز اقترا�ض ال�صندوق -بما في ذلك �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول 
في ال�سوق الرئي�سية- ما ن�سبته )50%( من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وذلك بح�سب �آخر قوائم 

مالية مراجعة، �إلا في حال �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول في ال�سوق الموازية وذلك بما لا يتجاوز 
)100%( من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وذلك بح�سب �آخر قوائم مالية مراجعة.
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المادة الثانية والأربعون: التداول
�أ- �بعد انتهاء فترة الا�شتراك لا يجوز لأأي من الأأطراف ذوي العلاقة بيع �أي وحدة في ال�صندوق خلال 

فترة ال�صندوق.
ب-� ا�ستثناءً من الفقرة )�أ( من هذه المادة، يجوز لأأي مالك وحدات ا�شترك في ال�صندوق مقابل حق نقدي 
وتتجاوز ملكيته )5%( من �صافي �أ�صول �صندوق الا�ستثمار العقاري بيع وحداته في ال�صندوق، ما لم 

يندرج �ضمن �إحدى الفئات الأأخرى الواردة في تعريف الأأطراف ذوي العلاقة.
ج-� على مدير ال�صندوق و�أمين الحفظ اتخاذ جميع الإإجراءات التي يمكن �أن ت�سهّل تداول الوحدات ونقل 

ملكيتها وت�سجيلها.
د- على مدير ال�صندوق الاحتفاظ ب�سجل طلبات ال�شراء وعرو�ض البيع الخا�صة بوحدات ال�صندوق.

هـ-� على مدير ال�صندوق �إطلاع الم�ستثمرين الراغبين في البيع �أو ال�شراء على �سجل طلبات ال�شراء وعرو�ض 
البيع وال�سعر الا�ستر�شادي للوحدة وتاريخه.

و- يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من �أحكام هذه المادة.

المادة الثالثة والأربعون: الإعلان عن الصندوق
�أ- �على مدير ال�صندوق في جميع الإإعلانات ذات العلاقة بال�صندوق -كما هي معرّفة في لائحة م�ؤ�س�سات 
ال�سوق المالية- الالتزام بمتطلبات هذه المادة و�أحكام لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، ولائحة �أعمال 

الأأوراق المالية، واللوائح ذات ال�صلة.
ب- �يجب على م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية �أن تقدّم �إلى الهيئة �أيّ �إعلان �أو كتيب �أو �أيّ ن�شرة ترويجية �أو 
ت�سويقية �أو �أي مادة �أخرى ت�ستخدمها من �أجل طرح �أو بيع وحدات في �صندوق قبل ا�ستخدامها.

ج- يجب �أن يت�ضمن الإإعلان عن ال�صندوق المعلومات الآآتي بيانها:
1- كيفية الح�صول على ن�سخة من �شروط و�أحكام ال�صندوق وتقاريره المالية.

2- الغر�ض من ال�صندوق، و�إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق، ومدته، ونوعه، وفئته.
3- رقم ترخي�ص مدير ال�صندوق، والن�شاطات المرخ�ص فيها.

4- �ن�ص يو�ضح �أن قيمة الا�ستثمار في ال�صندوق متغيرة، و�أنها قد تخ�ضع للزيادة �أو النق�ص �أو خ�سارة 
المبلغ كاملًا.

5- �الإإ�شارة �إلى الإإف�صاح المذكور في ال�شروط والأأحكام المتعلق بالمخاطر الرئي�سة التي ينطوي عليها 
الا�ستثمار في ال�صندوق.

د- يجب �ألا يت�ضمن �أيّ �إعلان عن ال�صندوق �أيّ توقع عن �أدائه في الم�ستقبل.

المادة الرابعة والأربعون: إنهاء الصندوق وتصفيته
�أ- �يجب على مدير ال�صندوق تحديد �أحكام �إنهاء ال�صندوق في �شروط و�أحكام ال�صندوق.

ب-� يجب على مدير ال�صندوق �إتمام مرحلة بيع �أ�صول ال�صندوق وتوزيع م�ستحقات مالكي الوحدات 
عليهم قبل انتهاء مدة ال�صندوق.

ج-� يجوز لمدير ال�صندوق تمديد مدة ال�صندوق وذلك لإإتمام مرحلة بيع الأأ�صول �أو لأأي ظرف �آخر، وفقاً 
لأأحكام المادة ال�سابعة والع�شرين من هذه اللائحة. 

د-� لغر�ض �إنهاء ال�صندوق، يجب على مدير ال�صندوق �إعداد خطة و�إجراءات �إنهاء ال�صندوق بما يحقق 
م�صلحة مالكي الوحدات، ويجب عليه الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق على هذه الخطة 

قبل القيام ب�أي �إجراء في هذا ال��شأن. 
هـ-� يجب على مدير ال�صندوق المفتوح �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً بتفا�صيل خطة و�إجراءات 

�إنهاء ال�صندوق قبل مدة لا تقل عن )21( يوماً من التاريخ المزمع �إنهاء ال�صندوق فيه، ودون الإإخلال 
ب�شروط و�أحكام ال�صندوق.

و- �يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بخطة و�إجراءات �إنهاء ال�صندوق الموافق عليها وفقاً للفقرة )د( من 
هذه المادة. 

ز- �يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً بانتهاء ال�صندوق خلال )10( �أيام من 
انتهاء مدة ال�صندوق وفقاً للمتطلبات الواردة في الفقرة )د( من الملحق )12( من هذه اللائحة. 

ح-� �إذا كانت �شروط و�أحكام ال�صندوق تن�ص على انتهائه عند ح�صول حدث معيّّن، فيجب على مدير 
ال�صندوق �إنهاء ال�صندوق فور ح�صول ذلك الحدث و�إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً خلال )5( 

�أيام من وقوع الحدث الذي يوجب �إنهاء ال�صندوق.
ط-� في حال انتهاء مدة ال�صندوق ولم يُتِم مدير ال�صندوق مرحلة بيع �أ�صول ال�صندوق خلال مدته، فيجب 

على مدير ال�صندوق ت�صفية الأأ�صول وتوزيع م�ستحقات مالكي الوحدات عليهم خلال مدة لا تتجاوز 
)12( �شهراً من تاريخ انتهاء مدة ال�صندوق.

ي-� لغر�ض ت�صفية ال�صندوق، يجب على مدير ال�صندوق الح�صول على موافقة مجل�س �إدارة ال�صندوق 
على خطة و�إجراءات ت�صفية ال�صندوق قبل القيام ب�أي �إجراء في هذا ال��شأن. 

ك-� يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بخطة و�إجراءات ت�صفية ال�صندوق الموافق عليها وفقاً للفقرة )ي( 
من هذه المادة.

ل- �يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً بانتهاء ت�صفية ال�صندوق خلال )10( 
�أيام من انتهاء ت�صفية ال�صندوق وفقاً للمتطلبات الواردة في الفقرة )د( من الملحق )12( من هذه اللائحة. 

م- �يجب على مدير ال�صندوق �أن يعامل بالم�ساواة جميع مالكي الوحدات �أثناء عملية �إنهاء ال�صندوق �أو 
ت�صفيته، و�أن يراعي م�صالحهم؛ وفقاً لأأحكام النظام ولوائحه التنفيذية. 

ن- لا يجوز �أن يتقا�ضى مدير ال�صندوق �أتعاب �إدارة من تاريخ البدء في ت�صفية ال�صندوق. 
�س- �يجب على مدير ال�صندوق توزيع م�ستحقات مالكي الوحدات عليهم فور انتهاء مدة ال�صندوق �أو 

ت�صفيته دون ت�أخير وبما لا يتعار�ض مع م�صلحة مالكي الوحدات و�شروط و�أحكام ال�صندوق.
ع-� يجب على مدير ال�صندوق الإإعلان في موقعه الإإلكتروني، والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أو �أيّ موقع �آخر 

متاح للجمهور بح�سب ال�ضوابط التي تحددها الهيئة )حيثما ينطبق(، عن انتهاء مدة ال�صندوق �أو مدة 
ت�صفيته.

ف-� يجب على مدير ال�صندوق تزويد مالكي الوحدات بتقرير �إنهاء ال�صندوق وفقاً لمتطلبات الملحق )13( 
من هذه اللائحة خلال مدة لا تزيد على )70( يوماً من تاريخ اكتمال �إنهاء ال�صندوق �أو ت�صفيته، 
مت�ضمناً القوائم المالية النهائية المراجعة لل�صندوق عن الفترة اللاحقة لآآخر قوائم مالية �سنوية 

مراجعة.
�ص- �للهيئة عزل مدير ال�صندوق عن عملية الت�صفية في حال �صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي 
وحدات ال�صندوق، على �أن يعيَّنَّ الم�صفي البديل في نف�س الاجتماع الذي تم فيه ت�صويت مالكي 

الوحدات على عزل مدير ال�صندوق. 
ق- �في حال عزل مدير ال�صندوق عن �أعمال الت�صفية، يجب على مدير ال�صندوق التعاون ب�شكل كامل 

على نقل م�س�ؤوليات الت�صفية �إلى الم�صفي المعيَّنَّ و�أن ينقل �إليه جميع الم�ستندات المرتبطة ب�صندوق 
الا�ستثمار العقاري ذي العلاقة والتي تمكنه من �إتمام �أعمال الت�صفية خلال )20( يوماً من �صدور قرار 

الهيئة بعزل مدير ال�صندوق وتعيين م�صفٍّ بديل.
ر- �يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار مالكي الوحدات كتابياً في حال �صدور قرار الهيئة بعزل مدير 

ال�صندوق وتعيين م�صفٍّ بديل بموجب الفقرة )�ص( من هذه المادة.
�ش- �في جميع الأأحوال، يجب على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة ومالكي الوحدات كتابياً ب�شكل فوري ودون 

�أي ت�أخير ب�أي �أحداث �أو م�ستجدات جوهرية خلال فترة ت�صفية ال�صندوق.
ت-� يُ�ستثنى ال�صندوق المتداول من متطلب �إر�سال الإإ�شعار الكتابي �إلى جميع مالكي الوحدات الوارد في 

الفقرات )هـ( و)ز( و)ح( و)ل( و)ر( و)�ش( من هذه المادة، على �أن يكون الإإعلان عن ذلك في الموقع 
الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق.

الباب الرابع

 �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول

المادة الخامسة والأربعون: النطاق والتطبيق 
يهدف هذا الباب �إلى تنظيم طرح وت�سجيل وحدات �صناديق الا�ستثمار العقارية المتداولة و�إدارتها 

وعملياتها والإإ�شراف على جميع الن�شاطات المرتبطة بها في المملكة.

المادة السادسة والأربعون: الأحكام العامة
�أ- �يجب �أن يكون طرح �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول وعملياته و�إدارته في المملكة وفقاً لأأحكام هذا 

الباب، و�أحكام هذه اللائحة، بالقدر الذي لا يتعار�ض مع طبيعة ال�صندوق.
ب- �في حال طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول في ال�سوق الموازية، يقت�صر طرح تلك 

الوحدات بموجب �أحكام هذا الباب على فئات الم�ستثمرين الم�ؤهلين.  
ج- �يُعَدّ �شراء مالك الوحدات لأأيّ وحدة من وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول من ال�سوق �إقراراً 

منه باطلاعه على �شروط و�أحكام ال�صندوق وقبوله لها.
د- �ا�ستثناءً لما ورد في الفقرة )�أ( من المادة الثانية والأأربعين من هذه اللائحة، يجوز لأأيّ طرف من 

الأأطراف ذوي العلاقة �شراء �أيّ وحدة من وحدات ال�صندوق �أو بيعها بعد �إدراج الوحدات.
هـ- �لا يجوز لأأيّ �شخ�ص �أو مجموعة من الأأ�شخا�ص تُظهِر �شروط و�أحكام ال�صندوق عند الت�أ�سي�س �أنهم 
يملكون وحدات في ال�صندوق من خلال م�ساهمات عينية الت�صرف في الوحدات التي تم الا�شتراك بها 

خلال ال�سنة الأأولى لبدء تداول وحدات ال�صندوق المعني.
و- �مع مراعاة ما ورد في الفقرة )ك( من المادة التا�سعة والثلاثين من هذه اللائحة، لا يجوز الت�صرف في 

الوحدات التي تم تخ�صي�صها على الم�شتركين ب�شكل عيني عن طريق عملية زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول 
ال�صندوق خلال ال�سنة الأأولى لبدء تداولها.

ز- يجب �إيداع وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول لدى مركز الإإيداع. 
ح- �يجب على مدير ال�صندوق ن�شر جميع المعلومات المطلوب الإإف�صاح عنها بموجب هذه اللائحة على 
موقعه الإإلكتروني والموقع الإإلكتروني لل�سوق، و�أن تكون تلك المعلومات كاملة ووا�ضحة و�صحيحة 

وغير م�ضللة.
ط- يُحظر �إجراء �أيّ تعديل �أ�سا�سي على �شروط و�أحكام ال�صندوق خلال فترة الطرح. 

�ص للم�ستثمرين ذوي الطابع  د في �شروط و�أحكام ال�صندوق ن�سبة من كامل الطرح لتُخ�صَّ ي- �يُحدَّ
الم�ؤ�س�سي. 

ك- �يُ�شترط على مدير ال�صندوق عند الا�ستحواذ على �أ�صول �صندوق ا�ستثمار عقاري قائم مدار من نف�س 
مدير ال�صندوق، �أن تكون الأأ�صول الم�ستحوذ عليها حققت �صافي �أرباح �إيجارية بعد خ�صم جميع 

الم�صروفات لآآخر ثلاث �سنوات للعقارات المطورة تطويراً �إن�شائياً ومدرة للدخل. 
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ل- �في حال مخالفة �أيٍّ من القيود المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة �أو �شروط و�أحكام ال�صندوق ب�سبب 
تغيُّرُّ في الظروف خارج عن �سيطرة مدير ال�صندوق ولم يتم �إ�صلاح المخالفة خلال )5( �أيام من تاريخ 

وقوعها، يتعيّّن على مدير ال�صندوق �إ�شعار الهيئة فوراً بذلك ب�شكل كتابي مع الإإ�شارة �إلى الإإجراء 
المتخذ والمدة الزمنية المطلوبة لإإ�صلاح المخالفة، ويمكن للهيئة وفقاً لتقديرها المح�ض تغيير تلك المدة.

م- �مع مراعاة ما ورد في الفقرة )ح( من المادة التا�سعة والثلاثين من هذه اللائحة، يجب على مدير 
ال�صندوق �أن يف�صح عن بيان نتائج الطرح على الموقع الإإلكتروني لل�سوق. 

ن- لتحقيق ا�ستقلالية ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق يجب الالتزام بالآآتي:
1- ��أن يكون ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق الم�ستقل قادراً على ممار�سة مهامه و�إبداء �آرائه والت�صويت 

على القرارات بمو�ضوعية وحياد، بما يُعِين مجل�س الإإدارة على اتخاذ القرارات ال�سليمة التي ت�سهم 
في تحقيق م�صالح ال�صندوق.

2- �مع مراعاة تعريف ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق الم�ستقل الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة 
في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، يتنافى مع الا�ستقلال اللازم توافره في ع�ضو مجل�س �إدارة 

�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول -على �سبيل المثال لا الح�صر- ما يلي:
�أ-� �أن يكون مالكاً لما ن�سبته )5%( �أو �أكثر من وحدات ال�صندوق �أو من وحدات �صندوق �آخر تحت 

�إدارة نف�س مدير ال�صندوق �أو له �صلة قرابة من الدرجة الأأولى بمن يملك هذه الن�سبة.
ب-� �أن يكون ممثلًا ل�شخ�ص ذي �صفة اعتبارية يملك ما ن�سبته )5%( �أو �أكثر من وحدات ال�صندوق 

�أو من وحدات �صندوق �آخر تحت �إدارة نف�س مدير ال�صندوق.
ج-� �أن يكون ممثلًا ل�شخ�ص ذي �صفة اعتبارية يملك ما ن�سبته )5%( �أو �أكثر من �أ�سهم مدير 

ال�صندوق �أو تابعاً لمدير ال�صندوق �أو �أمين الحفظ �أو تابعاً لأأمين الحفظ.
د-� �أن تكون له �صلة قرابة من الدرجة الأأولى ب�أيٍّ من �أع�ضاء مجل�س الإإدارة في ال�صندوق �أو �أيّ 

�صندوق �آخر تحت �إدارة نف�س مدير ال�صندوق.
هـ- �أن تكون له �صلة قرابة من الدرجة الأأولى ب�أيّ طرف ذي علاقة بال�صندوق.

و-� �أن يعمل �أو كان يعمل موظفاً خلال العامين الما�ضيين لدى مدير ال�صندوق �أو �أي طرف ذي علاقة 
بال�صندوق، �أو �أن يكون مالكاً لح�ص�ص �سيطرة لدى �أيٍّ من تلك الأأطراف خلال العامين الما�ضيين.

ز-� �أن يتقا�ضى مبالغ مالية من ال�صندوق علاوة على مكاف�أة ع�ضوية مجل�س الإإدارة.
�س- �يجوز ل�صندوق الا�ستثمار العقاري طلب الإإدراج في ال�سوق الموازية بعد �صدور قرار خا�ص 

لل�صندوق من مالكي الوحدات بالموافقة على ذلك.

المادة السابعة والأربعون: شروط طرح صندوق الاستثمار العقاري 
المتداول

�أ- يجب ا�ستيفاء الآآتي عند تقديم طلب طرح وحدات ال�صندوق:
1- نوع الصندوق: يجب �أن يكون �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول من النوع المغلق. 

2-� الحد الأدنى لتأسيس الصندوق: يجب �ألا يقل الحد الأأدنى لإإجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وقت 

الت�أ�سي�س عن )500( مليون ريال �سعودي لطرح وحداته في ال�سوق الرئي�سية، و�ألا يقل عن )100( 
مليون ريال �سعودي لطرح وحداته في ال�سوق الموازية. 

3- القيمة الاسمية للوحدة: يجب �أن تكون القيمة الا�سمية للوحدة )10( ريالات.

4- مقابل الاشتراك: يجب �أن يكون ا�شتراك مالكي الوحدات من الجمهور بمقابل نقدي فقط.

5- حد الاشتراك: يجب �ألا يزيد الحد الأأدنى للا�شتراك على )1000( وحدة لكل مالك وحدات.

ب- يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بالآآتي في جميع الأأوقات:
1-� سياسة الاستثمار: يجب �ألا تقل قيمة ا�ستثمارات ال�صندوق في عقارات مطورة تطويراً �إن�شائياً 

قابلة لتحقيق دخلٍ ت�أجيريٍّ ودوريٍّ عما ن�سبته )75%( من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق، وذلك 
بح�سب �آخر قوائم مالية مراجعة.

2-� التوزيعات: يجب �ألا تقل ن�سبة الأأرباح الموزعة على ملّّاك الوحدات عن )90%( �سنوياً من �صافي 

�أرباح ال�صندوق.
3- القيود على الأصول: 

�أ-� لا يجوز لمدير ال�صندوق الا�ستثمار في الأأرا�ضي البي�ضاء، ويُ�سمح له با�ستثمار ن�سبة لا تتجاوز 
)25%( من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق، وذلك بح�سب �آخر قوائم مالية مراجعة، في �أي مما يلي: 

1- �التطوير العقاري، �سواء �أكانت لعقارات مملوكة من قبله �أم لم تكن. وفي حال كان �صندوق 
ا�ستثمار عقاري متداول في ال�سوق الموازية، فيجوز له عند �إن�شاء ال�صندوق، الا�ستثمار في 
التطوير العقاري دون التقيّد بالن�سب الواردة في �سيا�سة الا�ستثمار والقيود على الأأ�صول 

المن�صو�ص عليها في الفقرة )ب( من هذه المادة.
2- تجديد و�إعادة تطوير العقارات. 

3- اتفاقيات �إعادة �شراء العقار. 
4- النقد وما في حكمه، ووحدات �صناديق الا�ستثمار المرخ�صة من الهيئة، وال�شركات العقارية. 

5- حقوق المنفعة وذلك �إذا كان �صندوقاً عقارياً متداولًا في ال�سوق الرئي�سية.
6- وحدات الخزينة.

7- �أدوات الدين. 

ب-� يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول في ال�سوق الموازية عند اكتمال تطوير العقار 
محل الا�ستثمار، بحيث ي�صبح عقاراً مطوراً تطويراً �إن�شائياً قابلًا لتحقيق دخل ت�أجيري ودوري، 

الالتزام ب�ألا يتجاوز الا�ستثمار في التطوير العقاري ما ن�سبته )25%( من �إجمالي قيمة �أ�صول 
ال�صندوق، �سواء �أكانت لعقارات مملوكة من قبله �أم لم تكن.

ج- �يُحظر على مدير ال�صندوق ا�ستثمار ن�سبة تزيد على )25%( من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق 
وذلك بح�سب �آخر قوائم مالية مراجعة في عقارات خارج المملكة.

د- �لا يجوز ل�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول امتلاك ن�سبة تزيد على )20٪( من �صافي قيمة �أ�صول 
ال�صندوق الذي تم تملّك وحداته.

هـ- �لا يخ�ضع ا�ستثمار مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول في ال�سوق الموازية في حقوق منفعة، 
للقيد الوارد في الفقرة الفرعية )�أ( من الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )ب( من هذه المادة.

4- �متطلبات أصول الصندوق: مع مراعاة ما ورد في المادتين ال�ساد�سة والثلاثين وال�سابعة 

والثلاثين من هذه اللائحة، يجب على مدير ال�صندوق الت�أكد من تقديم تقارير تقييم للعقار من مقيّمين 
اثنين معتمدين، حا�صلين على زمالة الهيئة ال�سعودية للمقيّمين المعتمدين، ون�شرها على موقعه 

الإإلكتروني والموقع الإإلكتروني لل�سوق �أثناء فترة الطرح، على �أن تت�ضمن التقارير تقييماً للإإيجارات 
ال�سوقية )حيثما ينطبق( و�ألا تكون مدة التقييم قد تجاوزت )3( �أ�شهر عند تاريخ بداية الطرح، وفي 

حال وجود �أكثر من مقيّمين اثنين معتمدين، يجب على مدير ال�صندوق ن�شر جميع تقارير المقيّمِين 
المعتمدين.

المادة الثامنة والأربعون: متطلبات طرح صندوق الاستثمار العقاري 
المتداول

�أ- �يجب على مدير ال�صندوق الذي يرغب في طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول في ال�سوق 
�أن يقدّم طلباً �إلى الهيئة يت�ضمن المعلومات المطلوبة بموجب هذه اللائحة، و�أن يقدّم -بالتزامن مع ذلك- 

طلباً �إلى ال�سوق لإإدراج تلك الوحدات وفقاً لأأحكام قواعد الإإدراج.
ب-� �إ�ضافة �إلى المتطلبات الواردة في المادة ال�سابعة من هذه اللائحة، يجب �أن تت�ضمن �شروط و�أحكام 

ال�صندوق جميع المعلومات ال�ضرورية لتمكين مالكي الوحدات المحتملين من اتخاذ قرار مدرو�س ومبني 
على معلومات كافية بخ�صو�ص الا�ستثمار المطروح عليهم، على �أن تحتوي على المعلومات الواردة في 

الملحق )2( من هذه اللائحة. 
ج- عند تقديم طلب الطرح، يجب على مدير ال�صندوق تزويد الهيئة بالآآتي:

1- �اتفاقية ملزمة لبيع العقار محل الا�ستثمار �أو باتفاقية ملزمة لنقل منفعة العقار -في حالة ا�ستثمار 
ال�صندوق في حقوق منفعة- على النحو المحدد في �شروط و�أحكام ال�صندوق عند اكتمال طرح 

وحدات ال�صندوق وقبل �إدراجها.
2- مذكرة تفاهم بين مدير ال�صندوق والمطور والمكتب الهند�سي )حيثما ينطبق(. 

3- ��مذكرة تفاهم بين مدير ال�صندوق وال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك لإإدارة �أملاك ال�صندوق، �أو عقد 
الإإيجار في حال الاتفاق مع الم�ست�أجر على �أن يتولى �إدارة الأأملاك، بح�سب الحالة. 

4- ا�سم جهة م�ستلمة واحدة على الأأقل.
د- �عند تقديم طلب الطرح، يجب �ألا تتجاوز العوائد من �أيّ م�ست�أجر ما ن�سبته )25%( من �إجمالي عوائد 

ال�صندوق.
هـ- �لا يجوز لمدير ال�صندوق طرح وحدات ال�صندوق طرحاً عاماً قبل اتخاذ الترتيبات اللازمة لإإدراج تلك 

الوحدات في ال�سوق وفقاً لقواعد الإإدراج.
و- يُ�شترط لموافقة الهيئة على طلب الطرح الآآتي:

1- �تلقي الهيئة �إ�شعاراً من ال�سوق ي�ؤكد �صدور موافقة ال�سوق الم�شروطة على طلب الإإدراج المقدم 
بموجب قواعد الإإدراج.

2- عدم �سحب ال�سوق موافقتها الم�شروطة الم�شار �إليها في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )و( من هذه 
المادة.

3- �اقتناع الهيئة ب�أن المعلومات الواردة في ال�شروط والأأحكام كاملة وم�ستوفية لل�شروط المن�صو�ص 
عليها في النظام ولوائحه التنفيذية.

ز- �يجب على مدير ال�صندوق �أن ينقل ملكية العقار المراد الا�ستحواذ عليه �أو منفعته لم�صلحة ال�صندوق 
و�أن يتم �إدراج الوحدات التي تم طرحها في ال�سوق خلال مدة لا تزيد على )60( يوماً من انتهاء فترة 

الطرح.

المادة التاسعة والأربعون: شراء صندوق الاستثمار العقاري المتداول 
لوحداته وبيعها

�أ-� لأأغرا�ض تطبيق هذه اللائحة، تُ�ستثنى عملية �شراء �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول لوحداته 
وبيعها التي تتم وفقاً لأأحكام هذه اللائحة من الأأعمال والممار�سات الواردة في الفقرة )�أ( من المادة 

التا�سعة والأأربعين من النظام.
ب-� يجوز ل�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول �شراء وحداته ما لم تن�ص �شروط و�أحكام ال�صندوق على 

خلاف ذلك، وفقاً لل�ضوابط الآآتية:
1-� �أن يكون �شراء وحدات ال�صندوق بهدف الاحتفاظ بها كوحدات خزينة �أو بهدف �إلغائها.
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2-� مع مراعاة �أحكام الفقرة الفرعية )3( من الفقرة )ب( من المادة ال�سابعة والأأربعين من هذه اللائحة، 
يجب �ألا تتجاوز ن�سبة وحدات الخزينة لل�صندوق في �أي وقت من الأأوقات )10%( من الوحدات 

ال�صادرة عن ال�صندوق.  
3- ��صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي الوحدات بالموافقة على عملية ال�شراء مع تحديد الحد الأأعلى 

لعدد الوحدات محل ال�شراء و�أغرا�ضه، وم�صادر تمويل عملية ال�شراء، وعلى تفوي�ض �إتمام ال�شراء �إلى 
مدير ال�صندوق خلال فترة �أق�صاها )12( �شهراً من تاريخ �صدور القرار الخا�ص لل�صندوق الم�شار �إليه، 

ويجوز لمالكي الوحدات في �أي وقت �إ�صدار قرار خا�ص لل�صندوق بتغيير �أغرا�ض ال�شراء.
4-�ما لم يكن الهدف من �شراء وحدات ال�صندوق �إلغاءها، يجب �أن تتم عمليات �شراء الوحدات بما لا 

يتجاوز )10%( من الكمية الموافق عليها في اجتماع مالكي الوحدات لل�شراء خلال اليوم الواحد للتداول، 
ما لم تكن الكمية المعتمدة، �أو المتبقي من الكمية المعتمدة التي لم يتم �شرا�ؤها، �أقل من )10%( من حجم 

تداول وحدات ال�صندوق في اليوم ال�سابق لعملية ال�شراء.
5- ��ألا يزيد �سعر ال�شراء على )5%( من �سعر �إغلاق ال�سوق في اليوم ال�سابق لليوم الذي يتم فيه تنفيذ 

عملية ال�شراء.
6- ��ألا ينتج عن عملية ال�شراء انخفا�ض ملكية مالكي الوحدات من الجمهور �إلى �أقل من متطلبات ال�سيولة 

الواردة في قواعد الإإدراج -حيثما ينطبق-، وذلك من الوحدات ال�صادرة عن ال�صندوق.
7- �أن تتم عملية ال�شراء من خلال ال�سوق، على �ألا تكون من خلال �صفقة خا�صة.

8- �لا يكون لوحدات الخزينة التي ي�شتريها ال�صندوق �أي حقوق ت�صويت في اجتماع مالكي الوحدات، ولا 
يكون لها �أحقية في توزيعات ال�صندوق.

ج-� لا يجوز ل�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول �شراء وحداته لا�ستخدامها كوحدات خزينة، �إلا 
للأأغرا�ض التالية:

1- �إذا ر�أى مجل�س �إدارة ال�صندوق �أو من يفو�ضه �أن �سعر الوحدات في ال�سوق �أقل من قيمتها العادلة.
2- عمليات المبادلة مقابل �شراء �أ�صل.
3- �أي غر�ض �آخر توافق عليه الهيئة.

د-� يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول فيما يتعلق ب�شرائه لوحداته التقيّد بالآآتي:
1- �الإإف�صاح في موقعه الإإلكتروني والموقع الإإلكتروني لل�سوق عن �صدور قرار مجل�س �إدارة ال�صندوق 
بالموافقة على عملية �شراء ال�صندوق لوحداته قبل ن�صف �ساعة على الأأقل من بداية فترة التداول 

لليوم التالي. 
2- الدعوة لاجتماع مالكي الوحدات وفقاً لأأحكام الفقرة )د( من الرابعة والع�شرين من هذه اللائحة.

هـ- �في حال �صدور قرار خا�ص لل�صندوق من مالكي الوحدات بالموافقة على عملية ال�شراء، يجب على مدير 
�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول الإإف�صاح عن ذلك في موقعه الإإلكتروني والموقع الإإلكتروني لل�سوق 

قبل ن�صف �ساعة على الأأقل من بداية فترة التداول لليوم التالي.‏
و- �يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول �إ�شعار ال�سوق فوراً -وفق الآآلية التي تحددها 

ال�سوق- بعملية �شراء ال�صندوق لوحداته والغر�ض من �شرائها؛ لتن�شر ال�سوق تلك المعلومات في 
تقريرها الدوري عن �شراء ال�صناديق لوحداتها.

ز- �يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول ت�ضمين التقرير ال�سنوي لل�صندوق تفا�صيل عن 
وحدات الخزينة المحتفظ بها من قبل ال�صندوق وتفا�صيل الت�صرف بهذه الوحدات.

ح- �يجوز ل�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول بيع وحدات الخزينة �إذا ن�صت �شروط و�أحكام ‏ال�صندوق 
على جواز ذلك، وفقاً لل�ضوابط الآآتية:‏ 

1- �تنفيذ عملية بيع وحدات الخزينة بما لا يتجاوز )10%( من �إجمالي كمية وحدات الخزينة المزمع 
بيعها خلال اليوم الواحد للتداول، ما لم تكن كامل الكمية المزمع بيعها �أقل من )10%( من حجم 

تداول وحدات ال�صندوق في اليوم ال�سابق لعملية البيع.
2- ��أن تتم عملية بيع وحدات الخزينة من خلال ال�سوق و�ألا تكون من خلال �صفقة خا�صة. وا�ستثناءً 
من ذلك، لا ي�شترط �أن تتم عملية بيع تلك الوحدات من خلال ال�سوق �إذا كان الغر�ض من وحدات 

الخزينة هو ا�ستخدامها عو�ضاً في عمليات المبادلة مقابل �شراء �أ�صل وفقاً ل�شروط و�أحكام 
ال�صندوق.

المادة الخمسون: متطلبات الإفصاح
�أ- الإإف�صاح عن التطورات الجوهرية

1- �يجب على مدير ال�صندوق �أن ي�شعر الهيئة ويف�صح لمالكي الوحدات من دون ت�أخير عن �أي تطورات 
جوهرية تندرج في �إطار ن�شاطه، ولا تكون معرفتها متاحة لعامة النا�س، وقد ت�ؤثر في �أ�صول ال�صندوق 
وخ�صومه �أو في و�ضعه المالي �أو في الم�سار العام لأأعماله �أو �أي تغيير يكون له ت�أثير في و�ضع ال�صندوق 

�أو ي�ؤدي لان�سحاب طوعي لمدير ال�صندوق من من�صب مدير ال�صندوق، ويمكن بدرجة معقولة �أن ي�ؤدى 
�إلى تغير في �سعر الوحدة المدرجة �أو �أن ي�ؤثر ت�أثيراً ملحوظاً في قدرة ال�صندوق على الوفاء بالتزاماته 

المتعلقة ب�أدوات الدين.
2- �لتحديد التطور الذي يقع �ضمن نطاق هذه الفقرة، يجب على مدير ال�صندوق �أن يقدّر ما �إذا كان من 

المحتمل �أن ي�أخذ �أيّ مالك وحدات حري�ص في الاعتبار ذلك التطور عند اتخاذ قراره الا�ستثماري.
ب- �الإإف�صاح عن �أحداث معينة

يجب على مدير ال�صندوق �أن ي�شعر الهيئة ويف�صح لمالكي الوحدات من دون ت�أخير عن �أي من التطورات 
الآآتية )�سواء �أكانت جوهرية وفقاً للفقرة )�أ( من هذه المادة �أم لم تكن(:

1- ��أيّ �صفقة ل�شراء �أ�صل �أو بيعه �أو رهنه �أو �إيجاره ب�سعر ي�ساوي �أو يزيد على )10%( من �صافي �أ�صول 
ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية مفحو�صة �أو قوائم مالية �سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث. 

2-� �أي خ�سائر ت�ساوي �أو تزيد على )10%( من �صافي �أ�صول ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية 
مفحو�صة �أو قوائم مالية �سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث.

3- ��أيّ نزاع، بما في ذلك �أيّ دعوى ق�ضائية �أو تحكيم �أو و�ساطة �إذا كان مبلغ النزاع �أو المطالبة ي�ساوي 
�أو يزيد على )5%( من �صافي �أ�صول ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية مفحو�صة �أو قوائم مالية 

�سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث.
4-� الزيادة �أو النق�صان في �صافي �أ�صول ال�صندوق بما ي�ساوي �أو يزيد على )10%( وفقاً لآآخر قوائم مالية 

�أولية مفحو�صة �أو قوائم مالية �سنوية مراجعة، �أيهما �أحدث.
5-� الزيادة �أو النق�صان في �إجمالي �أرباح ال�صندوق بما ي�ساوي �أو يزيد على )10%( وفقاً لآآخر قوائم مالية 

�سنوية مراجعة.
6- ��أي �صفقة بين ال�صندوق وطرف ذي علاقة �أو �أيّ ترتيب ي�ستثمر بموجبه كلٌّ من ال�صندوق وطرف ذي 
علاقة في �أيّ م�شروع �أو �أ�صل �أو يقدّم تمويلًا له �إذا كانت هذه ال�صفقة �أو الترتيب م�ساوية �أو تزيد على 

)1%( من �إجمالي �إيرادات ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �سنوية مراجعة.
7- ��أي انقطاع في �أيٍّ من الن�شاطات الرئي�سة لل�صندوق ي�ساوي الأأثر المترتب عليه �أو يزيد على )5%( من 

�إجمالي �إيرادات ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �سنوية مراجعة.
8- ��صدور حكم �أو قرار �أو �إعلان �أو �أمر من محكمة �أو جهة ق�ضائية �سواء في المرحلة الابتدائية �أم 

الا�ستئنافية، يمكن �أن ي�ؤثر �سلباً في ا�ستغلال ال�صندوق لأأيّ جزء من �أ�صوله تزيد قيمته الإإجمالية 
على )5%( من �صافي �أ�صول ال�صندوق وفقاً لآآخر قوائم مالية �أولية مفحو�صة �أو قوائم مالية �سنوية 

مراجعة، �أيهما �أحدث.
9- �أيّ تغيير مقترح في �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

ج- و�ضوح المعلومات المف�صح عنها و�صحتها واكتمالها
1- �يجب �أن يكون �أيّ �إف�صاح يقوم به مدير ال�صندوق كاملًا ووا�ضحاً و�صحيحاً وغير م�ضلل، و�أن يُن�شر 

في الموقع الإإلكتروني لمدير ال�صندوق والموقع الإإلكتروني لل�سوق وفي الو�سائل المحددة في �شروط و�أحكام 
ال�صندوق. 

2- ��إذا ر�أى مدير ال�صندوق �أن الإإف�صاح عن م�س�ألة يجب الإإف�صاح عنها بموجب هذه اللائحة يمكن �أن 
ي�ؤدي �إلى �إلحاق �ضرر غير م�سوغ به و�أنه من غير المرجح �أن ي�ؤدي عدم الإإف�صاح عن تلك الم�س�ألة �إلى 

ت�ضليل مالكي الوحدات فيما يتعلق بالحقائق والظروف التي يكون العلم بها �ضرورياً لتقويم الأأوراق 
المالية ذات العلاقة، ف�إنه يجوز لمدير ال�صندوق �أن يتقدم بطلب لإإعفائه من الإإف�صاح �أو ت�أخير توقيته. 

ويجب في هذه الحالة �أن يقدّم �إلى الهيئة ب�سرية تامة بياناً بالمعلومات ذات العلاقة والأأ�سباب التي 
تدعوه �إلى عدم الإإف�صاح عن تلك المعلومات في ذلك الوقت. وللهيئة الموافقة على طلب الإإعفاء �أو الت�أخير 

�أو رف�ضه. و�إذا وافقت الهيئة على الطلب، فيجوز لها في �أي وقت �أن تلزم مدير ال�صندوق ب�إعلان �أيّ 
معلومات تتعلق بالإإعفاء �أو الـت�أخير ذي العلاقة.

3- �تُعَدّ جميع المعلومات والتطورات الجوهرية المن�صو�ص عليها في هذه المادة معلومات �سرية �إلى �أن تُعلَن. 
ويُحظر على مدير ال�صندوق -قبل �إعلان هذه المعلومات- �إف�شا�ؤها �إلى جهات لا يقع على عاتقها التزام 

بالمحافظة على �سرية المعلومات وحمايتها. كذلك يجب على مدير ال�صندوق اتخاذ جميع الخطوات 
اللازمة ل�ضمان عدم ت�سرب �أيٍّ من المعلومات والتطورات الجوهرية قبل �إعلانها وفقاً لهذه اللائحة.

د- �يجب على مدير ال�صندوق تحديد مدى الحاجة �إلى ن�شر �إعلان للجمهور للردّ على �أيّ �شائعات تتعلق ب�أي 
تطورات جوهرية، وللهيئة �إلزام مدير ال�صندوق بذلك بح�سب ما تراه منا�سباً. 

هـ- يجب على مدير ال�صندوق الالتزام بما ورد في التعليمات الخا�صة ب�إعلانات ال�صناديق الا�ستثمارية.
و- الإإف�صاح المتعلق بتعاملات مالك الوحدات الكبير

1- �يجب على �أيّ �شخ�ص �أن يُ�شعِر ال�سوق عندما ي�صبح مالكاً �أو له م�صلحة فيما ن�سبته )5%( �أو �أكثر من 
وحدات ال�صندوق خلال فترة لا تتجاوز نهاية ثالث يوم تداول يلي تنفيذ ال�صفقة �أو وقوع الحدث الذي 

ن الإإ�شعار قائمة بالأأ�شخا�ص الذين لهم م�صلحة في  �أدى �إلى تحقق هذه الملكية �أو الم�صلحة، و�أن يُ�ضمَّ
وحدات ال�صندوق التي يملكونها �أو ي�سيطرون عليها.

2- �يجب على ال�شخ�ص الم�شار �إليه في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )و( من هذه المادة �أن يُ�شعِر ال�سوق 
عند حدوث �أيّ تغير في قائمة الأأ�شخا�ص الم�شار �إليها في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )و( من هذه 

المادة، �سواء �أكان ذلك نتيجة وقوع حدث ي�ستلزم �إ�ضافة �شخ�ص �إلى تلك القائمة �أم لا�ستبعاد �أيٍّ من 
الأأ�شخا�ص الذين �سبق ت�ضمينهم فيها، وذلك خلال فترة لا تتجاوز ثالث يوم تداول يلي وقوع الحدث 

الذي �أدى �إلى التغير ذي ال�صلة.
3- لأ�أغرا�ض هذه الفقرة، عند ح�ساب العدد الإإجمالي لوحدات ال�صندوق التي يكون لأأيّ �شخ�ص م�صلحة 

فيها، يُعَدّ ال�شخ�ص له م�صلحة في �أيٍّ من وحدات ال�صندوق التي يملكها �أو ي�سيطر عليها �أيٌّ من 
الأأ�شخا�ص الآآتي بيانهم: 
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�أ- �أقرباء ذلك ال�شخ�ص.
ب- �شركة ي�سيطر عليها ذلك ال�شخ�ص. 

ج- �أيّ �أ�شخا�ص �آخرين يت�صرفون بالاتفاق مع ذلك ال�شخ�ص للح�صول على م�صلحة في وحدات 
ال�صندوق.

4-� يجب �أن يت�ضمن الإإ�شعار الم�شار �إليه في الفقرة الفرعية )1( من الفقرة )و( من هذه المادة -على الأأقل- 
المعلومات التالية: 

�أ-� �أ�سماء الأأ�شخا�ص المالكين لوحدات ال�صندوق، �أو ذوي الأأحقية في الت�صرف فيها. 
ب- تفا�صيل عملية التملك. 

ج-�تفا�صيل �أيّ دعم مادي من �شخ�ص �آخر لعملية التملك �أو قرو�ض تمويل.
ز- �في حالة ا�ستثمار �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول في حقوق منفعة، يجب على مدير ال�صندوق 

الإإف�صاح عن حالة تلك الحقوق قبل انتهائها بـ)3( �أ�شهر.

المادة الحادية والخمسون: دمج صناديق الاستثمار العقارية المتداولة
�أ- تقديم طلب �إلى الهيئة لدمج �صناديق الا�ستثمار العقارية المتداولة

1-� لمدير ال�صندوق التقدم �إلى الهيئة بطلب الموافقة على دمج عدد من �صناديق ‏الا�ستثمار العقارية 
المتداولة، والمطروحة وفقاً لأأحكام هذه اللائحة، وذلك بعد موافقة مالكي وحدات جميع ال�صناديق 

ذات ‏العلاقة من خلال قرار خا�ص لل�صندوق.‏
2- يكون الدمج ب�ضم �صندوق �أو �أكثر �إلى �صندوق قائم.‏

3-� يجب الإإف�صاح لمالكي الوحدات عن تفا�صيل عملية الدمج، وذلك في الموقع ‏الإإلكتروني لمدير ال�صندوق 
والموقع الإإلكتروني لل�سوق، وذلك قبل )21( يوماً ‏على الأأقل من تاريخ تنفيذ عملية الدمج.‏

4-� يجب بيان تفا�صيل عملية الدمج في تقارير ال�صندوق التي يُعِدّها مدير ال�صندوق ‏وفقاً لأأحكام هذه 
اللائحة، وذلك بح�سب نوع ‏الطرح.‏

  ‎5-� يجب �أن يف�صح مدير ال�صندوق عن التكاليف الناتجة عن عملية ‏الدمج.‏
ب- المعلومات الإإ�ضافية الواجب تقديمها �إلى مالكي الوحدات

1- �يجب على مدير ال�صندوق تزويد جميع مالكي الوحدات بمعلومات كاملة عن ‏عملية الدمج المقترحة 
تمكنهم من التو�صل �إلى قرار مدرو�س، وذلك بح�سب ‏الآآتي:‏

�أ- �أن تكون مكتوبة بطريقة وا�ضحة و�صحيحة وغير م�ضللة.‏
ب- �أن تت�ضمن ب�شكل مف�صل جميع الآآثار المترتبة والمتوقعة على عملية الدمج ‏المقترحة.‏

2- ��أن تت�ضمن مقارنة مف�صلة لمقابل الخدمات والعمولات و�أتعاب الإإدارة المفرو�ضة ‏على ال�صناديق 
ذات العلاقة.‏

الباب الخام�س

 �صناديق الا�ستثمار العقاري التي تتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة

المادة الثانية والخمسون: أحكام عامة‌‏
�أ- �تنطبق على �صناديق الا�ستثمار العقاري التي تتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة ‏جميع الأأحكام 
الواردة في هذه اللائحة والقواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض ‏الخا�صة ما لم تن�ص هذه اللائحة على 

خلاف ذلك.
ب-� لت�أ�سي�س �صندوق ا�ستثمار عقاري يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، يجب على مدير 

ال�صندوق تقديم طلب ت�أ�سي�س من��شأة ذات �أغرا�ض خا�صة وفقاً ‏للأأحكام الواردة في هذه اللائحة 
والأأحكام الواردة في القواعد المنظمة للمن��شآت ذات ‏الأأغرا�ض الخا�صة ح�سبما ينطبق.‏

ج-� يجب على مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة توثيق 
النظام الأأ�سا�سي للمن��شأة من الجهة المخت�صة قبل طرح وحدات ال�صندوق.

د- لأ�أغرا�ض هذا الباب، �أي �إ�شارة �إلى »ال�صندوق« في هذه اللائحة ونظـام ال�سوق ‏المالية ولوائحـه 
التنفيذية، تنطبق على »�صناديق الا�ستثمار العقاري التي تتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة«. ‏

المادة الثالثة والخمسون: أمين الحفظ
ينطبق على �أمين حفظ �صندوق الا�ستثمار العقاري الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة 

الأأحكام ‏الواردة في الباب الثالث من هذه اللائحة، وذلك بما يتوافق مع طبيعة هذه المن��شأة.‏

المادة الرابعة والخمسون: مجلس إدارة صندوق الاستثمار العقاري الذي 
يتخذ شكل المنشأة ذات الأغراض الخاصة

يكون مجل�س �إدارة �صندوق الا�ستثمار العقاري الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة هو ‏مجل�س 
�إدارة المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، وتنطبق عليه جميع الأأحكام المتعلقة بمجل�س �إدارة ال�صندوق 

الواردة في هذه اللائحة.‏
الباب ال�ساد�س

 الن�شر والنفاذ

المادة الخامسة والخمسون: النشر والنفاذ
تكون هذه اللائحة نافذة وفقاً لقرار اعتمادها.

الملحق 1

متطلبات �شروط و�أحكام �صندوق الا�ستثمار العقاري العام

على مدير ال�صندوق عر�ض �شروط و�أحكام ال�صندوق باللغة العربية، وبطريقة �سهلة الفهم والا�ستيعاب 
بالن�سبة �إلى مالكي الوحدات ومالكي الوحدات المحتملين، ويجب �أن ت�شتمل ال�شروط والأأحكام على 

المعلومات الآآتية وفقاً للت�سل�سل المو�ضح في هذا الملحق:
محتويات �صفحة الغلاف:

�أ- ا�سم ال�صندوق، مع ذكر فئته ونوعه.
ب- ا�سم مدير ال�صندوق.

ج- ا�سم �أمين الحفظ.
د- ا�سم المطور، �إن وُجد.

هـ- �يجب �أن تحتوي �صفحة الغلاف بياناً بالم�س�ؤولية وفقاً لل�صيغة الآآتية:
»روجعت �شروط و�أحكام ال�صندوق من قبل مجل�س �إدارة ال�صندوق وتمت الموافقة عليها. ويتحمل 

مدير ال�صندوق و�أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق مجتمعين ومنفردين كامل الم�س�ؤولية عن دقة واكتمال 
المعلومات الواردة في ال�شروط والأأحكام. ويقر وي�ؤكد �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق ومدير ال�صندوق 

ب�صحة واكتمال المعلومات الواردة في ال�شروط والأأحكام، كذلك يقرون وي�ؤكدون �أن المعلومات 
والبيانات الواردة في ال�شروط والأأحكام غير م�ضللة«. 

و- يجب �أن تحتوي �صفحة الغلاف بياناً ب�إخلاء الم�س�ؤولية وفقاً لل�صيغة الآآتية:
»وافقت هيئة ال�سوق المالية على طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري. لا تتحمل الهيئة �أيّ 
م�س�ؤولية عن محتويات �شروط و�أحكام ال�صندوق، ولا تعطي �أيّ ت�أكيد يتعلق بدقتها �أو اكتمالها، 

وتخلي نف�سها �صراحة من �أي م�س�ؤولية مهما كانت، ومن �أيّ خ�سارة تنتج عما ورد في �شروط و�أحكام 
ال�صندوق �أو عن الاعتماد على �أيّ جزء منها. ولا تعطي هيئة ال�سوق المالية �أيّ تو�صية ب��شأن جدوى 

الا�ستثمار في ال�صندوق من عدمه، ولا تعني موافقتها على طرح وحدات ال�صندوق تو�صيتها بالا�ستثمار 
فيه �أو ت�أكيد �صحة المعلومات الواردة في ال�شروط والأأحكام، وت�ؤكد �أن قرار الا�ستثمار في ال�صندوق 

يعود للم�ستثمر �أو من يمثله«. 
ز-� �إذا كان �صندوق الا�ستثمار العقاري متوافقاً مع المعايير ال�شرعية المجازة من قِبل لجنة الرقابة 

ال�شرعية المعينة ل�صندوق الا�ستثمار العقاري، يجب �إ�ضافة البيان الآآتي:
»تم اعتماد )ا�سم ال�صندوق( على �أنه �صندوق ا�ستثمار عقاري متوافق مع المعايير ال�شرعية المجازة من 

قِبل لجنة الرقابة ال�شرعية المعينة ل�صندوق الا�ستثمار العقاري«.
ح- �يجب �إ�ضافة البيان بال�صيغة الآآتية )�إذا كان �صندوق الا�ستثمار العقاري يتخذ �شكل المن��شأة ذات 

الأأغرا�ض الخا�صة(:
»تم اعتماد ]ا�سم ال�صندوق[ على �أنه �صندوق ا�ستثمار عقاري يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض 

الخا�صة بموجب �أحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري والقواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض 
الخا�صة«.

ط- �بيان يفيد ب�ضرورة قراءة �شروط و�أحكام ال�صندوق والم�ستندات الأأخرى ل�صندوق الا�ستثمار 
العقاري. 

ي- تاريخ �إ�صدار �شروط و�أحكام ال�صندوق، و�آخر تحديث )�إن وُجد(.
ك- تاريخ موافقة الهيئة على طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري.

ل- �في حال تم زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وفقاً لأأحكام الفقرة )ك( من المادة التا�سعة والثلاثين من 
هذه اللائحة، يجب �إ�ضافة البيان الآآتي: 

»تم زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق بتاريخ )../../....هـ الموافق ../../....م(، يرجى الرجوع   
�إلى الملحق التكميلي رقم )..( للمزيد من المعلومات«.

المحتويات داخل الغلاف:
1- ا�سم ال�صندوق ونوعه.

2- عنوان المقر الرئي�س لمدير ال�صندوق، والموقع الإإلكتروني لأأي معلومة عن ال�صندوق �أو مديره.
3- مدة ال�صندوق، مع ذكر �أيّ مدة للتمديد )�إن وُجدت(.

4- �أهداف ال�صندوق.
5- و�صف لغر�ض ال�صندوق و�أهدافه الا�ستثمارية، مع بيان �سيا�سة توزيع الأأرباح على مالكي الوحدات.

6- ملخ�ص للا�ستراتيجيات التي �سيتبعها ال�صندوق لتحقيق �أهدافه، وي�شتمل بحد �أدنى على الآآتي:
�أ- �و�صف لنوع )�أو �أنواع( الأأ�صول العقارية التي �سوف ي�ستثمر فيها ال�صندوق، على �أن تت�ضمن ن�صاً 

ببيانات �صك ملكية العقار/ �أو العقارات محل الم�شروع، )حيثما ينطبق(.
ب- �أيّ �سيا�سة ينتج عنها تركّز الا�ستثمار في �أ�صول عقارية من نوع معيّّن �أو منطقة جغرافية محددة.

ج-� جدول يو�ضح نوع مجالات الا�ستثمار التي �سوف ي�ستثمر فيها ال�صندوق، وبيان الحد الأأدنى والحد 
الأأعلى لن�سبة الا�ستثمار.

د- خطة وا�ضحة ل�سير �أعمال الم�شروع معتمدة من قبل المطور )حيثما ينطبق(.
هـ- �صلاحيات الاقترا�ض لل�صندوق و�سيا�سة مدير ال�صندوق في ممار�سة تلك ال�صلاحيات.

و- و�سائل وكيفية ا�ستثمار النقد المتوافر في ال�صندوق.
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7- مخاطر الا�ستثمار في ال�صندوق:
ر  �أ- �و�ضع ملخ�ص بالمخاطر الرئي�سة التي ينطوي عليها الا�ستثمار في ال�صندوق، والتي من ��شأنها �أن ت�ؤثِّ

ر في قيمة �صافي �أ�صول ال�صندوق وعائد ا�ستثماره. في ا�ستثمارات ال�صندوق و�أيّ ظرف �آخر قد ي�ؤثِّ
ب- التنبيه على �أن الا�ستثمار في ال�صندوق لا يعني �ضمان الربح �أو عدم الخ�سارة.

ج- و�ضع ت�صنيف لمخاطر ال�صندوق.
8- الا�شتراك:

�أ- تقديم معلومات كافية عن الا�شتراك ت�شمل تاريخ بداية الا�شتراك ونهايته.
ب- بيان الحد الأأدنى للا�شتراك.

ج- بيان عن مدى �إمكانية قبول ا�شتراك مقابل حق عيني من عدمه.
د- �أن تت�ضمن تعهداً من مدير ال�صندوق بالالتزام بنظام تملّك غير ال�سعوديين للعقار وا�ستثماره.

هـ-� بيان تف�صيلي عن �أيّ حد �أدنى للمبلغ الذي ينوي مدير ال�صندوق جمعه، والإإجراء المتخذ في حال 
عدم الو�صول �إلى ذلك الحد الأأدنى في ال�صندوق.

و- مالكو الوحدات، ون�سبة الا�شتراكات العينية في ال�صندوق من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.  
ز- الإإف�صاح عن تفا�صيل ا�ستخدام متح�صلات طرح ال�صندوق.

9- الر�سوم ومقابل الخدمات والعمولات و�أتعاب الإإدارة:
�أن تت�ضمن �إف�صاحاً عن جميع الر�سوم والم�صاريف التي �سوف تتحملها �أ�صول ال�صندوق ب�شكل 
تف�صيلي، وذلك بتو�ضيح تفا�صيل مبالغ الر�سوم والم�صاريف ون�سبتها المئوية من �إجمالي �أ�صول 

ال�صندوق مع ذكر الحد الأأعلى لجميع الم�صاريف والر�سوم.
�أ- �يجب و�ضع جدول يبيّّن جميع الر�سوم والعمولات و�أتعاب الإإدارة �سواء �أكانت تُدفع من قبل مالكي 

الوحدات �أم من �أ�صول ال�صندوق، وت�شمل:
1- �أيّ ر�سم يدفعه مالكو الوحدات عند �شراء وحدات في ال�صندوق �أو عند بيعها.

2- �أيّ �أتعاب م�ستحقة لمدير ال�صندوق من �أ�صول ال�صندوق مقابل الإإدارة من �صافي �أ�صول ال�صندوق. 
3- �أتعاب �أع�ضاء مجل�س الإإدارة وم�صروفاتهم.

4- مقابل خدمات الحفظ �أو �أي خدمة �أخرى مقدمة من �أمين الحفظ.
5- �أيّ �أتعاب تُدفع لمراجع الح�سابات.

6- �أيّ عمولة ناتجة من قرو�ض مالية لل�صندوق.
7- �أيّ ر�سم يتعلق بت�سجيل وحدات ال�صندوق �أو �أيّ خدمة �إدارية �أخرى.

8- �أيّ �أتعاب للمطور، والمكتب الهند�سي.
9- �أيّ �أتعاب لمدير الأأملاك )�إن وُجد(.

10- �أيّ ر�سم ا�سترداد مبكر يجري تح�صيله من مالكي الوحدات )�إن وُجد(.
11- �أيّ مبلغ �آخر يدفعه مالكو الوحدات �أو �أيّ مبلغ مح�سوم من �أ�صول ال�صندوق.

12- ن�سبة تكاليف ال�صندوق �إلى �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
13- �يجب ذكر جميع الحالات �أو الأأو�ضاع التي يكون لمدير ال�صندوق فيها الحق في التنازل �أو ح�سم �أيٍّ 

من الم�ستحقات المذكورة �أعلاه.
ب- الإإف�صاح عن �آلية احت�ساب جميع الأأتعاب.

ج- و�ضع جدول يو�ضح الآآتي:
1- نوع الر�سم.

2- الن�سبة المفرو�ضة )�إن وُجدت(.
3- المبلغ المفرو�ض )�إن وُجد(.

4- طريقة الح�ساب.
5- تكرار دفع الر�سم.

د- �جدول افترا�ضي يو�ضح ن�سبة تكاليف ال�صندوق �إلى �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق، على م�ستوى 
ال�صندوق ومالك الوحدة، وذلك خلال عمر ال�صندوق، على �أن ي�شمل ن�سبة التكاليف المتكررة وغير 

المتكررة.
هـ- ��إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن الر�سوم المذكورة في هذه الفقرة ت�شتمل على جميع الر�سوم 

المفرو�ضة على ال�صندوق، و�أن مدير ال�صندوق �سيتحمل �أيّ ر�سم لم يُذكر.
10- تقييم �أ�صول ال�صندوق:

يجب ذكر بيان تف�صيلي لكلٍّ من:
�أ- كيفية تقييم �أ�صول ال�صندوق.

ب- عدد مرات التقييم وتوقيته.
ج- طريقة احت�ساب �سعر الوحدة.

د- كيفية الإإعلان عن �سعر الوحدة.
هـ- الإإجراءات التي �ستُتخذ في حالة الخط�أ في التقييم �أو الخط�أ في الت�سعير.

11- تداول وحدات ال�صندوق:
�أ- �إي�ضاح الأأيام التي يُ�سمح فيها بقبول �أوامر بيع وحدات ال�صندوق �أو �شرائها.

ب- بيان �إجراءات ت�سليم �أوامر بيع الوحدات �أو �شرائها.

ج- و�صف الأأحكام المنظمة لنقل الوحدات �إلى م�ستثمرين �آخرين.
د- الن�ص على �أن �سجل مالكي الوحدات هو الدليل القاطع على ملكية الوحدات المثبتة فيه.

هـ- بيان ب�أن مدير ال�صندوق �سيبذل جهداً معقولًا في ت�سهيل تداول الوحدات، ونقل ملكيتها.
12- �أ�صول ال�صندوق:

�أ- بيان عن �آلية ت�سجيل �أ�صول ال�صندوق. 
ب- �يجب �أن تحتوي بياناً ب�أن �أ�صول �صندوق الا�ستثمار مملوكة لمالكي الوحدات مجتمعين )ملكية 
م�شاعة(، ولي�س لمدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو �أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ 
من الباطن �أو مقدم الم�شورة �أو الموزع �أيّ م�صلحة في �أ�صول ال�صندوق �أو مطالبة فيها، �إلا �إذا 

كان مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق من الباطن �أو �أمين الحفظ �أو �أمين الحفظ من الباطن �أو 
مقدم الم�شورة �أو الموزع مالكاً لوحدات ال�صندوق، وذلك في حدود ملكيته، �أو كان م�سموحاً بهذه 

ح عنها في �شروط و�أحكام ال�صندوق. المطالبات بموجب �أحكام هذه اللائحة، و�أفُ�صِ
13- مجل�س �إدارة ال�صندوق:

�أ- �بيان �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�ؤهلاتهم والإإف�صاح عن الأأع�ضاء الم�ستقلين في مجل�س 
�إدارة ال�صندوق.

ب- مجموع المكاف�آت المتوقع دفعها لأأع�ضاء مجل�س الإإدارة خلال مدة ال�صندوق.
ج- و�صف لطبيعة الخدمات المقدّمة من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.

د- بيان ب�أيّ �صندوق ا�ستثمار �آخر ي�شرف عليه �أيّ ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.
هـ- ��إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق تنطبق عليهم متطلبات 

الت�أهيل التالية:
1- �ألا يكون مفل�ساً �أو خا�ضعاً لأأيّ دعاوى �إفلا�س �أو �إع�سار.

2- لم ي�سبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرف مخل بالنزاهة والأأمانة.
3- �أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة.

و-� �إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن �أع�ضاء المجل�س الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو مجل�س �إدارة 
�صندوق م�ستقل« الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها. 

14- مدير ال�صندوق:
�أ- بيان ا�سم مدير ال�صندوق وعنوانه.

ب-� �إفادة ب�أن مدير ال�صندوق م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق 
المالية، ورقم الترخي�ص ال�صادر عن الهيئة، وتاريخه.

ج- و�صف للخدمات التي يقدمها جميع موظفي مدير ال�صندوق.
د- بيان مهام مدير ال�صندوق، وواجباته، وم�س�ؤولياته.

هـ- بيان الأأحكام المنظمة لعزل مدير ال�صندوق �أو ا�ستبداله.
و-� �أيّ ن�شاط عمل �أو م�صلحة �أخرى مهمة لأأع�ضاء مجل�س �إدارة مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق 

يُحتمل تعار�ضه مع م�صالح ال�صندوق.
ز-� و�صف لأأيّ تعار�ض جوهري في الم�صالح من ��شأنه الت�أثير في �أداء مدير ال�صندوق لواجباته تجاه 

ال�صندوق وتنفيذها.
ح-� �أيّ مهمة �أو �صلاحية تتعلق بعمل ال�صندوق يكلّف مدير ال�صندوق طرفاً ثالثاً بها، مع ذكر بيان 

تف�صيلي لذلك.
ط- الإإف�صاح عما �إذا كان مدير ال�صندوق ينوي الا�ستثمار في وحدات ال�صندوق، وقيمة هذه 

الا�ستثمارات.
ي- �خطاب �صادر عن مدير ال�صندوق في ��شأن تقرير العناية المهني، بال�صيغة الواردة في الملحق )7( 

من هذه اللائحة.
15- �أمين الحفظ:

�أ- ا�سم �أمين حفظ ال�صندوق، وعنوانه، ورقم ترخي�صه ال�صادر عن الهيئة.
ب- بيان مهام �أمين الحفظ، وواجباته، وم�س�ؤولياته.

ج- المهام التي كلّف بها �أمين الحفظ طرفاً ثالثاً فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار العقاري.
د- بيان الأأحكام المنظمة لعزل �أمين الحفظ �أو ا�ستبداله.

16- المطور:
�أ- ا�سم المطور، وعنوانه.

ب- بيان مهام المطور، وواجباته، وم�س�ؤولياته.
ج- الإإف�صاح عن معايير اختيار المطور.

د- الإإف�صاح عما �إذا كان المطور ينوي الا�ستثمار في وحدات ال�صندوق، وقيمة هذه الا�ستثمارات.
17- المكتب الهند�سي:

�أ- ا�سم المكتب الهند�سي، وعنوانه.
ب- بيان مهام المكتب الهند�سي، وواجباته، وم�س�ؤولياته.

18- مراجع الح�سابات:
�أ- ا�سم مراجع الح�سابات لل�صندوق، وعنوانه.
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ب- بيان مهام مراجع الح�سابات، وواجباته، وم�س�ؤولياته.
19- القوائم المالية:

د مالكو الوحدات بها، وتقديم �إفادة ب�أن القوائم المالية  و�صف القوائم المالية لل�صندوق التي �سيزوَّ
لل�صندوق �سوف تكون متاحة لحملة الوحدات دون �أيّ ر�سم مع تو�ضيح كيفية الح�صول عليها. كذلك 

يجب تحديد تاريخ نهاية ال�سنة المالية لل�صندوق.
20- رفع التقارير لمالكي الوحدات:

د مالكو الوحدات بها والقوائم المالية لل�صندوق، وكيفية تقديم هذه  و�صف التقارير الدورية التي �سيزوَّ
التقارير والقوائم �إليهم.

21- �سيا�سة التوزيعات:
يجب �أن يت�ضمن هذا الق�سم �شرحاً ل�سيا�سة توزيع متح�صلات البيع �أو الت�أجير ل�صندوق الا�ستثمار 

العقاري على مالكي الوحدات.
22- تعار�ض الم�صالح:

�أ- يجب الإإف�صاح عن التعاملات المنطوية على تعار�ض في الم�صالح.
ب-� يجب �أن تحتوي بياناً يفيد ب�أن ال�سيا�سات والإإجراءات التي �ستُتبع لمعالجة تعار�ض الم�صالح و�أيّ 

م عند طلبها دون مقابل.  تعار�ض م�صالح محتمل و/�أو فعلي �ستقدَّ
23- اجتماع مالكي الوحدات:

�أ- بيان الظروف التي يُدعى فيها �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات. 
ب- بيان �إجراءات الدعوة �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات مع ذكر الحد الأأدنى للح�ضور.

ج- بيان يو�ضح طريقة ت�صويت مالكي الوحدات وحقوق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات. 
24- قائمة بحقوق مالكي الوحدات:
قائمة بحقوق مالكي الوحدات.

25- م�س�ؤولية مالكي الوحدات:
بيان يفيد ب�أنه فيما عدا خ�سارة مالك الوحدات لا�ستثماره في ال�صندوق �أو جزء منه، لا يكون مالك 

الوحدات م�س�ؤولًا عن ديون والتزامات ال�صندوق.
26- �إقرارات مدير ال�صندوق:

�إ�ضافةً �إلى الإإقرارات الواردة في هذه اللائحة وفي الملحق )9( من هذه اللائحة، يجب على مدير 
ال�صندوق و�ضع جميع الإإقرارات المتعلقة بال�صندوق والتي قد ت�ؤثر في قرارات الم�ستثمرين في 

الا�شتراك في ال�صندوق.
27- المعلومات الأأخرى:

ت�ضمين �أيّ معلومة �أخرى مهمة تكون معروفة )�أو من المفتر�ض �أن تكون معروفة( لمدير ال�صندوق �أو 
مجل�س الإإدارة وقت �إ�صدار �شروط و�أحكام ال�صندوق.

28- متطلبات المعلومات الإإ�ضافية لأأنواع معينة من ال�صناديق:
في حالة �صندوق الا�ستثمار العقاري الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب �إرفاق 

نموذج النظام الأأ�سا�سي للمن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة.
29- �إف�صاحات ال�صندوق:

الو�سائل والمواقع الإإلكترونية التي �سوف تُن�شر �إف�صاحات ال�صندوق بها، والتي ت�شتمل على التقارير 
الدورية والقوائم المالية.

30- لجنة الرقابة ال�شرعية لل�صندوق:
�أ- �أ�سماء �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية، وم�ؤهلاتهم.
ب- بيان �أدوار لجنة الرقابة ال�شرعية، وم�س�ؤولياتها.

ج- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية.
31- خ�صائ�ص الوحدات: 

تقديم و�صف لمختلف فئات الوحدات �إذا كان ال�صندوق ي�ضم �أكثر من فئة واحدة، بما في ذلك ا�سم كل 
فئة وتفا�صيل ذلك.

32- تعديل �شروط و�أحكام ال�صندوق:
و�صف الإإجراءات التي �ستُتبع في التبليغ عن �أيّ تعديلات ل�شروط و�أحكام ال�صندوق.

33- �إنهاء ال�صندوق وت�صفيته:
�أ- يجب الن�ص على الحالات التي ت�ؤدي �إلى �إنهاء ال�صندوق.  

ب- ذكر مدة الت�صفية المتوقعة.
ج- �بيان عن مدى �إمكانية قبول ا�سترداد عيني من عدمه عند �إنهاء ال�صندوق، مع التزام مدير 

ال�صندوق بنظام تملك غير ال�سعوديين للعقار وا�ستثماره.
د- في حال انتهاء مدة ال�صندوق، لا يتقا�ضى مدير ال�صندوق �أيّ �أتعاب تُخ�صم من �أ�صول ال�صندوق.

34- النظام المطبق:
بيان يفيد ب�أن �صندوق الا�ستثمار العقاري ومدير ال�صندوق خا�ضعان لنظام ال�سوق المالية ولوائحه 
التنفيذية والأأنظمة واللوائح الأأخرى ذات العلاقة المطبّقة في المملكة العربية ال�سعودية، و�أن الجهة 

الق�ضائية المخت�صة بالنظر في �أيّ نزاع نا�شئ من �أو عن الا�ستثمار في �صناديق الا�ستثمار العقاري هي 

لجنة الف�صل في منازعات الأأوراق المالية.
الملحق 2

متطلبات �شروط و�أحكام �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول

على مدير ال�صندوق عر�ض �شروط و�أحكام ال�صندوق باللغة العربية، وبطريقة �سهلة الفهم والا�ستيعاب 
بالن�سبة �إلى مالكي الوحدات ومالكي الوحدات المحتملين، ويجب �أن ت�شتمل ال�شروط والأأحكام على 

المعلومات الآآتية وفقاً للت�سل�سل المو�ضح في هذا الملحق:
محتويات �صفحة الغلاف:

1- ا�سم ال�صندوق، مع ذكر فئته ونوعه.
2- ا�سم مدير ال�صندوق.

3- ا�سم �أمين الحفظ.
4- حجم ال�صندوق.

5- عدد الوحدات المطروحة، �إجمالي قيمتها، ون�سبتها من حجم ال�صندوق.
6- �أن يت�ضمن البيان الآآتي:

»لا تعطي هيئة ال�سوق المالية �أي ت�أكيد يتعلق بدقة هذا الم�ستند �أو اكتماله، وتخلي الهيئة نف�سها من 
�أيّ م�س�ؤولية �أو �أيّ خ�سارة تنتج عما ورد في هذا الم�ستند �أو الاعتماد على �أيّ جزء منه. ويجب على 

الراغبين في الا�شتراك في وحدات ال�صندوق المطروحة بموجب هذا الم�ستند تحري مدى �صحة المعلومات 
المتعلقة بالوحدات محل الطرح. وفي حال تعذر فهم محتويات هذا الم�ستند، يجب عليهم الأأخذ بم�شورة 

�ص له«. م�ست�شار مالي مُرخَّ
7-� �إذا كان �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول متوافقاً مع المعايير ال�شرعية المجازة من قِبل لجنة 

الرقابة ال�شرعية المعيّنة ل�صندوق الا�ستثمار، يجب �إ�ضافة البيان الآآتي: »تم اعتماد ]ا�سم ال�صندوق[ 
على �أنه �صندوق ا�ستثمار عقاري متداول متوافق مع المعايير ال�شرعية المجازة من قِبل لجنة الرقابة 

ال�شرعية المعينة ل�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول«.
8-� يجب �إ�ضافة البيان بال�صيغة الآآتية )�إذا كان �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول يتخذ �شكل المن��شأة 

ذات الأأغرا�ض الخا�صة(:
»تم اعتماد ]ا�سم ال�صندوق[ على �أنه �صندوق ا�ستثمار عقاري متداول يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض 

الخا�صة بموجب �أحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري والقواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض 
الخا�صة«. 

9- �بيان يفيد ب�ضرورة قراءة �شروط و�أحكام ال�صندوق والم�ستندات الأأخرى ل�صندوق الا�ستثمار العقاري 
المتداول. 

10- تاريخ �إ�صدار �شروط و�أحكام ال�صندوق، و�آخر تحديث )�إن وُجد(.
11- تاريخ موافقة الهيئة على طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول.

12- �في حال تم زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق وفقاً لأأحكام الفقرة )ك( من المادة التا�سعة والثلاثين 
من هذه اللائحة، يجب �إ�ضافة البيان الآآتي: 

»تم زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق بتاريخ )../../....هـ الموافق ../../....م(، يرجى الرجوع 
�إلى الملحق التكميلي رقم )..( للمزيد من المعلومات«.

المحتويات داخل �صفحة الغلاف:
1 - فهر�س.

2- قائمة الم�صطلحات الواردة في ال�شروط والأأحكام.
3- دليل ال�صندوق.

4- ملخ�ص عن الطرح.
5- ا�سم ال�صندوق، ونوعه.

6- عنوان المقر الرئي�س لمدير ال�صندوق، وموقعه الإإلكتروني.
7- مدة ال�صندوق، مع ذكر �أيّ مدة للتمديد )�إن وُجدت(.

8- و�صف لغر�ض ال�صندوق و�أهدافه، مع بيان �سيا�سة توزيع الأأرباح على مالكي الوحدات. 
9- ملخ�ص للا�ستراتيجيات التي �سيتبعها ال�صندوق لتحقيق �أهدافه وي�شتمل بحد �أدنى على الآآتي:

�أ-� جدول يو�ضح نوع مجالات الا�ستثمار التي �سوف ي�ستثمر فيها ال�صندوق، وبيان الحد الأأدنى والحد 
الأأعلى لن�سبة الا�ستثمار.

ب- و�صف القطاع �أو القطاعات التي �سوف ي�ستثمر فيها ال�صندوق.
ج- بيان تف�صيلي عن الأأ�صول العقارية المراد تملكها.

د- و�ضع جدول بالمعلومات الآآتية لكل عقار )حيثما ينطبق(:
1- ا�سم العقار.

2- معلومات مالك/ ملّّاك العقار.
3- نوع العقار.

4- عنوان العقار.
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5- مخطط )كروكي( الموقع.
6- م�ساحة الأأر�ض.

7- م�ساحة البناء )بح�سب رخ�صة البناء(.
8- عدد الأأدوار.

9- �أنواع الوحدات و�أعدادها.
10- ن�سبة �إ�شغال العقار.

11- تاريخ �إتمام �إن�شاء المبنى )بح�سب �شهادة �إتمام البناء(.
12- تكلفة �شراء العقار.

13- نبذة عن عقود الإإيجار الحالية.
14- �إيرادات �آخر ثلاث �سنوات للعقار، �إن وُجدت.

15- �أيّ معلومات �إ�ضافية. 
هـ- خطة وا�ضحة ل�سير �أعمال الم�شروع معتمدة من قبل المطور )حيثما ينطبق(.

و- ��أيّ �سيا�سة ينتج عنها تركّز الا�ستثمار في �أ�صول عقارية من نوع معين �أو منطقة جغرافية محددة، على 
�أن تت�ضمن ن�صاً ببيانات �صك ملكية العقار/ �أو العقارات محل الا�ستثمار حيثما ينطبق.

ز- عوائد الإإيجارات ال�سابقة والم�ستهدفة لكل عقار/ منفعة.
ح- �صلاحيات الاقترا�ض لل�صندوق و�سيا�سة مدير ال�صندوق في ممار�سة تلك ال�صلاحيات.

ط- و�سائل وكيفية ا�ستثمار النقد المتوافر في ال�صندوق.
ي- الإإف�صاح عن تفا�صيل ا�ستخدام متح�صلات طرح ال�صندوق.

ك- مالكي الوحدات ون�سبة الا�شتراكات العينية في ال�صندوق من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
10- مخاطر الا�ستثمار في ال�صندوق:

�أ- �و�ضع ملخ�ص بالمخاطر الرئي�سة التي ينطوي عليها الا�ستثمار في ال�صندوق، والتي من ��شأنها �أن ت�ؤثر 
في ا�ستثمارات ال�صندوق �أو �أيّ ظرف �آخر قد ي�ؤثر في قيمة �صافي �أ�صول ال�صندوق وعائد ا�ستثماره.

ب- التنبيه على �أن الا�ستثمار في ال�صندوق لا يعني �ضمان الربح �أو عدم الخ�سارة.
11- الا�شتراك:

�أ- تقديم معلومات كافية عن الا�شتراك ت�شمل تاريخ بداية الا�شتراك ونهايته. 
ب- بيان تف�صيلي عن معلومات ملّّاك العقار الذين �سي�شتركون عينياً في ال�صندوق، ون�سب ملكيتهم، مع 

ذكر جدول يبيَّنَّ فيه ن�سبة ملكية جميع الم�شتركين.
ج- بيان تف�صيلي عن قيمة ا�شتراك مدير ال�صندوق في ال�صندوق خلال فترة الطرح.

د- �أن تت�ضمن تعهداً من مدير ال�صندوق بالالتزام بنظام تملك غير ال�سعوديين للعقار وا�ستثماره. 
هـ- بيان تف�صيلي عن الحد الأأدنى والأأعلى للا�شتراك.

و- كيفية التقدم بطلب الا�شتراك.
ز- �شرح تف�صيلي عن طريقة الا�شتراك بال�صندوق.

ر بال�صندوق. ح- �شرح تف�صيلي عن طريقة ا�شتراك التابعين والق�صّ
ط- الآآلية التي �سيتبعها مدير ال�صندوق لتخ�صي�ص الوحدات للم�شتركين.

ي- ��آلية زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق عن طريق قبول م�ساهمات عينية، �أو عن طريق قبول 
م�ساهمات نقدية، �أو كليهما )�إن وُجدت(.

ك- �و�ضع جدول زمني يو�ضح المدد الزمنية المتوقعة من تاريخ بداية طرح الوحدات حتى بدء تداول 
الوحدات.

12- تداول وحدات ال�صندوق:
�أ- بيان يو�ضح طريقة تداول وحدات �صناديق الا�ستثمار العقارية المتداولة في ال�سوق المالية ال�سعودية.

ب- الحالات التي يتم فيها تعليق ال�صندوق و/ �أو �إلغاء الإإدراج.
13- �سيا�سة توزيع الأأرباح:

مع مراعاة الفقرة الفرعية )2( من الفقرة )ب( من المادة ال�سابعة والأأربعين من هذه اللائحة، يجب 
�أن يت�ضمن هذا الق�سم �شرحاً ل�سيا�سة توزيع �أرباح �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول على مالكي 

الوحدات وتواريخ الا�ستحقاق والتوزيع.
14- �إنهاء ال�صندوق وت�صفيته:

�أ- يجب الن�ص على الحالات التي ت�ؤدي �إلى انتهاء ال�صندوق.  
ب- يجب ذكر معلومات عن الإإجراءات المتبعة لإإنهاء وت�صفية ال�صندوق والخطة الزمنية للت�صفية.

15- الر�سوم ومقابل الخدمات والعمولات و�أتعاب الإإدارة:
1-� �أن تت�ضمن �إف�صاحاً عن جميع الر�سوم والم�صاريف التي �سوف تتحملها �أ�صول ال�صندوق ب�شكل 
تف�صيلي؛ وذلك بتو�ضيح تفا�صيل مبالغ الر�سوم والم�صاريف ون�سبتها المئوية من �إجمالي �أ�صول 

ال�صندوق مع ذكر الحد الأأعلى لجميع الم�صاريف والر�سوم. كذلك يجب و�ضع جدول يبيّّن جميع 
الر�سوم والعمولات و�أتعاب الإإدارة، �سواء �أكانت تُدفع من قبل مالكي الوحدات �أم من �أ�صول 

ال�صندوق، وت�شمل:

1- �أتعاب �أع�ضاء مجل�س الإإدارة، وم�صروفاتهم.
2- �أيّ ر�سم يدفعه مالكو الوحدات عند �شراء وحدات في ال�صندوق.

3- ��أيّ �أتعاب م�ستحقة لمدير ال�صندوق من �أ�صول ال�صندوق مقابل الإإدارة من �صافي �أ�صول 
ال�صندوق.

4- مقابل خدمات الحفظ، �أو �أيّ خدمة �أخرى مقدّمة من �أمين الحفظ.
5- �أيّ �أتعاب تدفع لمراجع الح�سابات.

6- �أيّ عمولة ناتجة من قرو�ض مالية لل�صندوق.
٧- �أيّ ر�سم يتعلق بت�سجيل وحدات ال�صندوق، �أو �أيّ خدمة �إدارية �أخرى.

8- �أيّ �أتعاب لمدير الأأملاك.
9- �أيّ مبلغ �آخر يدفعه مالكو الوحدات، �أو �أيّ مبلغ مح�سوم من �أ�صول ال�صندوق.

10- ن�سبة تكاليف ال�صندوق �إلى �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
ويجب ذكر جميع الحالات �أو الأأو�ضاع التي يكون لمدير ال�صندوق فيها الحق في التنازل �أو ح�سم �أيٍّ 

من الم�ستحقات المذكورة �أعلاه.
2- و�ضع جدول يو�ضح الآآتي:

�أ- نوع الر�سم.
ب- الن�سبة المفرو�ضة )�إن وُجدت(.

ج- المبلغ المفرو�ض )�إن وُجد(.
د- طريقة الح�ساب.

هـ- تكرار دفع الر�سم.
3- و�ضع جدول ي�شتمل على ا�ستثمار افترا�ضي لمالك الوحدات.

4- ��إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن الر�سوم المذكورة في هذه الفقرة ت�شمل جميع الر�سوم المفرو�ضة على 
ال�صندوق، و�أن مدير ال�صندوق �سيتحمل �أيّ ر�سم لم يُذكر.

16- الت�أمين:
يجب �أن يت�ضمن هذا الق�سم ذكر �أ�صول ال�صندوق التي تم الت�أمين عليها، وتفا�صيل الت�أمين، ومدى تغطيته.

17- �أ�صول ال�صندوق:
�أ- بيان عن �آلية ت�سجيل �أ�صول ال�صندوق. 

ب- يجب ذكر بيان تف�صيلي لكلٍّ من:
1- �أ�سماء المقيّمين المعتمدين لأأ�صول ال�صندوق.

2- كيفية تقييم كل �أ�صل يملكه ال�صندوق.
3- قيمة التقييم لكل �أ�صل مراد الا�ستثمار فيه.

4- عدد مرات التقييم وتوقيته.
ج- الإإعلان عن �صافي قيمة الأأ�صول لكل وحدة.

د- جدول يو�ضح الآآتي:
1- العقارات محل الا�ستحواذ.
2- �أ�سماء المقيّمين المعتمدين.

3- تاريخ تقرير كل تقييم.
4- قيمة التقييم لكل عقار.

5- معدل التقييمات.
6- �سعر �شراء كل عقار.

18- مجل�س �إدارة ال�صندوق:
�أ- �بيان �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق، وم�ؤهلاتهم، والإإف�صاح عن الأأع�ضاء الم�ستقلين في 

مجل�س �إدارة ال�صندوق.
ب- مجموع المكاف�آت المتوقع دفعها لأأع�ضاء مجل�س الإإدارة خلال مدة ال�صندوق.

ج- و�صف لطبيعة الخدمات المقدمة من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.
د- بيان ب�أيّ �صندوق ا�ستثمار �آخر ي�شرف عليه �أيّ ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.

هـ- ��إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق تنطبق عليهم متطلبات 
الت�أهيل التالية:

1- �ألا يكون مفل�ساً �أو خا�ضعاً لأأيّ دعاوى �إفلا�س �أو �إع�سار.
2- لم ي�سبق له ارتكاب مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرف مخل بالنزاهة والأأمانة.

3- �أن يمتلك المهارات والخبرات اللازمة.
و-� �إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن �أع�ضاء المجل�س الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو مجل�س �إدارة 

�صندوق م�ستقل« الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها.
19- مدير ال�صندوق:

�أ- بيان ا�سم مدير ال�صندوق وعنوانه.
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ب-� �إفادة ب�أن مدير ال�صندوق م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق 
المالية، ورقم وتاريخ ترخي�صه ال�صادر عن الهيئة.

ج- �خطاب �صادر عن مدير ال�صندوق في ��شأن تقرير العناية المهني، بال�صيغة الواردة في الملحق )8( 
من هذه اللائحة.

د- بيان مهام مدير ال�صندوق وواجباته وم�س�ؤولياته.
هـ- بيان الأأحكام المنظمة لعزل مدير ال�صندوق �أو ا�ستبداله.

و- �أيّ ن�شاط عمل �أو م�صلحة �أخرى مهمة لأأع�ضاء مجل�س �إدارة مدير ال�صندوق �أو مدير ال�صندوق 
يحتمل تعار�ضه مع م�صالح ال�صندوق.

ز-� و�صف لأأيّ تعار�ض جوهري في الم�صالح من ��شأنه الت�أثير في �أداء مدير ال�صندوق لواجباته تجاه 
ال�صندوق وتنفيذها.

ح-� �أيّ مهمة �أو �صلاحية تتعلق بعمل ال�صندوق يكلّف مدير ال�صندوق طرفاً ثالثاً بها، مع ذكر بيان 
تف�صيلي لذلك.

ط- �الإإف�صاح عما �إذا كان مدير ال�صندوق ينوي الا�ستثمار في وحدات ال�صندوق، وقيمة هذه 
الا�ستثمارات.

ي- نبذة عن مدير ال�صندوق وهيكل �إدارة الأأ�صول في مدير ال�صندوق، و�إجمالي قيمة الأأ�صول تحت 
الإإدارة، وعدد ال�صناديق العامة، وحجمها، وعدد موظفي �إدارة الأأ�صول.

20- الم�ست�شار القانوني: 
خطاب �صادر عن الم�ست�شار القانوني المرخ�ص له في ممار�سة المهنة في المملكة في ��شأن تقرير العناية المهنية 

القانوني، بال�صيغة الواردة في الملحق )11( من هذه اللائحة.
21- �أمين الحفظ:

�أ- ا�سم �أمين حفظ ال�صندوق، وعنوانه، ورقم ترخي�صه ال�صادر عن الهيئة.
ب- بيان مهام �أمين الحفظ، وواجباته، وم�س�ؤولياته.

ج- المهام التي كلّف بها �أمين الحفظ طرفاً ثالثاً فيما يتعلق ب�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول.
د- بيان الأأحكام المنظمة لعزل �أمين الحفظ �أو ا�ستبداله.

22- ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك:
�أ- ا�سم ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك، وعنوانها.

ب- بيان مهام ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك، وواجباتها، وم�س�ؤولياتها.
ج-� الإإف�صاح عما �إذا كانت ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك تنوي الا�ستثمار في وحدات ال�صندوق، 

وقيمة هذه الا�ستثمارات.
23- مراجع الح�سابات:

�أ- ا�سم مراجع الح�سابات لل�صندوق، وعنوانه.
ب- بيان مهام مراجع الح�سابات، وواجباته، وم�س�ؤولياته.

24- القوائم المالية:
تقديم �إفادة ب�أن القوائم المالية لل�صندوق �سوف تكون متاحة لحملة الوحدات دون �أيّ ر�سم مع تو�ضيح 

كيفية الح�صول عليها. كذلك يجب تحديد تاريخ نهاية ال�سنة المالية لل�صندوق.
25- تعار�ض الم�صالح:

يجب الإإف�صاح بالتف�صيل عن �أيّ تعار�ض م�صالح في ال�صندوق، و�أن تحتوي بياناً يفيد ب�أن ال�سيا�سات 
والإإجراءات التي �ستُتبع لمعالجة تعار�ض الم�صالح و�أيّ تعار�ض م�صالح محتمل و/ �أو فعلي �سيتم تقديمها 

عند طلبها دون مقابل.
26- رفع التقارير لمالكي الوحدات:

و�صف التقارير الدورية التي �سيتم ن�شرها والقوائم المالية لل�صندوق، وكيفية ن�شر هذه التقارير والقوائم. 
27- اجتماع مالكي الوحدات:

�أ- بيان الظروف التي يُدعى فيها �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات. 
ب- بيان �إجراءات الدعوة �إلى عقد اجتماع لمالكي الوحدات، مع ذكر الحد الأأدنى للح�ضور.

ج- بيان يو�ضح طريقة ت�صويت مالكي الوحدات، وحقوق الت�صويت في اجتماعات مالكي الوحدات. 
28- قائمة بحقوق مالكي الوحدات:

قائمة بحقوق مالكي الوحدات.
29- المعلومات الأأخرى:

ت�ضمين �أيّ معلومة �أخرى مهمة تكون معروفة )�أو من المفتر�ض �أن تكون معروفة( لمدير ال�صندوق �أو 
مجل�س الإإدارة وقت �إ�صدار �شروط و�أحكام ال�صندوق.

30- متطلبات المعلومات الإإ�ضافية لأأنواع معينة من ال�صناديق:
في حالة �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول الذي يتخذ �شكل المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة، فيجب 

�إرفاق نموذج النظام الأأ�سا�سي للمن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة.
31- لجنة الرقابة ال�شرعية لل�صندوق:

�أ- �أ�سماء �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية، وم�ؤهلاتهم.
ب- بيان �أدوار لجنة الرقابة ال�شرعية، وم�س�ؤولياتها.

ج- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء لجنة الرقابة ال�شرعية.
32- خ�صائ�ص الوحدات: 

تقديم و�صف لمختلف فئات الوحدات �إذا كان ال�صندوق ي�ضم �أكثر من فئة واحدة، بما في ذلك ا�سم كل فئة 
وتفا�صيل ذلك.

33- تعديل �شروط ال�صندوق و�أحكامه:
بيان بالأأحكام المنظمة لتغيير �شروط و�أحكام ال�صندوق والموافقات والإإ�شعارات المحددة بموجب هذه 

اللائحة.
34- �إقرارات مدير ال�صندوق:

�إ�ضافةً �إلى الإإقرارات الواردة في هذه اللائحة وفي الملحق )10( من هذه اللائحة، يجب على مدير ال�صندوق 
و�ضع جميع الإإقرارات المتعلقة بال�صندوق والتي قد ت�ؤثر في قرارات الم�ستثمرين في الا�شتراك �أو التداول في 

ال�صندوق.
35- النظام المطبّق:

بيان يفيد ب�أن �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول ومدير ال�صندوق خا�ضعان لنظام ال�سوق المالية 
ولوائحه التنفيذية والأأنظمة واللوائح الأأخرى ذات العلاقة المطبّقة في المملكة العربية ال�سعودية، و�أن 

الجهة الق�ضائية المخت�صة بالنظر في �أيّ نزاع نا�شئ من �أو عن الا�ستثمار في �صناديق الا�ستثمار العقارية 
المتداولة هي لجنة الف�صل في منازعات الأأوراق المالية.

الملحق 3

محتويات طلب طرح وحدات �صندوق الا�ستثمار العقاري العام

يو�ضح هذا الملحق الم�ستندات المطلوب �إرفاقها، بالطريقة التي تحددها الهيئة، في الطلب المقدم �إلى هيئة 
ال�سوق المالية. 

يجب �أن يت�ضمن الطلب الآآتي:
�أ- النموذج رقم )1( المرافق لهذا الملحق بعد تعبئته.

ب- نوع ال�صندوق، والغر�ض منه، والتاريخ المقترح لبدء ن�شاطه.
ج- �تفا�صيل الهيكل التنظيمي لمدير ال�صندوق، وو�صفاً لعملية اتخاذ قرارات الا�ستثمار من قبل مدير 

ال�صندوق، وا�سم �أيّ �شخ�ص م�سجل م�شترك في تلك القرارات ووظيفته.
د- ا�سم م�س�ؤول المطابقة والالتزام )�أو( �أ�سماء �أع�ضاء لجنة المطابقة والالتزام.

هـ- قائمة مراجعة الم�ستندات المقدمة.
و- درا�سة جدوى اقت�صادية لل�صندوق.

ز- تر�شيح مطور لتنفيذ �أغرا�ض ال�صندوق )حيثما ينطبق(.
ح-� �أيّ عقد �أبرمه مدير ال�صندوق لم�صلحة ال�صندوق، بما في ذلك �أيّ عقد مع الجهات التابعة �أو �أيّ �أطراف 

�أخرى تتعلق بال�صندوق.
ط-� م�سودّة �شروط و�أحكام ال�صندوق )مع قائمة مراجعة ل�شروط و�أحكام ال�صندوق بح�سب الملحق )1( 

�أو الملحق )2( من هذه اللائحة، �أيهما ينطبق(.
ي- ��شروط و�أحكام ال�صندوق موقعة من المدير التنفيذي وم�س�ؤول المطابقة والالتزام لدى مدير ال�صندوق، 

ويجب �إعدادها وفقاً للملحق )1( �أو الملحق )2( من هذه اللائحة، �أيهما ينطبق.
ك- �صورة من �إثبات الهوية ال�شخ�صية لأأع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.

ل- نماذج الا�شتراك والا�سترداد )حيثما ينطبق(.
م- �سيا�سات و�إجراءات �إدارة المخاطر لل�صندوق ذي العلاقة.

ن- ��إقرار من مدير ال�صندوق بوجود النظم الإإدارية التي �سيتم تبنيها فيما يتعلق بالجوانب الت�شغيلية 
المرتبطة ب�صناديق الا�ستثمار العقاري، بما في ذلك برنامج مراقبة المطابقة والالتزام ل�صندوق 

الا�ستثمار العقاري ذي العلاقة.
�س-� �إقرار من كل مقيّم معتمد يفيد بتقيده بنظام المقيّمين المعتمدين ولوائحه التنفيذية وبما ي�صدر 

من لوائح عن الهيئة ال�سعودية للمقيّمين المعتمدين )تقييم(، و�أن نطاق العمل لتقارير التقييم يُعَدّ 
ملائماً لغر�ض طلب مدير ال�صندوق و�صالحاً للا�ستخدام بغر�ض طرحه طرحاً عاماً، وت�ضمين القيمة 

الإإيجارية ال�سوقية للعقارات المدرة للدخل، حيثما ينطبق، �إذا كانت مختلفة عن القيمة الإإيجارية 
التعاقدية. 

ع- �أيّ م�ستندات �أخرى م�ؤيدة للطلب. 
ف- المقابل المالي.

�ص- ن�سخ �إلكترونية من الم�ستندات المطلوبة بموجب جميع الفقرات �أعلاه. 
ق- الموافقات المطلوبة من الجهات الحكومية ذات العلاقة )حيثما ينطبق(.

ر- تقديم �أيّ متطلب �آخر تطلبه الهيئة وفقاً للنظام ولوائحه التنفيذية.
.www.cma.org.sa :نموذج الطلب متاح، ويمكن الح�صول عليه من الموقع الر�سمي لهيئة ال�سوق المالية
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 تتععللييممااتت  ممللءء  االلننممووذذجج::

 

 يمكن ملء هذا النموذج إلكترونياً.

  وجود مستندات مؤيدة مطلوبة وفقاً لهذا النموذج، يرجى إرفاقها. في حال

 مناسباً. ذلك كان ( في الخانات ذات الصلة إذايرجى وضع علامة ) 

  إذا كان السؤال غير منطبق، يرجى كتابة عبارة "غير منطبق" في الخانة المخصصة للإجابة.

إيضاح السؤال المرتبط مع ، ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية، يرجى مواصلة الكتابة في

  بالمعلومات الإضافية.

 يجب ملء نموذج واحد لكل صندوق.

 يتعين الاحتفاظ بنسخة من النموذج وأي مستندات مؤيدة للطلب تقدَّم إلى هيئة السوق المالية.

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
(                                                                                                                           1رقم ) النموذج

 طلب طرح وحدات صندوق استثمار عقاري عام 
 

 
 
 
 

   
  اسم الصندوق -1

 
 
 
 

 ونوعه فئة الصندوق -2
 
 
 
 

 أهداف الاستثمار -3
 

 
 
 

 سياسات الاستثمار وممارساته -4
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 تاريخ بداية فترة الطرح المقترحة -5
 
 

 تاريخ نهاية فترة الطرح المقترحة -6
 

 
 

 )إن وُجدت(العقاري مدة صندوق الاستثمار  -7
 

 
 العقاري الاستثمارصندوق وحدات  طرحأسباب  -8

 

 
 

 

                                                                                                                                                                            ييصصننددووقق  االالاسستتثثمماارر  االلععققاارر
 وحداته معلومات عن صندوق الاستثمار العقاري الذي سيتم طرح

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

1  

 سنوات( 5-3استراتيجية الصندوق التسويقية )خطة مدتها  -9
 
 

 

 

 

 
 أسماء أعضاء مجلس إدارة الصندوق المقترحين -10

 

 

 

 

 ملاحظة
 يرجى تقديم تقارير مراجعة شاملة ودقيقة عن الصندوق المستهدف ومدير الصندوق.

 
 

 
 
 
 
 
 

  
 
 
 

 

 

 

 السوق المالية )مدير الصندوق(اسم مؤسسة  -1

 
 
 
 

 رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية -2

 
 
 

 وقسم إدارة الأصول( للشركة كاملةالهيكل التنظيمي ) -3

 
 
 
 
 
 

 
 

  يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.
 

 المسجل المسؤول عن الصندوقاسم )أسماء( مدير المحفظة الاستثمارية  -4

 
 
 
 
 

 

 اسم )أسماء( مسؤول المطابقة والالتزام و/أو لجنة المطابقة والالتزام -5

 

 
 

                                                                                                                                                                                              ققممددييرر  االلصصننددوو
  2 معلومات حول مؤسسة السوق المالية التي تدير صندوق الاستثمار العقاري

 
 

 

 
 
 
 
 

 )بما في ذلك بيانات الاتصال(
 
 

 )بما في ذلك بيانات الاتصال(
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 مدير صندوق من الباطن؟ هل سيعيَّن -6

 
 لا      نعم

 نسخة من عقد الخدمات.إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق 
 

 إذا كانت إجابتك نعم، يرجى ذكر اسم مدير )مديري( الصندوق من الباطن -7

 
 
 

 الاستثمارية المسؤول عن الصندوق لدى مدير الصندوق من الباطن لمحفظةاسم مدير ا -8

 
  
 

 )حيثما ينطبق ذلك( رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية الخاص بمدير الصندوق من الباطن -9

 
 
 

 إذا كان مدير الصندوق من الباطن أجنبياً، يرجى تقديم المعلومات الآتية:  -10

 مكان التأسيس -أ

 
 
 

 الهيئة الإشرافية  -ب

 
 

 

 العنوان وبيانات الاتصال الخاصة بمدير الصندوق من الباطن -ج

  العنوان

 

  رقم الهاتف

  البريد الإلكتروني

 

 

 

 

 

 

هل مدير الصندوق من الباطن خاضع لإشراف جهة رقابية وفق معايير وشروط تنظيمية مماثلة على  -د
 الأقل لتلك التي تطبقها الهيئة؟

( 6)الباطن، يرجى تقديم المعلومات المطلوبة وفقاً للفقرات من  من إذا كان هناك أكثر من مدير واحد للصندوق
  الباطن. من ( أعلاه لكل مدير صندوق10إلى )

 
 

  هل سيكون هناك مهام أخرى لمدير الصندوق يُكلَّف بها مقدمو الخدمة؟ -11

 لا      نعم

  إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق نسخ من عقود الخدمات.

 إذا كانت إجابتك نعم، يرجى بيان المهام التي سيُكلَّف بها مع ذكر تفاصيل مقدم )مقدمي( الخدمات. -12

 

 
 
 
 
 

 .يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية
 

 

 
 

 
 

 
 
 
 

 
 اسم مؤسسة السوق المالية )أمين الحفظ( -1

 
 
 
 

 الماليةرقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق  -2

 
 

 العلاقة مع مدير الصندوق -3

 
  مستقل   طرف ذو علاقة   

  
 .الخدمة مستوى يرجى تقديم نسخة من عقد الخدمات / اتفاقية

 
 

 الهيكل التنظيمي )قسم الحفظ( -4

 
 
 
 
 
 
 
 

  يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.
 

 
 من الباطن؟هل سيعيَّن أمين حفظ  -5

 لا      نعم
 

 إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق نسخة من عقد الخدمات.
 

 
 

 
 

 
 
 
 
 

 أأممينين  االحلحففظظ
 معلومات حول مؤسسة السوق المالية المرخص لها في نشاط الحفظ

 3  
 إذا كانت إجابتك نعم، يرجى ذكر اسم أمين الحفظ من الباطن -6

 
 

 

 رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية الخاص بأمين الحفظ من الباطن )حيثما ينطبق ذلك( -7

 
 
 

 أمين الحفظ من الباطن أجنبياً، يرجى تقديم المعلومات الآتية:إذا كان  -8

 مكان التأسيس -أ

 
 
 

 الهيئة الإشرافية -ب

 
 
 

 العنوان وبيانات الاتصال الخاصة بأمين الحفظ من الباطن -ج

  العنوان

 

  رقم الهاتف

  البريد الإلكتروني

 
رقابية وفق معايير وشروط تنظيمية مماثلة على الأقل لتلك هل أمين الحفظ من الباطن خاضع لإشراف جهة  -د

 التي تطبقها الهيئة؟

( إلى 5)الباطن، يرجى تقديم المعلومات المطلوبة وفقاً للفقرات من  إذا كان هناك أكثر من أمين حفظ واحد من
 الباطن. أعلاه لكل أمين حفظ من( 8)

 
  يكُلَّف بها مقدمو الخدمة؟هل سيكون هناك مهام أخرى لأمين الحفظ  -9

 لا      نعم

  إذا كانت إجابتك نعم، يرجى إرفاق نسخ من عقود الخدمات.

 

 

 

 

 

3-23-3

3-13-2
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  إذا كانت إجابتك نعم، يرجى سرد المهام التي سيكُلَّف بها مع ذكر تفاصيل مقدم الخدمة والترتيبات. -10

 

 
 
 

 يرجى استخدام ورقة منفصلة إذا كانت الخانة غير كافية.
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 

 
  

 
 
 
 
 
 

 
 

 عن مؤسسة السوق المالية )مدير الصندوق(
 

بأن المعلومات التي  -وبعد الحرص التام والمعقول للتأكد من ذلك  -أقر أنا الموقع أدناه على حد علمي واعتقادي 

وأقر، إضافة إلى ذلك، بأن صندوق  تقديمها. قدمتها في هذا الطلب كاملة وواضحة وصحيحة وغير مضللة وقت

الاستثمار العقاري المقترح، ومحتويات شروط وأحكام الصندوق، لا تتعارض مع نظام السوق المالية ولائحة 

  صناديق الاستثمار العقاري.

 الاسم  

 

 المنصب 

 

 التوقيع 

 

 التاريخ

 

 

 مدير الصندوقاسم الشخص المسؤول عن الطلب لدى 

 

 المنصب

 

 رقم الهاتف

 

  البريد الإلكتروني

 عن مؤسسة السوق المالية )أمين الحفظ(
 

 

 إإققرراارر
 إقرار مدير الصندوق وأمين الحفظ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عن مؤسسة السوق المالية )أمين الحفظ(

أقر وأؤكد أنني سأقوم والمقترح، العقاري أعمل أمين حفظ لصندوق الاستثمار  أنا ]اسم مؤسسة السوق المالية[

وشروط وأحكام الصندوق، ونظام السوق المالية  ر العقاريالمنوطة بي بحسب لائحة صناديق الاستثمابالمسؤوليات 

 ولوائحه التنفيذية. 

 

 الاسم 

 

 المنصب 

 

 التوقيع

 

 التاريخ

 

 

 

 اسم الشخص المسؤول عن الطلب لدى أمين الحفظ

 

 المنصب

 

 رقم الهاتف

 

 الإلكترونيالبريد 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 العامالعقاري ع وحدات صندوق الاستثمار يوزتطرح / باسم وعنوان مؤسسة السوق المالية أو المكلف -1

 

 رقم الترخيص الصادر عن هيئة السوق المالية )حيثما ينطبق( -2

 

 

 

 االلططااررحح//االملمووززعع
 توزع وحدات صناديق الاستثمار العقاري  ن مؤسسة السوق المالية التي تطرحمعلومات ع

 5 
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 ))ممددييرر  االلصصننددووقق((ععنن  ممؤؤسسسسةة  االلسسووقق  االملمااللييةة  

 

بأن المعلومات التي قدمتها  -رص التام والمعقول للتأكد من ذلكوبعد الح-قع أدناه على حد علمي واعتقادي أقر أنا المو

وأقر، إضافة إلى ذلك، بأن صندوق الاستثمار  في هذا الطلب كاملة وواضحة وصحيحة وغير مضللة وقت تقديمها.

  الصندوق، لا تتعارض مع نظام السوق المالية ولائحة صناديق الاستثمار.المقترح، ومحتويات شروط وأحكام 

 االالاسسمم    

 

 االملمننصصبب  

 

 االلتتووققييعع  

 

 االلتتااررييخخ

 

 

 ااسسمم  االلششخخصص  االملمسسؤؤوولل  ععنن  االلططللبب  للددىى  ممددييرر  االلصصننددووقق

 

 االملمننصصبب

 

 ررققمم  االهلهااتتفف

 

 االلبربرييدد  االإلإللككترترووننيي
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الملحق 4

محتويات تقارير ال�صندوق

يجب �أن تت�ضمن التقارير ال�سنوية المعلومات الآآتية:
1- الأأ�صول التي ي�ستثمر فيها ال�صندوق.

2- الأأ�صول التي ي�ستهدف ال�صندوق الا�ستثمار فيها )�إن وُجدت(.
3- �تو�ضيح ن�سبة قيمة العقارات الم�ؤجرة ون�سبة قيمة العقارات غير الم�ؤجرة �إلى �إجمالي قيمة العقارات 

المملوكة )�إن وُجدت(.
4- ن�سبة الإإيجار لكل �أ�صل من �أ�صول ال�صندوق من �إجمالي �إيجارات �أ�صول ال�صندوق )حيثما ينطبق(.

5- �بالن�سبة �إلى �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول، ن�سبة الإإيرادات غير المح�صلة من �إجمالي الإإيرادات، 
ون�سبة الم�صروفات غير النقدية من �صافي �أرباح ال�صندوق.

6- و�صف للم�ؤ�شر الا�ستر�شادي لل�صندوق -حيثما ينطبق-، والموقع الإإلكتروني لمزود الخدمة )�إن وُجد(. 
7- �جدول مقارنة يغطي �أداء ال�صندوق خلال ال�سنوات المالية الثلاث الأأخيرة )�أو منذ ت�أ�سي�س ال�صندوق(، 

ويو�ضح:
�أ- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق في نهاية كل �سنة مالية.

ب- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة في نهاية كل �سنة مالية.
ج- �أعلى و�أقل �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة عن كل �سنة مالية.

د- عدد الوحدات المُ�صدَرة في نهاية كل �سنة مالية.
هـ- توزيع الدخل لكل وحدة )�إن وُجد(.

و- ن�سبة التكاليف التي تحمّلها ال�صندوق من �إجمالي قيمة الأأ�صول.
ز- نتائج مقارنة �أداء الم�ؤ�شر الا�ستر�شادي لل�صندوق ب�أداء ال�صندوق.  

ح- ن�سبة الأأ�صول المقتر�ضة من �إجمالي قيمة الأأ�صول، ومدة انك�شافها، وتاريخ ا�ستحقاقها.
8- �سجل �أداء يغطي ما يلي:

�أ- العائد الإإجمالي ل�سنة واحدة، وثلاث �سنوات، وخم�س �سنوات )�أو منذ الت�أ�سي�س(.
ب- العائد الإإجمالي ال�سنوي لكل �سنة من ال�سنوات المالية الع�شر الما�ضية )�أو منذ الت�أ�سي�س(.

ج- �جدول يو�ضح مقابل الخدمات والعمولات والأأتعاب التي تحمّلها ال�صندوق لأأطراف خارجية على 
مدار العام. ويجب �أي�ضاً الإإف�صاح ب�شكل وا�ضح عن �إجمالي ن�سبة الم�صروفات، وعما �إذا كانت هناك 

�أي ظروف يقرر فيها مدير ال�صندوق الإإعفاء من �أي ر�سوم �أو تخفي�ضها.
9- ��إذا حدثت تغييرات �أ�سا�سية �أو غير �أ�سا�سية خلال الفترة و�أثرت في �أداء ال�صندوق، فيجب الإإف�صاح 

عنها ب�شكل وا�ضح.
10- �تقرير �سنوي معتمد من مجل�س �إدارة ال�صندوق، على �أن يحتوي -على �سبيل المثال لا الح�صر- على 

المو�ضوعات التي تمت مناق�شتها والقرارات ال�صادرة ب��شأنها، بما في ذلك �أداء ال�صندوق ومدى 
تحقيقه لأأهدافه.

11-� بيان حول العمولات الخا�صة التي ح�صل عليها مدير ال�صندوق خلال الفترة، مبيناً ب�شكل وا�ضح 
ماهيتها وطريقة الا�ستفادة منها.

12- تقرير تقويم المخاطر.
الملحق 5

محتويات البيان ن�صف ال�سنوي

يجب �أن يت�ضمن البيان ن�صف ال�سنوي لل�صناديق العقارية، المعلومات الآآتية بحد �أدنى:
1- �سعر الوحدة بنهاية الن�صف بح�سب �آخر تقييم.

2- �جدول يو�ضح الم�صروفات والأأتعاب الإإجمالية المحملة على ال�صندوق ون�سبتها المئوية من �أحدث 
حّ الحد الأأعلى لجميع الم�صروفات، وذلك بنهاية الن�صف  قيمة لإإجمالي �أ�صول ال�صندوق، على �أن يو�ضِ

المعني.
3- �قائمة ب�أ�سماء جميع العقارات المكونة لمحفظة ال�صندوق، ون�سبة قيمة كل عقار من �إجمالي الأأ�صول، 

بالإإ�ضافة �إلى ن�سبة الإإ�شغال لكل عقار كما في نهاية الن�صف المعني.
4- �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

5- ن�سبة الاقترا�ض من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق، ومدة انك�شافها، وتاريخ ا�ستحقاقها.
6- �صافي قيمة �أ�صول وحدات ال�صندوق.

7- ن�سبة تكاليف ال�صندوق �إلى �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
8- ��أيّ تغييرات �أ�سا�سية �أو غير �أ�سا�سية ت�ؤثر في عمل ال�صندوق تمت خلال الن�صف المعني )حيثما ينطبق(.
9- �بيان بالأأرباح الموزعة على مالكي الوحدات )�إن وُجدت( من خلال ت�ضمين البيان الن�صفي التفا�صيل التالية:

�أ- �إجمالي الأأرباح الموزعة في الن�صف المعني.

ب- عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع لها خلال الن�صف المعني.
ج- قيمة الربح الموزع خلال الن�صف المعني وذلك لكل وحدة.

د- ن�سبة التوزيع من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
هـ- �أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خلال الن�صف المعني.

و�إ�ضافة �إلى ما ذكر �أعلاه، يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح عن توزيعات المتح�صلات ال�سابقة من البيع 
�أو الت�أجير حتى الن�صف المماثل من العام ال�سابق، على �أن يتيح الإإف�صاح لمالكي الوحدات الاطلاع على 

توزيعات ال�صندوق وعددها و�أحجامها. 
الملحق 6

محتويات البيان ربع ال�سنوي

يجب �أن يت�ضمن البيان ربع ال�سنوي لل�صناديق العقارية المتداولة، المعلومات الآآتية بحد �أدنى:
1- ��سعر الوحدة بنهاية الربع بح�سب �آخر تقييم، وهو كل من �سعر تداول الوحدة في ال�سوق )�سعر 

الإإغلاق(، و�صافي قيمة الأأ�صول للوحدة في ال�صندوق بنهاية الربع المعني، ويُحت�سب بطرح �إجمالي 
التزامات ال�صندوق من �إجمالي �أ�صوله ويق�سَم الناتج على عدد وحدات ال�صندوق.

2-� الدخل الت�أجيري على �سعر الوحدة )�إن وُجد(، وهو �صافي دخل ال�صندوق من ا�ستثماره في �أ�صول 
عقارية مدرة للدخل فقط خلال الربع المعني �إلى القيمة ال�سوقية للوحدات.

3- �جدول يو�ضح الم�صروفات والأأتعاب الإإجمالية المحملة على ال�صندوق ون�سبتها المئوية من �أحدث قيمة 
حّ الحد الأأعلى لجميع الم�صروفات، وذلك بنهاية الربع المعني. لإإجمالي �أ�صول ال�صندوق، على �أن يو�ضِ

4-� �أداء �سعر تداول الوحدة في ال�سوق )�سعر الإإغلاق( خلال الربع المعني، بالإإ�ضافة �إلى �صافي قيمة 
الأأ�صول للوحدة في ال�صندوق لنف�س الفترة.

5- �قائمة ب�أ�سماء جميع العقارات المكونة لمحفظة ال�صندوق، ون�سبة قيمة كل عقار من �إجمالي الأأ�صول، 
بالإإ�ضافة �إلى ن�سبة الإإ�شغال لكل عقار كما في نهاية الربع المعني )حيثما ينطبق(.

6- في حال ا�ستحواذ ال�صندوق على عقارات خلال الربع المعني، يجب بيان الآآتي بحد �أدنى:
�أ- الأأ�صول العقارية التي تم تملكها خلال الربع:

1- بيان تف�صيلي عن الأأ�صول العقارية التي تم تملكها.
2- و�ضع جدول بالمعلومات الآآتية لكل عقار:

�أ- ا�سم العقار.
ب- معلومات مالك/ ملّّاك العقار.

ج- نوع العقار.
د- عنوان العقار.

هـ- مخطط )كروكي( الموقع.
و- م�ساحة الأأر�ض.

ز- م�ساحة البناء )بح�سب رخ�صة البناء(.
ح- عدد الأأدوار.

ط- �أنواع الوحدات و�أعدادها.
ي- ن�سبة �إ�شغال العقار.

ك- تاريخ �إتمام �إن�شاء المبنى )بح�سب �شهادة �إتمام البناء(.
ل- تكلفة �شراء العقار.

م- نبذة عن عقود الإإيجار الحالية.
ن- �إيرادات �آخر ثلاث �سنوات للعقار، �إن وُجدت.

�س- �أيّ معلومات �إ�ضافية.
٣- م�صدر التمويل/ �آلية الا�ستحواذ على الأأ�صول العقارية.

٤- عوائد الإإيجارات ال�سابقة والم�ستهدفة لكل عقار/ منفعة، ون�سبتها من �إجمالي الدخل الت�أجيري.
5- �و�ضع جدول يو�ضح �إجمالي و�صافي العائد الم�ستهدف قبل وبعد زيادة قرو�ض ال�صندوق )حيثما 

ينطبق(.
6- تقييم العقارات المراد الا�ستحواذ عليها.

و�ضع جدول يو�ضح الآآتي:
�أ- العقارات محل الا�ستحواذ.
ب- �أ�سماء المقيّمين المعتمدين.

ج- تاريخ تقرير كل تقييم.
د- قيمة التقييم لكل عقار.

هـ- معدل التقييمات.
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و- �سعر �شراء كل عقار.
ب- المخاطر الإإ�ضافية الخا�صة بزيادة قرو�ض ال�صندوق )حيثما ينطبق(.

ج- الت�أمين:
يجب �أن يت�ضمن هذا الق�سم ذكر �أ�صول ال�صندوق التي تم الت�أمين عليها، وتفا�صيل الت�أمين، ومدى 

تغطيته.
د- المعلومات الأأخرى:

ت�ضمين �أيّ معلومة �أخرى مهمة تكون معروفة )�أو من المفتر�ض �أن تكون معروفة( لمدير 
ال�صندوق �أو مجل�س الإإدارة وقت �إ�صدار �شروط و�أحكام ال�صندوق.

هـ- ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك:
�أ- ا�سم ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك، وعنوانها.

ب- بيان مهام ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك، وواجباتها، وم�س�ؤولياتها.
ج- الإإف�صاح عما �إذا كانت ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك تنوي الا�ستثمار في وحدات 

ال�صندوق، وقيمة هذه الا�ستثمارات.
د- �أيّ �أتعاب لمدير الأأملاك.

7- �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
8- �ن�سبة الاقترا�ض من �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق، ومدة انك�شافها، وتاريخ ا�ستحقاقها، 

والإإف�صاح عن تفا�صيل ا�ستخدام القر�ض.
9- �صافي قيمة �أ�صول وحدات ال�صندوق.

10- ن�سبة تكاليف ال�صندوق �إلى �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
11- ��أيّ تغييرات �أ�سا�سية �أو غير �أ�سا�سية ت�ؤثر في عمل ال�صندوق تمت خلال الربع المعني )حيثما 

ينطبق(.
12-� بيان بالأأرباح الموزعة على مالكي الوحدات )�إن وُجدت( من خلال ت�ضمين البيان الربعي 

التفا�صيل التالية:
�أ- �إجمالي الأأرباح الموزعة في الربع المعني.

ب- عدد الوحدات القائمة التي تم التوزيع لها خلال الربع المعني.
ج- قيمة الربح الموزع خلال الربع المعني وذلك لكل وحدة.

د- ن�سبة التوزيع من �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
هـ- �أحقية التوزيعات النقدية التي تم توزيعها خلال الربع المعني.

13- �خطة وا�ضحة ل�سير �أعمال الم�شروع معتمدة من قبل المطور )حيثما ينطبق(.
و�إ�ضافة �إلى ما ذكر �أعلاه، يجب على مدير ال�صندوق الإإف�صاح عن توزيعات المتح�صلات ال�سابقة 
من البيع �أو الت�أجير حتى الربع المماثل من العام ال�سابق، على �أن يتيح الإإف�صاح لمالكي الوحدات 

الاطلاع على توزيعات ال�صندوق وعددها و�أحجامها.
الملحق 7

�صيغة خطاب مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري

)يقدَّم على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق(

�إلى: هيئة ال�سوق المالية
ب�صفتنا مدير ال�صندوق لـ........... »)ا�سم ال�صندوق(« فيما يخ�ص طرح �صندوق ا�ستثمار عقاري با�سم 

........... »)ا�سم ال�صندوق(«، نحن »)ا�سم مدير ال�صندوق(« ن�ؤكد، بح�سب معرفتنا، وبعد( القيام 
بالدرا�سة الواجبة( و�إجراء التحريات اللازمة على ال�صندوق، �أن ال�صندوق قد ا�ستوفى جميع ال�شروط 

المطلوبة لت�سجيل وحدات ال�صندوق وا�ستوفى جميع الم�سائل الأأخرى التي تطلبها هيئة ال�سوق المالية 
)»الهيئة«( حتى تاريخ هذا الخطاب. وي�ؤكد »)ا�سم مدير ال�صندوق(« �أنه، بح�سب علمه وفي حدود 

�صلاحيته مديراً لل�صندوق، قد قدّم �إلى الهيئة جميع المعلومات والتو�ضيحات بح�سب ال�صيغة وخلال الفترة 
الزمنية المحددة وفقاً لما طلبته الهيئة لتمكينها من التحقق من �أن )مدير ال�صندوق( وال�صندوق قد التزما 

بنظام ال�سوق المالية ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري. 
وب�صفة خا�صة ي�ؤكد )مدير ال�صندوق( ما يلي:

- ��أنه قد قدّم جميع الخدمات ذات العلاقة التي تقت�ضيها لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، بالعناية 
والخبرة المطلوبة.

- ��أنه قد اتخذ خطوات معقولة للتحقق من �أن �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق يفهمون طبيعة ومدى 
م�س�ؤولياتهم وفقاً لنظام ال�سوق المالية ولوائحه التنفيذية.

- ��أنه قد تو�صل �إلى ر�أي معقول، ي�ستند �إلى تحريات كافية وخبرة مهنية، ب�أن:
- �ال�صندوق قد ا�ستوفى جميع المتطلبات ذات العلاقة بلائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري( بما في ذلك 

الأأحكام المتعلقة بال�شروط والأأحكام(.
- �جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق المر�شحين تنطبق عليهم متطلبات الت�أهيل الواردة في لوائح هيئة 

ال�سوق المالية وقواعدها، و�أن �أع�ضاء مجل�س الإإدارة الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو مجل�س 
�إدارة �صندوق م�ستقل« الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها 

واللوائح التنفيذية.
- �الأأ�صول العقارية خالية من �أيّ مخالفات نظامية تمنع �أو قد تت�سبب في عدم الا�ستفادة منها، �أو قد تت�سبب 

بدورها في �إجراء �إ�صلاحات وتغييرات رئي�سة مكلفة.
- �جميع الم�سائل المعلومة لـ...........  »)ا�سم مدير ال�صندوق(« التي يجب على الهيئة �أن ت�أخذها بعين 

الاعتبار عند درا�ستها لطلب الطرح قد �أفُ�صح عنها للهيئة.
الملحق 8

�صيغة خطاب مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول

)يقدَّم على الأوراق الرسمية الخاصة بمدير الصندوق(

�إلى: هيئة ال�سوق المالية
ب�صفتنا مدير ال�صندوق لـ........... »)ا�سم ال�صندوق(« فيما يخ�ص طرح �صندوق ا�ستثمار عقاري متداول 

با�سم........... »)ا�سم ال�صندوق(« وت�سجيل و�إدراج وحداته في ال�سوق المالية ال�سعودية )تداول(، نحن 
»)ا�سم مدير ال�صندوق(« ن�ؤكد، بح�سب معرفتنا، وبعد )القيام بالدرا�سة الواجبة( و�إجراء التحريات 
اللازمة على ال�صندوق، �أن ال�صندوق قد ا�ستوفى جميع ال�شروط المطلوبة لت�سجيل وحدات ال�صندوق 

و�إدراجها وا�ستوفى جميع الم�سائل الأأخرى التي تطلبها هيئة ال�سوق المالية )»الهيئة«( حتى تاريخ هذا 
الخطاب. وي�ؤكد »)ا�سم مدير ال�صندوق(« �أنه، بح�سب علمه وفي حدود �صلاحيته مديراً لل�صندوق، قد قدّم 

�إلى الهيئة جميع المعلومات والتو�ضيحات بح�سب ال�صيغة وخلال الفترة الزمنية المحددة وفقاً لما طلبته 
الهيئة لتمكينها من التحقق من �أن )مدير ال�صندوق( وال�صندوق قد التزما بنظام ال�سوق المالية ولائحة 

�صناديق الا�ستثمار العقاري. 
وب�صفة خا�صة ي�ؤكد )مدير ال�صندوق( ما يلي:

-� �أنه قد قدّم جميع الخدمات ذات العلاقة التي تقت�ضيها لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، بالعناية 
والخبرة المطلوبة.

-� �أنه قد اتخذ خطوات معقولة للتحقق من �أن �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق يفهمون طبيعة ومدى 
م�س�ؤولياتهم وفقاً لنظام ال�سوق المالية ولوائحه التنفيذية.

- �أنه قد تو�صل �إلى ر�أي معقول، ي�ستند �إلى تحريات كافية وخبرة مهنية، ب�أن:
- �ال�صندوق قد ا�ستوفى جميع المتطلبات ذات العلاقة بلائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري )بما في ذلك 

الأأحكام المتعلقة بال�شروط والأأحكام(.
- �جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق المر�شحين تنطبق عليهم متطلبات الت�أهيل الواردة في لوائح 

هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، و�أن �أع�ضاء مجل�س الإإدارة الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو 
مجل�س �إدارة �صندوق م�ستقل« الوارد في قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية 

وقواعدها واللوائح التنفيذية.
- �الأأ�صول العقارية خالية من �أيّ مخالفات نظامية تمنع �أو قد تت�سبب في عدم الا�ستفادة من المباني �أو 
ت�شغيلها، وكذلك �أن الأأ�صول العقارية �سليمة فنياً وخالية من �أي خلل �أو عيوب هند�سية رئي�سية قد 

تمنع �أو قد تت�سبب في عدم الا�ستفادة من المباني �أو ت�شغيلها، �أو قد تت�سبب بدورها في �إجراء �إ�صلاحات 
وتغييرات رئي�سة مكلفة.

- �الن�شاطات الرئي�سة للم�ست�أجرين الرئي�سين المحتملين للأأ�صول العقارية �سليمة، و�أنهم قادرون على 
الوفاء بالتزاماتهم لل�صندوق.

- �جميع الم�سائل المعلومة لـ...........  »)ا�سم مدير ال�صندوق(« التي يجب على الهيئة �أن ت�أخذها بعين 
الاعتبار عند درا�ستها لطلب الطرح قد �أفُ�صح عنها للهيئة.

الملحق 9

�إقرارات مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري

1- �يقر مدير ال�صندوق ب�أن �شروط و�أحكام »)ا�سم ال�صندوق(« قد �أُعِدّت وفقاً للائحة ‏�صناديق الا�ستثماري 
العقاري ال�صادرة عن هيئة ال�سوق المالية ال�سعودية.‏

 ‎توجد‎ ‎لا‎ ‎أنه�‎ ،واعتقاده‎ ‎علمه‎ ‎وبح�سب‎ ،المعقولة كافة‎ ‎التحريات ‎أجرى�‎ ‎أن�‎ ‎بعد‎ ،2- �يقر مدير ال�صندوق
‎�أي‎ ‎ّوقائع �أخرى‎ ‎يمكن‎ ‎�أن‎ ‎ي�ؤدي‎ ‎عدم‎ ‎ت�ضمينها‎ ‎في‎ ‎هذه‎ ‎الوثيقة‎ ‎�إلى‎ ‎جعل‎ ‎�أي‎ ‎ّ�إفادة‎ ‎واردة‎ ‎فيها‎ ‎م�ضللة. 
 ‎ال�شروط‎ ‎محتوى‎ ‎عن‎ ‎م�س�ؤولية‎ ‎ّأي�‎ ‎ال�سعودية‎ ‎المالية‎ ‎و�شركة ال�سوق‎ ‎المالية‎ ‎ال�سوق‎ ‎هيئة‎ ‎تتحمل‎ ‎ولا

‎والأأحكام.‏
3- �يقر مدير ال�صندوق بخلو العقار من �أيّ مخالفات نظامية تمنع �أو قد تت�سبب في عدم ‏الا�ستفادة من 
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العقار �أو ت�شغيله، وكذلك على �سلامة العقار فنياً وخلوّه من �أي خلل �أو ‏عيوب هند�سية رئي�سة قد 
تمنع �أو قد تت�سبب في عدم الا�ستفادة من المبنى �أو ت�شغيله، �أو ‏قد تت�سبب بدورها في �إجراء �إ�صلاحات 

وتغييرات رئي�سة مكلفة.‏
ح عنه-  4- �كذلك يقر مدير ال�صندوق بعدم وجود تعار�ض م�صالح مبا�شر/ غير مبا�شر -غير ما هو ‏مف�صّ

بين �أيٍّ من الآآتي:‏
- مدير ال�صندوق.‏

- مدير/ مديري العقارات المرتبطة بال�صندوق.‏
- مالك/ ملّّاك العقارات المرتبطة بال�صندوق. ‏

- �م�ست�أجر/ م�ست�أجري �أ�صول عقارية ت�شكل عوائدها )10%( �أو �أكثر من عوائد ‏الإإيجار ال�سنوية 
لل�صندوق.‏

- المقيّم المعتمد.‏
- المطور.

- المكتب الهند�سي.
5- �يقر مدير ال�صندوق بقيامه بالعناية اللازمة للت�أكد من عدم وجود تعار�ض م�صالح ‏مبا�شر/ غير مبا�شر 

بين بائع العقارات لل�صندوق والمقيّمين المعتمدين.‏
6- �يُقر مدير ال�صندوق ب�أن جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق لم يخ�ضعوا لأأيّ ‏دعاوى �إفلا�س �أو 

�إع�سار �أو �إجراءات �إفلا�س �أو ت�صفية، ولم ي�سبق لهم ارتكاب �أيّ �‏أعمال احتيالية �أو مُُخلّة بال�شرف 
�أو تنطوي على الغ�ش، ولم ي�سبق لهم ارتكاب �أيّ ‏مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرّف مُُخل 

بالنزاهة والأأمانة، ويتمتعون بالمهارات ‏والخبرات اللازمة التي ت�ؤهّلهم ليكونوا �أع�ضاءً بمجل�س �إدارة 
ال�صندوق.‏

7-� يقر مدير ال�صندوق ب�أن الأأع�ضاء الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو مجل�س �إدارة �صندوق 
م�ستقل« الوارد في ‏قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، و�سينطبق ‏ذلك 

على �أيّ ع�ضو م�ستقل يعيّنه مدير ال�صندوق خلال مدة ال�صندوق.‏
8- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا توجد �أيّ ن�شاطات عمل �أو م�صلحة �أخرى مهمّة لأأع�ضاء ‏مجل�س �إدارة مدير 

ال�صندوق »)ا�سم مدير ال�صندوق(« يحتمل تعار�ضها مع م�صالح ال�صندوق.‏
9- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا توجد حالات لتعار�ض في الم�صالح من ��شأنها �أن ت�ؤثر ‏في �أداء مدير ال�صندوق 

لواجباته تجاه ال�صندوق.‏
10-� يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا توجد �أي ر�سوم �أخرى غير الر�سوم المذكورة في جدول ‏الر�سوم والأأتعاب 

المذكور في الفقرة »)رقم الفقرة(« من ال�شروط والأأحكام.‏
11-� يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا يجوز لأأيّ ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س الإإدارة �أن يكون له ‏م�صلحة مبا�شرة �أو 

غير مبا�شرة في الأأعمال والعقود التي تتم لح�ساب ال�صندوق.‏
ح عن جميع العقود والاتفاقيات التي لها علاقة ‏بال�صندوق والتي قد  12-� يقر مدير ال�صندوق ب�أنه قد �أُف�صِ
ت�ؤثر في قرارات الم�ستثمرين في الا�شتراك �أو التداول في ال�صندوق ‏في ال�شروط والأأحكام، و�أنه لا توجد 

عقود واتفاقيات غير ما ذُكر في ال�شروط ‏والأأحكام.‏
13- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه يحق لمالكي الوحدات الت�صويت على الم�سائل التي تُطرَح ‏عليهم في اجتماعات 
مالكي الوحدات. وبالإإ�ضافة �إلى ذلك، يتم الح�صول على موافقة �‏أغلبية مالكي الوحدات الذين يملكون 
ما ن�سبته �أكثر من )50%( �أو �أكثر من )75%( )حيثما ينطبق( من مجموع الوحدات ‏الحا�ضر ملّّاكها، 

‎:‎فيما يتعلق ب�إجراء �أيّ تغيير �أ�سا�سي على ال�صندوق، وي�شمل التغيير الأأ�سا�سي ما ‏يلي
- التغيير المهم في �أهداف ال�صندوق �أو طبيعته �أو فئته.

 - �التغيير الذي قد يكون له ت�أثير �سلبي وجوهري على مالكي الوحدات �أو على حقوقهم فيما يتعلق 
بال�صندوق المغلق.

- التغيير الذي يكون له ت�أثير في درجة المخاطر لل�صندوق.
- الان�سحاب الطوعي لمدير ال�صندوق من من�صب مدير ال�صندوق.

- �أيّ تغيير ي�ؤدي في المعتاد �إلى �أن يعيد مالكو الوحدات النظر في م�شاركتهم في ال�صندوق ‏المغلق.‏
- التغيير الذي يزيد ب�شكل جوهري �إجمالي المدفوعات التي ت�سدد من �أ�صول ال�صندوق المغلق.

- التغيير في تاريخ ا�ستحقاق �أو �إنهاء ال�صندوق المغلق.
- زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق المغلق من خلال قبول م�ساهمات ‏نقدية �أو عينية �أو كليهما.‏

- �أيّ حالات �أخرى تقررها الهيئة من حين لآآخر وتبلغ بها مدير ال�صندوق.
14- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه �سيتخذ جميع الخطوات اللازمة لم�صلحة مالكي الوحدات ‏وذلك بح�سب علمه 

واعتقاده مع الحر�ص الواجب والمعقول، و�سيعمل مدير ال�صندوق ‏والمديرون والم�س�ؤولون والموظفون 
والوكلاء والم�ست�شارون التابعون له، وال�شركات التابعة ‏و�أمين الحفظ والم�ست�شار ال�شرعي ومجل�س 

�إدارة ال�صندوق، على بذل الحر�ص والجهد ‏المعقول والت�صرف بح�سن نية، في �سبيل تحقيق م�صالح 
مالكي الوحدات، �إلا �أنه قد ‏يتعر�ض ال�صندوق لخ�سارة ب�أيّ �شكل من الأأ�شكال ب�سبب القيام ب�أيّ 

ت�صرّف غير ‏متعمد ي�صدر عن �أيٍّ من الأأطراف المذكورة فيما يتعلق بقيامهم ب�إدارة ��شؤون ال�صندوق، 
‏فعندها لا يتحمل ه�ؤلاء الأأطراف م�س�ؤوليةً عن تلك الخ�سارة ب�شرط �أن يكون قد ‏ت�صرّف بح�سن نيّة 

-ويثبُت ح�سن النية في حال عدم وجود �أيّ ت�صرف �أو قرار �أو ‏مرا�سلات تدل على علمٍ م�سبقٍ بالنتائج 
ال�سلبية للقيام بذلك الت�صرف- وب�شكل يُعتقد �‏أنه يخدم م�صالح ال�صندوق بال�شكل الأأمثل، و�أن يكون 

الت�صرّف لا ينطوي على الإإهمال ‏الفادح �أو الاحتيال �أو �سوء الت�صرّف المتعمّد.‏
15- �يقرّ مدير ال�صندوق �أنه قد بيّّن للمقيّم المعتمد �أن نطاق العمل على تقارير التقييم ‏يجب �أن يكون 

ملائماً لغر�ض طلب مدير ال�صندوق و�صالحاً للا�ستخدام بغر�ض طرحه ‏طرحاً عاماً وت�ضمين القيمة 
الإإيجارية ال�سوقية �إذا كانت مختلفة عن القيمة الإإيجارية ‏التعاقدية في عقود �إيجار العقارات.‏

الملحق 10

�إقرارات مدير �صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول

1- �يقر مدير ال�صندوق �أن �شروط و�أحكام »)ا�سم ال�صندوق(« قد �أُعِدّت وفقاً للائحة ‏�صناديق الا�ستثماري 
العقاري ال�صادرة عن هيئة ال�سوق المالية ال�سعودية.‏

 ‎توجد‎ ‎لا‎ ‎أنه� ‎،واعتقاده‎ ‎علمه‎ ‎وبح�سب‎ ،المعقولة كافة‎ ‎التحريات‎ ‎أجرى�‎ ‎أن�‎ ‎بعد‎ ،2- �يقر مدير ال�صندوق
‎�أي‎ ‎وقائع �أخرى‎ ‎يمكن‎ ‎�أن‎ ‎ي�ؤدي‎ ‎عدم‎ ‎ت�ضمينها‎ ‎في‎ ‎هذه‎ ‎الوثيقة‎ ‎�إلى‎ ‎جعل‎ ‎�أي‎ ‎ّ�إفادة‎ ‎واردة‎ ‎فيها‎ ‎م�ضللة. 
 ‎ال�شروط‎ ‎محتوى‎ ‎عن‎ ‎م�س�ؤولية‎ ‎ّأي�‎ ‎ال�سعودية‎ ‎المالية‎ ‎و�شركة ال�سوق‎ ‎المالية‎ ‎ال�سوق‎ ‎هيئة‎ ‎تتحمل‎ ‎ولا

‎والأأحكام.‏
3-� يقر مدير ال�صندوق بخلو العقار من �أي مخالفات نظامية تمنع �أو قد تت�سبب في عدم ‏الا�ستفادة من 
العقار �أو ت�شغيله، وكذلك على �سلامة العقار فنياً وخلوّه من �أيّ خلل �أو ‏عيوب هند�سية رئي�سية قد 

تمنع �أو قد تت�سبب في عدم الا�ستفادة من المبنى �أو ت�شغيله، �أو ‏قد تت�سبب بدورها في �إجراء �إ�صلاحات 
وتغييرات رئي�سة مكلفة.‏

4- �كذلك يقر مدير ال�صندوق بعدم وجود تعار�ض م�صالح مبا�شر/ غير مبا�شر -غير ما هو ‏مف�صح عنه- 
بين �أيٍّ من الآآتي:‏
- مدير ال�صندوق.‏

- مدير/ مديري العقارات المرتبطة بال�صندوق.‏
- مالك/ ملّّاك العقارات المرتبطة بال�صندوق. ‏

- �م�ست�أجر/ م�ست�أجري �أ�صول عقارية ت�شكل عوائدها )10%( �أو �أكثر من عوائد ‏الإإيجار ال�سنوية لل�صندوق.‏
- المقيّم المعتمد.‏

5- �يقر مدير ال�صندوق بقيامه بالعناية اللازمة للت�أكد من عدم وجود تعار�ض م�صالح ‏مبا�شر/ غير مبا�شر 
بين بائع العقارات لل�صندوق والمقيّمين المعتمدين.

6- �يُقر مدير ال�صندوق ب�أن جميع �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق لم يخ�ضعوا لأأيّ ‏دعاوى �إفلا�س �أو 
�إع�سار �أو �إجراءات �إفلا�س �أو ت�صفية، ولم ي�سبق لهم ارتكاب �أيّ �‏أعمال احتيالية �أو مُُخلّة بال�شرف 

�أو تنطوي على الغ�ش، ولم ي�سبق لهم ارتكاب �أيّ ‏مخالفة تنطوي على احتيال �أو ت�صرّف مُُخل 
بالنزاهة والأأمانة، ويتمتعون بالمهارات ‏والخبرات اللازمة التي ت�ؤهّلهم ليكونوا �أع�ضاءً بمجل�س �إدارة 

ال�صندوق.‏
7- �يقر مدير ال�صندوق ب�أن الأأع�ضاء الم�ستقلين ينطبق عليهم تعريف »ع�ضو مجل�س �إدارة �صندوق 

م�ستقل« الوارد في ‏قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها، و�سينطبق 
‏ذلك على �أيّ ع�ضو م�ستقل يعيّنه مدير ال�صندوق خلال مدة ال�صندوق.‏

8- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا توجد �أيّ ن�شاطات عمل �أو م�صلحة �أخرى مهمّة لأأع�ضاء ‏مجل�س �إدارة مدير 
ال�صندوق »)ا�سم مدير ال�صندوق(« يحتمل تعار�ضها مع م�صالح ال�صندوق.‏

9- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا توجد حالات لتعار�ض في الم�صالح من ��شأنها �أن ت�ؤثر ‏في �أداء مدير ال�صندوق 
لواجباته تجاه ال�صندوق.‏

10- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا توجد �أيّ ر�سوم �أخرى غير الر�سوم المذكورة في جدول ‏الر�سوم والأأتعاب 
المذكور في الفقرة »)رقم الفقرة(« من ال�شروط والأأحكام.‏

11- �يقر مدير ال�صندوق �أن ال�صندوق لن يدرَج �إلا عند �إتمام عملية نقل ملكية العقار ‏ل�صالح ال�صندوق �أو 
نقل منفعته، وفي حال عدم �إكمال ذلك بعد اكتمال فترة الطرح ‏المو�ضحة في الفقرة »)رقم الفقرة(« من 

دّ كامل مبالغ ‏الا�شتراك للم�شتركين.‏ ال�شروط والأأحكام، �ستُُرَ
12- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه لا يجوز لأأيّ ع�ضو من �أع�ضاء مجل�س الإإدارة �أن يكون له ‏م�صلحة مبا�شرة �أو 

غير مبا�شرة في الأأعمال والعقود التي تتم لح�ساب ال�صندوق.‏
ح عن جميع العقود والاتفاقيات التي لها علاقة ‏بال�صندوق والتي قد  13- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه قد �أفُ�صِ
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ت�ؤثر في قرارات الم�ستثمرين في الا�شتراك �أو التداول في ال�صندوق ‏في ال�شروط والأأحكام، و�أنه لا توجد 
عقود واتفاقيات غير ما ذُكر في ال�شروط ‏والأأحكام.‏

14- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه يحق لمالكي الوحدات الت�صويت على الم�سائل التي تُطرَح ‏عليهم في اجتماعات 
مالكي الوحدات. وبالإإ�ضافة �إلى ذلك، يتم الح�صول على موافقة �‏أغلبية مالكي الوحدات الذين يملكون 
ما ن�سبته �أكثر من )50%( �أو �أكثر من )75%( )حيثما ينطبق( من مجموع الوحدات ‏الحا�ضر ملّّاكها، 

‎:‎فيما يتعلق ب�إجراء �أي تغيير �أ�سا�سي على ال�صندوق، وي�شمل التغيير الأأ�سا�سي ما ‏يلي
- التغيير المهم في �أهداف ال�صندوق �أو طبيعته �أو فئته.

 - �التغيير الذي قد يكون له ت�أثير �سلبي وجوهري على مالكي الوحدات �أو على حقوقهم فيما يتعلق 
بال�صندوق المغلق.

- التغيير الذي يكون له ت�أثير في درجة المخاطر لل�صندوق.
- الان�سحاب الطوعي لمدير ال�صندوق من من�صب مدير ال�صندوق.

- �أيّ تغيير ي�ؤدي في المعتاد �إلى �أن يعيد مالكو الوحدات النظر في م�شاركتهم في ال�صندوق ‏المغلق.‏
د من �أ�صول ال�صندوق المغلق. - التغيير الذي يزيد ب�شكل جوهري �إجمالي المدفوعات التي ت�سدَّ

- التغيير في تاريخ ا�ستحقاق �أو �إنهاء ال�صندوق المغلق.
- زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق المغلق من خلال قبول م�ساهمات ‏نقدية �أو عينية �أو كليهما.‏

- �أيّ حالات �أخرى تقررها الهيئة من حين لآآخر وتبلّغ بها مدير ال�صندوق.
15- �يقر مدير ال�صندوق ب�أنه �سيتخذ جميع الخطوات اللازمة لم�صلحة مالكي الوحدات ‏وذلك بح�سب علمه 

واعتقاده مع الحر�ص الواجب والمعقول، و�سيعمل مدير ال�صندوق ‏والمديرون والم�س�ؤولون والموظفون 
والوكلاء والم�ست�شارون التابعون له، وال�شركات التابعة ‏و�أمين الحفظ والم�ست�شار ال�شرعي ومجل�س 
�إدارة ال�صندوق، على بذل الحر�ص والجهد ‏المعقول والت�صرف بح�سن نية، في �سبيل تحقيق م�صالح 

مالكي الوحدات، �إلا �أنه قد ‏يتعر�ض ال�صندوق لخ�سارة ب�أيّ �شكل من الأأ�شكال ب�سبب القيام ب�أيّ 
ت�صرّف غير ‏متعمد ي�صدر عن �أيٍّ من الأأطراف المذكورة فيما يتعلق بقيامهم ب�إدارة ��شؤون ال�صندوق، 

‏فعندها لا يتحمل ه�ؤلاء الأأطراف م�س�ؤوليةً عن تلك الخ�سارة ب�شرط �أن يكون قد ‏ت�صرّف بح�سن نيّة 
-ويثبُت ح�سن النية في حال عدم وجود �أي ت�صرف �أو قرار �أو ‏مرا�سلات تدل على علمٍ م�سبقٍ بالنتائج 
ال�سلبية للقيام بذلك الت�صرف- وب�شكل يُعتقد �‏أنه يخدم م�صالح ال�صندوق بال�شكل الأأمثل، و�أن يكون 

الت�صرّف لا ينطوي على الإإهمال ‏الفادح �أو الاحتيال �أو �سوء الت�صرّف المتعمّد.‏
16- �يقرّ مدير ال�صندوق ب�أنه قد بيّّن للمقيّم المعتمد �أن نطاق العمل على تقارير التقييم ‏يجب �أن يكون 

ملائماً لغر�ض طلب مدير ال�صندوق و�صالحاً للا�ستخدام بغر�ض طرحه ‏طرحاً عاماً وت�ضمين القيمة 
الإإيجارية ال�سوقية �إذا كانت مختلفة عن القيمة الإإيجارية ‏التعاقدية في عقود �إيجار العقارات.‏

الملحق 11

�صيغة خطاب الم�ست�شار القانوني ل�صندوق الا�ستثمار العقاري المتداول

)يقدَّم على الأوراق الرسمية الخاصة بالمستشار القانوني(

�إلى: هيئة ال�سوق المالية
ب�صفتنا م�ست�شاراً قانونياً لـ )ــــــــــ( »)ا�سم مدير ال�صندوق(« )»مدير ال�صندوق«( فيما يخ�ص طلب مدير 

ال�صندوق طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار عقاري متداول و�إدراجها في ال�سوق )تفا�صيل �صندوق الا�ستثمار 
العقاري المتداول(.

ن�شير �إلى ال�شروط والأأحكام المعدّة بخ�صو�ص ال�صندوق »)تفا�صيل الطرح(«، وب�صفة خا�صة فيما يتعلق 
بطلب طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار عقاري متداول و�إدراجها في ال�سوق المقدم �إلى هيئة ال�سوق المالية 
)»الهيئة«(، وحول متطلبات نظام ال�سوق المالية ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، وب�صفة خا�صة، 
منا الم�شورة �إلى مدير ال�صندوق حول المتطلبات التي يجب �أن ت�شتمل عليها الأأق�سام القانونية من  فقد قدَّ

ال�شروط والأأحكام، وحول ا�ستيفاء الأأ�صول لجميع المتطلبات النظامية و�سلامة �صكوك تلك الأأ�صول محل 
الا�ستحواذ. وفي هذا الخ�صو�ص، قمنا ب�إجراء درا�سة وتحريات �إ�ضافية نرى �أنها ملائمة في تلك الظروف، 

و�أجرينا كذلك درا�سة ر�سمية للعناية المهنية اللازمة القانونية بهذا الخ�صو�ص.
وبهذه ال�صفة الا�ست�شارية، ن�ؤكد �أننا لا نعلم عن �أيّ م�س�ألة جوهرية ت�شكل �إخلالًا من قبل مدير ال�صندوق 

بالتزاماته لمتطلبات نظام ال�سوق المالية �أو بال�شروط المفرو�ضة بموجب لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري 
بالن�سبة �إلى طلب طرح وحدات �صندوق ا�ستثمار عقاري متداول و�إدراجها، بما في ذلك المتطلبات المتعلقة 

بمحتوى ال�شروط والأأحكام كما هي في تاريخ هذا الخطاب.
الملحق 12

طلبات الموافقة والإإ�شعارات المقدمة �إلى الهيئة

تر�سَل طلبات الموافقة والإإ�شعارات بالطريقة التي تحددها الهيئة، وذلك بح�سب الآآتي:
�أ- طلبات الموافقة والإإ�شعارات التي تتطلب تغييرات في م�ستندات ال�صندوق: 

1- ا�سم ال�صندوق.
2- مو�ضوع الإإ�شعار.

3- تُذكر ال�صيغة الحالية وال�صيغة المقترحة ومبررات هذا التغيير ب�شكل مف�صل.
4-� �إن كان التغيير يتطلب موافقة �أطراف غير مدير ال�صندوق، فيجب �أخذ موافقتهم قبل �إر�سال طلب 

الموافقة �أو الإإ�شعار مع �ضرورة الإإ�شارة �إلى ذلك في محتوى الخطاب.
5-� �إقرار من مدير ال�صندوق ب�أن التغيير المقترح لا يتعار�ض مع لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري 

واللوائح التنفيذية الأأخرى و�أيّ نظام معمول به في المملكة.
6- �أيّ م�ستندات �أخرى م�ؤيدة للطلب.

ب- طلبات الموافقة والإإ�شعارات التي لا تتطلب تغييرات في م�ستندات ال�صندوق:
1- ا�سم ال�صندوق.

2- مو�ضوع الإإ�شعار.
3- ��إن كان التغيير يتطلب موافقة �أطراف غير مدير ال�صندوق، فيجب �أخذ موافقتهم قبل �إر�سال الإإ�شعار 

مع �ضرورة الإإ�شارة �إلى ذلك في محتوى الإإ�شعار.
ج- الإإ�شعارات المتعلقة بانتهاء فترة الطرح: 

1- ا�سم ال�صندوق.
2- مو�ضوع الإإ�شعار.

3- تاريخ نهاية فترة الطرح.
4- المبلغ الذي تم جمعه )بالريال ال�سعودي(.

5- تاريخ ت�شغيل ال�صندوق.
د- الإإ�شعار المتعلق بانتهاء ال�صندوق �أو ت�صفيته: 

1- ا�سم ال�صندوق.
2- تاريخ توزيع مبالغ الا�ستثمار على مالكي الوحدات.

3- عائد الا�ستثمار كن�سبة مئوية )حيثما ينطبق(.
الملحق 13

تقرير �إنهاء ال�صندوق

يُ�ستخدم تقرير �إنهاء ال�صندوق لتوفير المعلومات ذات العلاقة بعملية �إنهاء �صندوق الا�ستثمار العقاري �أو 
ت�صفيته.

يجب �أن يحتوي تقرير �إنهاء ال�صندوق �أو ت�صفيته على جميع المعلومات المطلوبة بموجب هذا الملحق.
محتوى تقارير ال�صندوق:

�أ- معلومات �صندوق الا�ستثمار العقاري:
1- ا�سم �صندوق الا�ستثمار العقاري.

2- �أهداف و�سيا�سات الا�ستثمار وممار�ساته.
3- )بيان بخط عري�ض( يفيد ب�أن تقارير ال�صندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل.

4- عدد وحدات ال�صندوق عند �إن�شاء ال�صندوق.
ب- �أداء ال�صندوق )مت�ضمناً فترة الت�صفية(:

1- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق في نهاية كل �سنة مالية.
2- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق عند الت�صفية.

3- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة في نهاية كل �سنة مالية.
4- �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة عند الت�صفية.

5- �أعلى و�أقل �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق لكل وحدة عن كل �سنة مالية.
6- عدد الوحدات الم�صدرة في نهاية كل �سنة مالية.

7- قيمة الأأرباح الموزعة لكل وحدة )حيثما ينطبق(.
8- العائد الإإجمالي ل�سنة واحدة، وثلاث �سنوات، وخم�س �سنوات )�أو منذ الت�أ�سي�س(.

9- العائد الإإجمالي ال�سنوي لكل �سنة من ال�سنوات المالية الع�شر الما�ضية )�أو منذ الت�أ�سي�س(.
10- ن�سبة الم�صروفات لكل �سنة مالية.

11- جدول يو�ضح مقابل الخدمات والعمولات والأأتعاب التي تحمّلها �صندوق الا�ستثمار على مدار 
العام مت�ضمناً فترة الت�صفية. ويجب �أي�ضاً الإإف�صاح ب�شكل وا�ضح عن �إجمالي ن�سبة الم�صروفات، ويجب 

الإإف�صاح عما �إذا كان هناك �أيّ ظروف يقرر فيها مدير ال�صندوق الإإعفاء من �أيّ ر�سوم �أو تخفي�ضها.
ج- معلومات عن عملية �إنهاء ال�صندوق �أو الت�صفية:

1- ا�سم مدير ال�صندوق، وعنوانه.
2- ا�سم وعنوان مدير ال�صندوق من الباطن و/ �أو م�ست�شار الا�ستثمار )�إن وُجد(.



الأربعاء 30 ربيع الآخر 1447هـ 22 أكتوبر 2025مقرارات وأنظمة
السنة 103 العدد ٥١١٦

89
لائحة صناديق الاستثمار العقاري .. تتمة

3- �أ�سباب �إنهاء �أو ت�صفية ال�صندوق.
4- ا�سم الم�صفي )�إن وُجد(.

5- تاريخ بداية الإإنهاء �أو الت�صفية.
6- عدد وحدات ال�صندوق.

7- و�صف تفا�صيل عملية الإإنهاء �أو الت�صفية و�آخر م�ستجداتها.
8- �أيّ �أحداث جوهرية تمت خلال فترة الإإنهاء �أو الت�صفية.

د- �أمين الحفظ:
1- ا�سم �أمين الحفظ، وعنوانه.

2- و�صف موجز لواجباته وم�س�ؤولياته. 
هـ- مجل�س �إدارة ال�صندوق:

1- �أ�سماء �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق، مع بيان نوع الع�ضوية.
2- ذكر نبذة عن م�ؤهلات �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.

3- و�صف �أدوار مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�س�ؤولياته.
4- تفا�صيل مكاف�آت �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق. 

5- بيان ب�أيِّ تعار�ض متحقق �أو محتمل بين م�صالح ع�ضو مجل�س �إدارة ال�صندوق وم�صالح ال�صندوق.
6- بيان يو�ضح جميع مجال�س �إدارة ال�صناديق التي ي�شارك فيها ع�ضو مجل�س ال�صندوق ذي العلاقة.

و- ا�سم مراجع الح�سابات، وعنوانه.
ز- القوائم المالية:

يجب �أن تُعَدّ القوائم المالية النهائية المراجعة ل�صندوق الا�ستثمار العقاري عن الفترة اللاحقة لآآخر قوائم 
مالية �سنوية مراجعة، وفقاً لمعايير المحا�سبة المعتمدة من الهيئة ال�سعودية للمراجعين والمحا�سبين.

الملحق 14

ملحق تكميلي ل�صندوق الا�ستثمار العقاري

التغييرات المتعلقة بزيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق:
�أ- الأأ�صول العقارية المراد تملّكها خلال عملية زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق:

1- بيان تف�صيلي عن الأأ�صول العقارية المراد تملّكها.
2- و�ضع جدول بالمعلومات الآآتية لكل عقار:

�أ- ا�سم العقار.
ب- معلومات مالك/ ملّّاك العقار.

ج- نوع العقار.
د- الدولة/ المدينة.
هـ- الحي/ ال�شارع.

و- مخطط )كروكي( الموقع.
ز- م�ساحة الأأر�ض.

ح- م�ساحة البناء )بح�سب رخ�صة البناء(.
ط- عدد الأأدوار.

ي- �أنواع الوحدات و�أعدادها.
ك- ن�سبة �إ�شغال العقار.

ل- تاريخ �إتمام �إن�شاء المبنى )بح�سب �شهادة �إتمام البناء(.
م- تكلفة �شراء العقار.

ن- نبذة عن عقود الإإيجار الحالية.
�س- �إيرادات �آخر ثلاث �سنوات للعقار، �إن وُجدت.

ع- �أيّ معلومات �إ�ضافية.
3- عوائد الإإيجارات ال�سابقة والم�ستهدفة لكل عقار/ منفعة، ون�سبتها من �إجمالي الدخل الت�أجيري.

4- و�ضع جدول يو�ضح �إجمالي و�صافي العائد الم�ستهدف قبل وبعد زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
5- تقييم العقارات المراد الا�ستحواذ عليها:

و�ضع جدول يو�ضح الآآتي:
�أ- العقارات محل الا�ستحواذ.
ب- �أ�سماء المقيّمين المعتمدين.

ج- تاريخ تقرير كل تقييم.
د- قيمة التقييم لكل عقار. 

هـ- معدل التقييمات.
و- �سعر �شراء كل عقار.

ب- الطرح الخا�ص بزيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق:
1- �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق قبل الزيادة وبعدها. 

2- عدد الوحدات قبل وبعد زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.
3- الإإف�صاح عن تفا�صيل ا�ستخدام متح�صلات طرح ال�صندوق.

4- بيان تف�صيلي عن قيمة ا�شتراك مدير ال�صندوق في ال�صندوق خلال فترة الطرح.
5- �بيان تف�صيلي عن معلومات عن ملّّاك العقار الذين �سي�شتركون عينياً في ال�صندوق، ون�سبة ملكيتهم، 

مع ذكر جدول يبيّّن ن�سبة ملكية جميع الم�شتركين عينياً.
6- بيان تف�صيلي عن الحد الأأدنى والأأعلى لمجموع زيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

7- �و�ضع جدول زمني يو�ضح المدد الزمنية المتوقعة من تاريخ بداية طرح الوحدات حتى بدء تداول 
الوحدات.

8- الآآلية التي �سيتبعها مدير ال�صندوق لقبول الا�شتراك وتخ�صي�ص الوحدات للم�شتركين.
9- الإإف�صاح عن الجهات الم�ستلمة.

ج- المخاطر الإإ�ضافية الخا�صة بزيادة �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق:
د- الر�سوم ومقابل الخدمات والعمولات و�أتعاب الإإدارة:	

1-� �أن تت�ضمن �إف�صاحاً عن جميع الر�سوم والم�صاريف التي �سوف تتحملها �أ�صول ال�صندوق ب�شكل 
تف�صيلي، وذلك بتو�ضيح تفا�صيل مبالغ الر�سوم والم�صاريف ون�سبتها المئوية من �إجمالي �أ�صول 

ال�صندوق مع ذكر الحد الأأعلى لجميع الم�صاريف والر�سوم. كذلك يجب و�ضع جدول يبيّّن جميع 
الر�سوم والعمولات و�أتعاب الإإدارة، �سواء �أكانت تُدفع من قبل مالكي الوحدات �أم من �أ�صول 

ال�صندوق، وت�شمل:
�أ- �أتعاب �أع�ضاء مجل�س الإإدارة وم�صروفاتهم.

ب- �أيّ ر�سم يدفعه مالكو الوحدات عند �شراء وحدات في ال�صندوق.
ج- �أيّ �أتعاب م�ستحقة لمدير ال�صندوق من �أ�صول ال�صندوق مقابل الإإدارة من �صافي �أ�صول 

ال�صندوق.
د- مقابل خدمات الحفظ، �أو �أيّ خدمة �أخرى مقدمة من �أمين الحفظ.

هـ- �أيّ �أتعاب تدفع لمراجع الح�سابات.
و- �أيّ عمولة ناتجة من قرو�ض مالية لل�صندوق.

ز- �أيّ ر�سم يتعلق بت�سجيل وحدات ال�صندوق، �أو �أيّ خدمة �إدارية �أخرى.
ح- �أيّ �أتعاب لمدير الأأملاك.

ط- �أيّ مبلغ �آخر يدفعه مالكو الوحدات، �أو �أيّ مبلغ مح�سوم من �أ�صول ال�صندوق.
ي- ن�سبة تكاليف ال�صندوق �إلى �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق.

ويجب ذكر جميع الحالات �أو الأأو�ضاع التي يكون لمدير ال�صندوق فيها الحق في التنازل �أو ح�سم �أيٍّ 
من الم�ستحقات المذكورة �أعلاه.

2- و�ضع جدول يو�ضح الآآتي:
�أ- نوع الر�سم.

ب- الن�سبة المفرو�ضة )�إن وُجدت(.
ج- المبلغ المفرو�ض )�إن وُجد(.

د- طريقة الح�ساب.
هـ- تكرار دفع الر�سم.

3- و�ضع جدول ي�شتمل على ا�ستثمار افترا�ضي لمالك الوحدات.
4- �إقرار من مدير ال�صندوق يفيد ب�أن الر�سوم المذكورة في هذه الفقرة ت�شمل جميع الر�سوم المفرو�ضة 

على ال�صندوق، و�أن مدير ال�صندوق �سيتحمل �أيّ ر�سم لم يُذكر.
هـ- الت�أمين: 

يجب �أن يت�ضمن هذا الق�سم ذكر �أ�صول ال�صندوق التي تم الت�أمين عليها، وتفا�صيل الت�أمين، ومدى تغطيته. 
و- المعلومات الأأخرى:

ت�ضمين �أيّ معلومة �أخرى مهمة تكون معروفة )�أو من المفتر�ض �أن تكون معروفة( لمدير ال�صندوق �أو 
مجل�س الإإدارة وقت �إ�صدار �شروط و�أحكام ال�صندوق.

ز- ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك:
1- ا�سم ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك، وعنوانها.

2- بيان مهام ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك، وواجباتها، وم�س�ؤولياتها.
3- �الإإف�صاح عما �إذا كانت ال�شركة التي تتولى �إدارة الأأملاك تنوي الا�ستثمار في وحدات ال�صندوق، وقيمة 

هذه الا�ستثمارات.
4- �أيّ �أتعاب لمدير الأأملاك.
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قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها 

يُق�صد بالكلمات والعبارات الواردة في هذه القائمة المعاني المو�ضحة لها ما لم يق�ضِ �سياق الن�ص بغير ذلك:
-� أتعاب إدارة الصندوق: التعوي�ض والم�صاريف والأأتعاب المتعلقة بالخدمات الا�ست�شارية التي يتم 

دفعها لمدير ال�صندوق.
- �إجراءات المصدر: الإإجراءات التي يتخذها الم�صدر ويترتب عليها زيادة عدد �أوراقه المالية الم�صدرة �أو 

تخفي�ضها �أو تعديل قيمتها الا�سمية، وي�شمل ذلك -على �سبيل المثال لا الح�صر- زيادة ر�أ�س مال الم�صدر 
وتخفي�ضه. 

- �إجراءات تقنية: الآآليات المتعلقة ب�إدراج الأأوراق المالية في ال�سوق وتداولها لتنفيذ ال�صفقات من ت�سوية 

ومقا�صة وت�سجيل ملكية الورقة المالية ونقلها و�إيداعها وت�شمل -على �سبيل المثال لا الح�صر- الآآتي:
1- ��إجراءات ال�سوق المنبثقة عن قواعد ال�سوق لتنظيم �إجراءات تداول الأأوراق المالية و�إدراجها 

والإإجراءات اللاحقة للتداول بما في ذلك ت�سجيل الأأوراق المالية و�إيداعها وت�سويتها. 
2- ��إجراءات ت�صنيف فئات الأأوراق المالية المدرجة ومعايير تحديد قطاعات ال�سوق و�إجراء التعديلات 

اللازمة وفق الممار�سات المتبعة في هذا المجال.
3- �إجراءات تعديل ال�سعر المرجعي -ب�شكل م�ستمر- للأأوراق المالية المدرجة �إدراجاً مزدوجاً. 

4- �إجراءات �إلغاء الأأوامر الممرّرة لأأ�سباب ناتجة عن خلل تقني في نظم التداول.
5- ��إجراءات تعليق التداول لورقة مالية معينة في الحالات الطارئة و�إلغاء التعليق وفق �أحكام قواعد 

التداول والع�ضوية.
6- �منح خا�صية �صانع �سوق لأأع�ضاء ال�سوق و�إلغا�ؤها، وتحديد الحد الأأق�صى لعدد �صناع ال�سوق على 

ورقة مالية ما، وو�ضع متطلبات جميع الآآليات المتعلقة ب�صناعة ال�سوق.
7- �الإإجراءات المرتبطة بالم�ؤ�شرات بما في ذلك �إن�شاء م�ؤ�شر جديد، واعتماد �آلية ح�ساب ذلك الم�ؤ�شر، 

وتعديلها، و�إلغاء العمل به، ومعايير دخول الأأوراق المالية في ح�ساب م�ؤ�شر ما �أو ا�ستبعادها منه.
8- �الإإجراءات المرتبطة بمتطلبات الربط بجميع �أنظمة ال�سوق �أو مركز الإإيداع �أو مركز المقا�صة لجميع 

الم�ستفيدين من خدمات �أي منها، بما في ذلك متطلبات �أمن المعلومات.
- �إجمالي قيمة أصول الصندوق: يق�صد بها لأأغرا�ض لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق 

الا�ستثمار العقاري، قيمة �أ�صول ال�صندوق التي يتم تقييمها وفقاً لكيفية تقييم الأأ�صول المذكورة في 
�شروط و�أحكام ال�صندوق.

- �اختبار التحمل: يق�صد به لأأغرا�ض لائحة �صناديق الا�ستثمار، �إعداد نماذج اختبارات التحمل 

و�أ�ساليب تحليل الحالات الافترا�ضية للمخاطر التي يواجهها ال�صندوق، و�سيا�سة مدير ال�صندوق في 
التعامل معها، وتحليل م�ستوى الح�سا�سية لقيا�س م�ستوى تذبذب �أ�سعار وحدات ال�صناديق الا�ستثمارية 

للمتغيرات التي ت�ؤثر فيها، وي�شمل ذلك -على �سبيل المثال لا الح�صر- قيام مدير ال�صندوق بمحاكاة 
افترا�ضية لمخاطر ال�سيولة وال�سيا�سة التي �سيتبعها لمواجهة تلك المخاطر، ونتائج هذه المحاكاة 

الافترا�ضية؛ لتقييم ال�سيا�سة المتّبعة من قبله بهذا ال��شأن وتحديد �سبل تطويرها.
- �إدارة: �إدارة �أوراق مالية عائدة ل�شخ�ص �آخر في حالات ت�ستدعي الت�صرف بح�سب التقدير، �أو ت�شغيل 

�صناديق الا�ستثمار.
- �إدارة الاستثمارات وتشغيل الصناديق: اتخاذ القرارات الا�ستثمارية ل�صناديق الا�ستثمار 

ومحافظ العملاء في حالات ت�ستدعي الت�صرف بح�سب التقدير، وت�شغيل �صناديق الا�ستثمار.
-� إدارة الاستثمارات: اتخاذ القرارات الا�ستثمارية ل�صناديق الا�ستثمار غير العقارية ومحافظ العملاء 

في حالات ت�ستدعي الت�صرف بح�سب التقدير. 
- �إنهاء الصندوق: يق�صد به �أينما ورد في لائحة �صناديق الا�ستثمار، ولائحة �صناديق الا�ستثمار 

العقاري، التاريخ الذي ينتهي به ال�صندوق وفقاً للمدة �أو الحدث المحدد في �شروط و�أحكام ال�صندوق 
مت�ضمنةً مرحلة بيع الأأ�صول وتوزيع م�ستحقات مالكي الوحدات عليهم.

- �أداة دين: �أداة تن��شأ بموجبها مديونية �أو ت�شكل �إقراراً بمديونية وتكون قابلة للتداول، ت�صدرها 

ال�شركات �أو الحكومة، �أو الهيئات العامة، �أو الم�ؤ�س�سات العامة. 
وي�ستثنى من ذلك الآآتي:

1- ��أداة ت�ؤدي �إلى ن�شوء دين �أو ت�شكل �إقراراً به، ويكون هذا الدين مقابل قيمة واجبة الدفع بموجب عقد 
لتوريد �سلع �أو خدمات، �أو مقابل �أموال مقتر�ضة لت�سوية قيمة واجبة الدفع بموجب عقد لتوريد �سلع 

�أو خدمات. 
2- �شيك �أو كمبيالة، �أو �شيك م�صرفي �أو خطاب اعتماد.

3- �ورقة نقدية، �أو ك�شف يبيّّن ر�صيد ح�ساب م�صرفي، �أو عقد �إيجار، �أو �أي �أداة �أخرى لإإثبات ت�صرف في 
ممتلكات.

4- عقد ت�أمين.
- أداة دين مدعومة بأصول: �أداة دين �صادرة عن من��شأة ذات �أغرا�ض خا�صة تق�ضي �أحكامها بالآآتي: 

�أ- ��أن ا�ستحقاق حملة �أداة الدين للعائد يعتمد كلياً على العوائد المحققة على �أ�صول المن��شأة ذات 
الأأغرا�ض الخا�صة. 

ب-� �أن الراعي غير ملزم )�سواء بموجب �ضمان �أو غير ذلك( تجاه حملة �أداة الدين بدفع �أي مبالغ 
م�ستحقة لهم بموجب �أداة الدين.

- �أداة دين مرتبطة بأصول: �أداة دين �صادرة عن من��شأة ذات �أغرا�ض خا�صة تق�ضي �أحكامها بالآآتي:

�أ- ��أن ا�ستحقاق حملة �أداة الدين للعائد يُحدّد بن�سبة من العوائد المحققة على �أ�صول المن��شأة ذات 
الأأغرا�ض الخا�صة. 

ب-� �أن الراعي ملزم )�سواء بموجب �ضمان �أو غير ذلك( تجاه حملة �أداة الدين بدفع المبالغ الم�ستحقة لهم 
بموجب �أداة الدين. 

- أداة دين مبنية على ديون: �أداة دين �صادرة عن من��شأة ذات �أغرا�ض خا�صة تق�ضي �أحكامها بالآآتي:

�أ- ��أن ا�ستحقاق حملة �أداة الدين للعائد لا يعتمد على العوائد المحققة على �أ�صول المن��شأة ذات الأأغرا�ض 
الخا�صة. 

ب-� �أن الراعي ملزم )�سواء بموجب �ضمان �أو غير ذلك( تجاه حملة �أداة الدين بدفع المبالغ الم�ستحقة لهم 
بموجب �أداة الدين. 

ج- ��أن القيمة الا�سمية لأأداة الدين تُدفع لحملة �أداة الدين بتاريخ ا�ستحقاق �أداة الدين �أو قبل ذلك.   
- �أداة دين قابلة للتحويل: �أداة دين يُُمنح لحاملها الحق في تحويلها لأأ�سهم في ال�شركة المُ�صدرة لتلك 

الأأداة. 
- �أداة دين قابلة للتبديل: �أداة دين يُُمنح لحاملها الحق في تبديلها ب�أ�سهم في �شركة تملك فيها ال�شركة 

الم�صدرة لتلك الأأداة عدداً من الأأ�سهم ي�ساوي �أو يزيد على عدد الأأ�سهم التي يمكن التبديل �إليها مقابل �أداة 
الدين القابلة للتبديل.

- �الإدراج: �إدراج الأأوراق المالية في ال�سوق �سواء في ال�سوق الرئي�سية �أو ال�سوق الموازية، �أو -حيث ي�سمح 

�سياق الن�ص بذلك- تقديم طلب �إلى ال�سوق لإإدراج الأأوراق المالية.
- �الدرجة الاستثمارية: يق�صد بها لأأغرا�ض لائحة �صناديق الا�ستثمار، فئة الت�صنيف المرتبطة بمخاطر 

تخلف عن ال�سداد منخف�ضة ن�سبياً والتي تمنحها جهات الت�صنيف الائتماني المعترف بها.
- �الدخول المباشر إلى نظُم السوق: يق�صد به في لائحة �أ�سواق ومراكز �إيداع الأأوراق المالية، �آلية 

فنية يتمكّن من خلالها ال�شخ�ص من �إدخال الأأوامر ب�شكل مبا�شر في نُظُم التداول -دون تدّخل �أو �إعادة 
�إدخال للأأوامر من قبل �شخ�ص �آخر- لغر�ض تنفيذ ال�صفقات.

- �الاستحواذ: �صفقة تت�ضمن بيع و�شراء �أ�سهم ل�شركة مدرجة �أ�سهمها في ال�سوق من خلال تقديم عر�ض �أو 

�صفقة بيع و�شراء خا�صة.
- �الاندماج: �صفقة، كيفما تمت، تت�ضمن �شركة معرو�ضاً عليها مدرجة �أ�سهمها في ال�سوق، وينتج عن هذه 

ال�صفقة �أي من الآآتي:
1- �ضم ال�شركة المعرو�ض عليها �إلى �شركة �أخرى مدرجة �أ�سهمها في ال�سوق.

2- �ضم ال�شركة المعرو�ض عليها �إلى �شركة �أخرى غير مدرجة �أ�سهمها في ال�سوق.
3- �إن�شاء كيان قانوني جديد عن طريق اندماج �شركتين �أو �أكثر )من �ضمنها ال�شركة المعرو�ض عليها(.
- �الاستحواذ العكسي: يق�صد به قيام ال�شركة المدرجة بعر�ض �أ�سهم جديدة على م�ساهمي �شركة 

غير مدرجة بدلًا من �أ�سهمهم بحيث تمثل هذه الأأ�سهم الجديدة �أكثر من 50% من �أ�سهم ال�شركة المدرجة 
المتمتعة بحق الت�صويت بعد عملية الا�ستحواذ.

- �إشعار الطرح الخاص: الإإ�شعار الواجب تقديمه �إلى الهيئة بموجب الفقرة الفرعية )2( من الفقرة 

)�أ( من المادة العا�شرة من قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة، ويُق�صد به لأأغرا�ض لائحة 
�صناديق الا�ستثمار: الإإ�شعار الواجب تقديمه �إلى الهيئة بموجب الفقرات الفرعية )1 و2 و3( من الفقرة 
)�أ( من المادة الثالثة والثمانين من لائحة �صناديق الا�ستثمار بالن�سبة �إلى ال�صناديق الخا�صة، وبالن�سبة 
�إلى ال�صناديق الأأجنبية، الفقرات الفرعية )1 و2 و3( من الفقرة )�أ( من المادة الأأولى بعد المئة من لائحة 

�صناديق الا�ستثمار. 
- �إصدار أسهم حقوق أولوية: طرح �أ�سهم �إ�ضافية لم�ساهمي الم�صدر الحق في الاكتتاب فيها بما 

يتنا�سب مع ن�سب تملكهم.  
- �إصدار أسهم مع وقف العمل بحق الأولوية: طرح �أ�سهم �إ�ضافية مع وقف العمل بحق م�ساهمي 

الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم ٤-١١-٢٠٠٤ وتاريخ ١٤٢٥/٨/٢٠هـ، الموافق ٢٠٠٤/١٠/٤م، بناءً على نظام السوق المالية 
الصادر بالمرسوم الملكي رقم )م/30( وتاريخ 1424/6/2هـ،

المعدلة بقرار مجلس هيئة السوق المالية رقم 1-54-2025 وتاريخ 1446/11/23هـ، الموافق 2025/5/21م
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الم�صدر في �أولوية الاكتتاب فيها. 
- �إصدار الرسملة: طرح �أ�سهم �إ�ضافية للم�ساهمين الحاليين، مدفوعة بالكامل من احتياطيات الم�صدر، 

بن�سبة الح�ص�ص التي يمتلكها �أولئك الم�ساهمون.  
- �أصول العميل: الأأ�صول التي تعتبر �أ�صولًا للعميل ح�سب ما تم بيانه في الباب ال�سابع من لائحة 

م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
- �أصول غير قابلة للتسييل: تعني �أياً من الآآتي:

1- الأأ�صول الثابتة.
2- الموارد المالية غير القابلة للتحويل �إلى نقد فوراً.

3- الودائع غير المتاحة لل�سحب خلال ثلاثة �أ�شهر �أو �أقل.
- �أصول غير ملموسة: �أ�صول غير نقدية، لي�س لها وجود مادي ولها قدرة على تزويد المن��شأة 

بالخدمات �أو المنافع في الم�ستقبل واكت�سبت المن��شأة الحق فيها نتيجة �أحداث وقعت �أو عمليات تمت في 
الما�ضي. وقد تكون الأأ�صول غير الملمو�سة قابلة للتمييز ب�شكل م�ستقل )يمكن ف�صلها عن باقي الأأ�صول(، 

ومن �أمثلة ذلك تكاليف الت�أ�سي�س، العلامات التجارية، حقوق الطبع والن�شر، النماذج والت�صاميم 
ال�صناعية، وحقوق الامتياز والتراخي�ص. وقد تكون الأأ�صول غير الملمو�سة غير قابلة للتمييز ب�شكل 

م�ستقل مثل ال�سمعة والمهارات والكفاءات الإإدارية وغير ذلك من العوامل التي تكون ال�شهرة.
- �إطار النشاط العادي: ن�شاط عادي لت�صريف ال��شؤون اليومية للم�صدر، ولا ي�شمل ذلك التعاملات 

العر�ضية �أو غير المتكررة. 
- �الأطراف ذوو العلاقة: يُق�صد بهم في لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، 

ما يلي: 
1- مدير ال�صندوق ومدير ال�صندوق من الباطن.

2- �أمين الحفظ و�أمين الحفظ من الباطن.
3- المطوّر والمكتب الهند�سي.

4- مدير الأأملاك، حيثما ينطبق.
5- المقيّم المعتمد.

6- مراجع الح�سابات.
7- مجل�س �إدارة ال�صندوق.

8- �أع�ضـاء مجل�س الإإدارة �أو �أي من المديرين التنفيذيين �أو الموظفين لدى �أي من الأأطراف �أعلاه.
9- �أي مالك وحدات تتجاوز ملكيته )5%( من �صافي �أ�صول �صندوق الا�ستثمار.

10- �أي �شخ�ص تابع �أو م�سيطر على �أي من الأأ�شخا�ص ال�سابق ذكرهم.
- إعلان الأوراق المالية المعَُد مسبقاً: بح�سب ما جرى بيانه في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية. 

- �إعسار أو إفلاس: �إع�سار �أو �إفلا�س فعلي، �أو البدء ب�أي �إجراءات تتعلق بالإإع�سار �أو الإإفلا�س بموجب 

�أنظمة الإإفلا�س، �أو البدء ب�أيّ �إجراءات �شبيهة في المملكة �أو في �أي مكان �آخر خارج المملكة.
- أعمال الأوراق المالية: ح�سب ما جرى بيانه في المادة الثالثة من لائحة �أعمال الأأوراق المالية.

- �أعمال تمويل الشركات: القيام ب�أعمال الأأوراق المالية من م�ؤ�س�سة �سوق مالية ب��شأن �أيّ من الآآتي:

1- �طرح �أوراق مالية �أو �إ�صدارها �أو التعهد بتغطيتها �أو �إعادة �شرائها �أو تبادلها �أو ا�ستهلاكها �أو تعديل 
�شروطها �أو �أي م�س�ألة ذات علاقة.

2- �الطريقة التي يتم بوا�سطتها تمويل �أي ن�شاط تجاري، �أو هيكلته، �أو �إدارته �أو ال�سيطرة عليه �أو 
تنظيمه �أو تقديم التقارير عنه، �أو �شروط �أيّ مما �سبق، �أو ما يتعلق بالأأ�شخا�ص القائمين بذلك.

3- �أي �شراء فعلي �أو مقترح لل�سيطرة �أو عمليات ذات علاقة.
4- دمج �أو فك الدمج �أو �إعادة الهيكلة.
- أمر: فيما يتعلق بأمر من عميل:

1- �أمر �صادر �إلى م�ؤ�س�سة �سوق مالية من عميل لتنفيذ �صفقة ب�صفة وكيل.
2- ��أي �أمر �آخر �صادر من عميل �إلى م�ؤ�س�سة �سوق مالية لتنفيذ �صفقة في ظروف ت�ؤدي �إلى ن�شوء واجبات 

م�شابهة لتلك التي تن��شأ عن �أمر لتنفيذ �صفقة ب�صفة وكيل.
كما ي�شمل �أي قرار من م�ؤ�س�سة �سوق مالية لتنفيذ �صفقة ح�سب تقديرها لح�ساب عميل، �أو لح�ساب 
�صندوق ا�ستثمار تديره، �أو لغر�ض تجميع �أوامر عملائها وفقاً للائحة �سلوكيات ال�سوق، ولا ي�شمل 

معنى الأأمر �أي طلبات ل�شراء �أوراق مالية من �إ�صدار جديد.
- �أموال العميل: الأأموال التي تعتبر �أموالًا عائدة للعميل ح�سب ما تم بيانه في الباب ال�سابع من لائحة 

م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
- أ�مين الحفظ: �شخ�ص يرخ�ص له بموجب لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية للقيام بن�شاطات حفظ الأأوراق 

المالية.
- أمين حفظ خارجي: �أيّ من الآآتي:

1- بنك يوفر خدمات الحفظ ويكون مرخ�صاً له كبنك تجاري من �سلطة خارج المملكة تعترف بها الهيئة.
2- مركز �إيداع �أوراق مالية مرخ�ص له بهذه ال�صفة من �سلطة خارج المملكة تعترف بها الهيئة. 

3- �من��شأة ا�ستثمارية مرخ�ص لها بتوفير خدمات الحفظ وتكون ع�ضواً في �سوق �أوراق مالية �أو �سوق 
عقود م�ستقبلية تعترف بها الهيئة.

- �أمين حفظ الصندوق من الباطن: طرف ثالث يتعاقد معه �أمين الحفظ للقيام ببع�ض �أو كل مهام 

�أمين الحفظ فيما يتعلق ب�صندوق ا�ستثمار.
- �أنظمة الإفلاس: نظام الإإفلا�س ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/ )50وتاريخ 1439/5/28هـ، �أو �أي 

ن�صو�ص معمول بها تتعلق بالإإع�سار �أو الإإفلا�س بموجب نظام ال�شركات، �أو �أي نظام �آخر يتناول تنظيم 
الم�سائل المتعلقة بالإإفلا�س في المملكة.

- �الانفصال: هو نوع من �أنواع تق�سيم ال�شركة تُوزع فيه جميع الأأ�سهم في الكيان المنف�صل، المقرر ت�شكيله 

ليحتفظ بالأأ�صول، على م�ساهمي ال�شركة المدرجة في �صورة �أرباح ن�سبةً وتنا�سباً، وينتج عن ذلك انف�صال 
الكيانين انف�صالًا كاملًا من خلال عملية واحدة. 

- �الانفصال الاستبدالي: هو نوع من �أنواع عمليات تق�سيم ال�شركة تعر�ض فيها ال�شركة المدرجة على 

م�ساهميها جميع �أو بع�ض �أ�سهم الكيان المنف�صل، المقرر ت�شكيله للاحتفاظ بالأأ�صول، مقابل �أ�سهمهم في 
ال�شركة المدرجة، والتي �ست�ستحوذ عليها ال�شركة المدرجة ك�أ�سهم خزينة.

- أوراق مالية: تعني �أياً من الآآتي:

1- الأأ�سهم.
2- �أدوات الدين.

3- مذكرة حق الاكتتاب.
4- ال�شهادات.

5- الوحدات، و�شهادات الم�ساهمة العقارية.
6- عقود الخيار.

7- العقود الم�ستقبلية.
8- عقود الفروقات.

9- عقود الت�أمين طويل الأأمد.
10- �أي حق �أو م�صلحة في �أي مما ورد تحديده في الفقرات من الأأولى وحتى التا�سعة �أعلاه.

- �برنامج إصدار: برنامج ي�صدر ب��شأنه ن�شرة �إ�صدار واحدة وفقاً لقواعد طرح الأأوراق المالية 

والالتزامات الم�ستمرة، يمكن �أن ي�صدر بموجبه عدد من �أدوات الدين �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل في 
الم�ستقبل، وفق ما هو مو�ضح في ن�شرة الإإ�صدار.  

- البنك المركزي: البنك المركزي ال�سعودي.

- بنك محلي: من��شأة حا�صلة على ترخي�ص بممار�سة الأأعمال الم�صرفية بموجب �أنظمة المملكة.

- �تابع: ال�شخ�ص الذي ي�سيطر على �شخ�ص �آخر، �أو ي�سيطر عليه ذلك ال�شخ�ص الآآخر، �أو ي�شترك معه في 

كونه م�سيطراً عليه من قبل �شخ�ص ثالث. وفي �أي مما �سبق تكون ال�سيطرة ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر.
- �تقرير الملاءمة: التقرير المعدّ وفقاً لمتطلبات الفقرة )ج( من المادة الثالثة والأأربعين من لائحة م�ؤ�س�سات 

ال�سوق المالية.
- »تداول«: النظام الآآلي لتداول الأأ�سهم ال�سعودية.

- التمويل الجماعي بالأوراق المالية: طرح �أوراق مالية من خلال من�صة تمويل جماعي بالأأوراق 

المالية على م�شتركي تلك المن�صة، وذلك بوا�سطة م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها في ممار�سة �أعمال 
الترتيب.

- الترتيب: تقديم �أ�شخا�ص فيما يتعلق بطرح الأأوراق المالية �أو الترتيب للتعهد بتغطيتها، �أو تقديم 

الا�ست�شارات في �أعمال تمويل ال�شركات.
- التسجيل والطرح: ت�سجيل الأأوراق المالية لدى الهيئة، �أو -حيث ي�سمح �سياق الن�ص بذلك - تقديم 

طلب للهيئة للت�سجيل وقبول الإإدراج.
- التسجيل: ت�سجيل الأأ�سهم لدى الهيئة، �أو -حيث ي�سمح �سياق الن�ص بذلك- تقديم طلب للهيئة 

لت�سجيل الأأ�سهم لغر�ض الإإدراج المبا�شر في ال�سوق الموازية. 
- التسوية: تحديد و�شرح بنود الفروقات بين مجموعتين من ال�سجلات، ولا ت�شمل الت�سوية �إجراء 

الت�صحيحات ال�ضرورية.
- �التصرف بالاتفاق: يُق�صد به، وفقاً لتقدير الهيئة، التعاون الفعلي بموجب اتفاق )�سواء �أكان ملزماً �أم 

غير ملزم( �أو تفاهم )�سواء �أكان ر�سمياً �أم غير ر�سمي( بين �أ�شخا�ص لي�سيطروا )�سواء ب�شكل مبا�شر �أم 
غير مبا�شر، با�ستثناء الملكية غير المبا�شرة عن طريق اتفاقية المبادلة �أو عن طريق �صندوق ا�ستثماري 
لا يكون لمالك وحداته �أي حق في قرارات ا�ستثماره( على �شركة، من خلال ا�ستحواذ �أي منهم )من خلال 

ملكية مبا�شرة �أو غير مبا�شرة( على �أ�سهم تتمتع بحق الت�صويت في تلك ال�شركة. ويف�سر م�صطلح 
»الأأ�شخا�ص الذين يت�صرفون بالاتفاق« وفقاً لذلك.

وبما لا يتعار�ض مع تطبيق هذا التعريف، �سيُعدّ الأأ�شخا�ص المذكورون �أدناه، على �سبيل المثال لا 
الح�صر، ممن يت�صرفون بالاتفاق مع �أ�شخا�ص �آخرين في ذات الفئة ما لم يثبت خلاف ذلك:

1- الأأ�شخا�ص الأأع�ضاء في ذات المجموعة.
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2- �أقارب ال�شخ�ص.
3- ��شخ�ص �أو �أ�شخا�ص قدموا م�ساعدة مالية )بخلاف ما يقوم به بنك في �سياق عمله المعتاد( �إلى العار�ض 

�أو الأأ�شخا�ص الأأع�ضاء في ذات المجموعة مع ذلك ال�شخ�ص لغر�ض �شراء �أ�سهم تتمتع بحقوق 
الت�صويت �أو �أدوات دين قابلة للتحويل.

- �التصنيف الائتماني: ر�أي في م�ستوى الأأهلية الائتمانية لجهة �أو في م�ستوى الأأهلية الائتمانية لورقة 

مالية، با�ستخدام رموز �أو حروف �أو �أعداد �أو �أي �شكل �آخر.
- �تصفية الصندوق: يق�صد بها �أينما وردت في لائحة �صناديق الا�ستثمار، ولائحة �صناديق الا�ستثمار 

العقاري، فترة �أق�صاها اثنا ع�شر �شهراً من اليوم التالي لتاريخ �إنهاء ال�صندوق، ويتوجب خلالها ت�صفية 
�أ�صول ال�صندوق بالكامل وفقاً لأأحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري.

- �التعامل: التعامل في ورقة مالية، �سواء ب�صفة �أ�صيل �أم وكيل، وي�شمل التعامل البيع �أو ال�شراء �أو �إدارة 

الاكتتاب في الأأوراق المالية، �أو التعهد بتغطيتها.
- التعليق المؤقت: التعليق الم�ؤقت للتداول في الأأوراق المالية المدرجة خلال فترة التداول. 

- �التعليمات: �أي توجيه، �أو اختيار، �أو قبول، �أو ر�سالة �أخرى مهما كان نوعها، يتم �إر�سالها �أو ا�ستقبالها 

من خلال »نظام تداول« �أو من خلال »نظام الإإيداع بنظام تداول«.
- �تشغيل صناديق الاستثمار: �أداء العمليات المتعلقة ب�صناديق الا�ستثمار، بما في ذلك ح�ساب �صافي 

قيمة �أ�صولها، و�إدارة طلبات الا�شتراك والا�سترداد في وحداتها.
- �تعميم المساهمين: يعني لغر�ض قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة الم�ستند المطلوب 

في حالات معينة لتعديل ر�أ�س مال الم�صدر؛ بغر�ض تمكين الم�ساهمين من الت�صويت في الجمعية العامة ذات 
العلاقة بناءً على �إدراك ودراية.

- �تغييرات هيكلية: الاندماج �أو �إعادة التنظيم الجوهريان، وي�شمل �إعادة الهيكلة الجوهرية طبقاً 

للفقرة )6( من المادة الحادية والأأربعين من قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة.  
- جهات القطاع المالي: �أي من الآآتي:

1- البنوك.
2- م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

3- الأأ�شخا�ص الاعتباريون الم�شاركون في �أعمال منح الائتمان.
4- �شركات الت�أمين.

5- �شركات التمويل.
6- التابعون لأأي من الجهات الواردة �أعلاه.

7- �أي جهة �أخرى ترى الهيئة �ضرورة ت�ضمينها �أو اعتبارها من جهات القطاع المالي.
- �الجمهور: تعني في قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة، والتعليمات الخا�صة بتنظيم �آلية 

الا�ستقرار ال�سعري للطروحات الأأولية، وتعليمات �إ�صدار �شهادات الإإيداع خارج المملكة، الأأ�شخا�ص غير 
المذكورين �أدناه:

1- تابعي الم�صدر.
2- الم�ساهمين الكبار في الم�صدر.

3- �أع�ضاء مجل�س الإإدارة وكبار التنفيذيين للم�صدر.
4- �أع�ضاء مجال�س الإإدارة وكبار التنفيذيين لتابعي الم�صدر.

5- �أع�ضاء مجال�س الإإدارة وكبار التنفيذيين لدى الم�ساهمين الكبار في الم�صدر.
6- �أي �أقرباء للأأ�شخا�ص الم�شار �إليهم في )1، 2، 3، 4 �أو 5( �أعلاه. 

7- �أي �شركة ي�سيطر عليها �أي من الأأ�شخا�ص الم�شار �إليهم في )1، 2، 3، ٤، ٥، �أو 6( �أعلاه. �أو 
8- �الأأ�شخا�ص الذين يت�صرفون بالاتفاق معاً ويملكون مجتمعين )5%( �أو �أكثر من فئة الأأ�سهم المراد 

�إدراجها.
- �الجهاز الإداري: مجموعة الأأفراد الذين يتخذون القرارات الا�ستراتيجية لل�شخ�ص. ويُعَدّ مجل�س �إدارة 

�شركة الم�ساهَمة �أو مجل�س مديري ال�شركة ذات الم�س�ؤولية المحدودة الجهاز الإإداري لها.
- �الجهة الإشرافية الأجنبية: الجهة الإإ�شرافية الرئي�سة في الدولة التي �أُ�س�ست فيها وكالة الت�صنيف 

الائتماني الأأجنبية.
- �الجهة المصنَّفة: ال�شخ�ص الاعتباري الم�صنَّف م�ستوى �أهليته الائتمانية �صراحةً �أو �ضمناً في الت�صنيف 

الائتماني )وي�شمل ذلك مُ�صدر الأأوراق المالية المراد ت�صنيفها( �سواء �أكان ذلك بناءً على طلبه �أم لا و�سواء 
�أقدم المعلومات اللازمة لت�صنيف م�ستوى �أهليته الائتمانية �أم لا.

- �الحد الأدنى لمتطلبات الترخيص: يُق�صد به في لائحة وكالات الت�صنيف الائتماني، متطلبات 

الترخي�ص ح�سبما هو محدد في المواد 8 و9 و10 )حيثما ينطبق( من لائحة وكالات الت�صنيف الائتماني.
- �حساب عميل: ح�ساب لدى بنك محلي با�سم م�ؤ�س�سة �سوق مالية وي�ستوفي ال�شروط المن�صو�ص عليها 

في قواعد �أموال العملاء.
- �حساب يكون لمديره سلطة تقديرية فيه: يُق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ، �أي 

ح�ساب لدى م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها بممار�سة �أعمال الإإدارة تكون لها �صلاحية اتخاذ القرارات 
الا�ستثمارية ذات العلاقة، دون الحاجة للح�صول على موافقة م�سبقة من �صاحب الح�ساب.

- �الحفظ: حفظ �أ�صول عائدة ل�شخ�ص �آخر م�شتملة على �أوراق مالية، �أو ترتيب قيام �شخ�ص �آخر بذلك. 

وي�شمل الحفظ القيام بالإإجراءات الإإدارية اللازمة.
- �حقوق تصويت: جميع حقوق الت�صويت المرتبطة ب�أ�سهم �شركة ويمكن ممار�ستها من خلال جمعية 

عمومية.
- �الراعي: ال�شخ�ص الم�س�ؤول عن رعاية المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة وفقاً لأأحكام القواعد المنظمة 

للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة.
- �رئيس تنفيذي: �أي �شخ�ص طبيعي يدير عمليات �أي �شخ�ص وي�شمل الع�ضو المنتدب والرئي�س التنفيذي 

ورئي�س ال�شركة وما يعادله.
- رهن: �أي �شكل من �أ�شكال ال�ضمان المعترف به بموجب �أنظمة المملكة الذي يمكن تنفيذه ب��شأن ورقة مالية.

- �الروابط الوثيقة: يق�صد بها في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية ولائحة وكالات الت�صنيف الائتماني 

ولائحة مراكز مقا�صة الأأوراق المالية، ولائحة �أ�سواق ومراكز �إيداع الأأوراق المالية، العلاقة بين �شخ�ص 
)يكون مقدم طلب الترخي�ص، �أو م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية، �أو وكالة الت�صنيف الائتماني المرخ�ص لها، �أو 

مركز المقا�صة، �أو ال�سوق، �أو مركز الإإيداع( و�أي من الأأ�شخا�ص الآآتي بيانهم:
1- م�سيطر على ذلك ال�شخ�ص.

2- �شركة م�سيطر عليها من ذلك ال�شخ�ص.
3- �شركة م�سيطر عليها من قبل م�سيطر على ذلك ال�شخ�ص.

4- �شركة م�سيطر عليها من �أي من الأأ�شخا�ص الم�شار �إليهم في )1( �أو )2( �أو )3( �أعلاه.
- �سعر الوحدة المزدوج: هو ت�سوية كل من �سعر الوحدة المحت�سب وفقاً للقوائم المالية والذي تُ�سجل فيه 

الخ�سائر الائتمانية المتوقعة على القوائم المالية لل�صندوق، مع �سعر الوحدة المحت�سب لأأغرا�ض التعامل.
- �سمسار وسيط: �شخ�ص تقوم من خلاله م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية بتنفيذ �صفقة بهام�ش تغطية لح�ساب 

عميل.
- �سهــم: �سهم �أي �شركة �أينما كان مكان ت�أ�سي�سها. وي�شمل تعريف »�سهم« كل �أداة تكون لها خ�صائ�ص 

ر�أ�س المال. 
- �السوق: ال�سوق الأأ�سا�سية �أو نظام التداول البديل. وت�شمل حيث ي�سمح �سياق الن�ص بذلك �أي لجنة، �أو 

لجنة فرعية، �أو موظف، �أو م�س�ؤول، �أو تابع، �أو وكيل يمكن �أن يكلَّف في الوقت الحا�ضر بالقيام ب�أي من 
وظائف ال�سوق. وعبارة »في ال�سوق« تعني �أي ن�شاط يتم من خلال �أو بوا�سطة التجهيزات التي توفرها 

ال�سوق. 
- �السوق الأساسية: �سوق مرخ�ص لها في مزاولة العمل في تداول الأأوراق المالية في المملكة.

- �السوق الرئيسية: ال�سوق التي تُتداول فيها الأأ�سهم التي تم ت�سجيلها وطرحها بموجب الباب الرابع 

من قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة.
- �السوق الموازية: ال�سوق التي تُتداول فيها الأأ�سهم التي تم ت�سجيلها وطرحها بموجب الباب الثامن من 

قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة.
- �السيطرة: القدرة على الت�أثير على �أفعال �أو قرارات �شخ�ص �آخر، ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر، منفرداً 

�أو مجتمعاً مع قريب �أو تابع، من خلال �أي من الآآتي: )�أ( امتلاك ن�سبة ت�ساوي 30% �أو �أكثر من حقوق 
الت�صويت في �شركة. )ب( حق تعيين 30% �أو �أكثر من �أع�ضاء الجهاز الإإداري، وتف�سر كلمة »الم�سيطر« 

وفقاً لذلك.
- �السيطرة: يُق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ: القدرة على الت�أثير في �أفعال �أو قرارات �شخ�ص 

�آخر، ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر )با�ستثناء الملكية غير المبا�شرة عن طريق اتفاقية المبادلة �أو عن طريق 
�صندوق ا�ستثماري لا يكون لمالك وحداته �أي حق في قرارات ا�ستثماره(، منفرداً �أو مجتمعاً مع �شخ�ص �أو 

�أ�شخا�ص يت�صرفون معه بالاتفاق، من خلال امتلاك )ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر( ن�سبة ت�ساوي 30% �أو 
ر م�صطلح »الم�سيطر« وفقاً لذلك. �أكثر من حقوق الت�صويت في �شركة، ويف�سَّ

- شخص: �أي �شخ�ص طبيعي، �أو اعتباري تقر له �أنظمة المملكة بهذه ال�صفة.

- �شخص ذو صلة: الع�ضو المنتدب، �أو ع�ضو مجل�س �إدارة، �أو كبار التنفيذيين �أو �أي م�ساهم يمتلك 

ن�سبة كبيرة من الأأ�سهم في �شركة تكون �أوراقها المالية مدرجة، �أو �أي �شخ�ص ذي علاقة ب�شخ�ص ينطبق 
عليه هذا التعريف.

- شخص ذو علاقة:

1- �يُق�صد بـ »�شخ�ص ذي علاقة« فيما يتعلق بكبار التنفيذيين �أو ع�ضو مجل�س �إدارة �أو م�ساهم فرد يمتلك 
ن�سبة كبيرة من الأأ�سهم، �أي من الآآتي بيانهم:

�أ- الزوج والزوجة والأأولاد الق�صر )ي�شار �إليهم مجتمعين بـ«عائلة الفرد«(.
ب- ��أي �شركة تكون للفرد �أو لأأي من �أفراد عائلته �أو لأأكثر من فرد منهم مجتمعين، �أو تكون للفرد ولأأي 

من �أفراد عائلته �أو لأأكثر من فرد منهم مجتمعين، �أي م�صلحة في ر�أ�سمالها �سواء ب�شكل مبا�شر �أو غير 
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مبا�شر بما يتيح لهم القدرة على:
- �الت�صويت �أو ال�سيطرة على �أ�صوات بن�سبة ت�ساوي �أو تزيد على30 % في الجمعية العمومية فيما 

يتعلق بكل �أو معظم الم�سائل.
- ��أو تعيين �أو عزل �أع�ضاء مجل�س الإإدارة المالكين لغالبية حقوق الت�صويت في اجتماعات مجل�س 

الإإدارة فيما يتعلق بكل �أو معظم الم�سائل.
2- يق�صد بـ«�شخ�ص ذي علاقة« فيما يتعلق ب�شركة تملك ن�سبة كبيرة من الأأ�سهم:

�أ- �أي �شركة �أخرى تكون تابعة لها، �أو قاب�ضة لها، �أو تابعة زميلة لها تملكها ال�شركة الأأم نف�سها.
ب- ��أي �شركة يكون �أع�ضاء مجل�س �إدارتها معتادين على الت�صرف وفقاً لتوجيهات، �أو تعليمات ال�شركة 

التي تملك ن�سبة كبيرة من الأأ�سهم.
ج- ��أي �شركة تكون لل�شركة التي تملك ن�سبة كبيرة من الأأ�سهم، و�أي �شركة �أخرى ورد تعريفها في الفقرة 

)�أ( �أو الفقرة )ب( مجتمعتين، �أي م�صلحة في ر�أ�سمالها �سواء ب�شكل مبا�شر �أو غير مبا�شر بما يتيح 
لهم القدرة على:

- �الت�صويت �أو ال�سيطرة على �أ�صوات بن�سبة ت�ساوي �أو تزيد على 30% في الجمعية العمومية فيما 
يتعلق بكل �أو معظم الم�سائل.

- ��أو تعيين �أو عزل �أع�ضاء مجل�س الإإدارة المالكين لغالبية حقوق الت�صويت في اجتماعات مجل�س 
الإإدارة فيما يتعلق بكل �أو معظم الم�سائل.

- الشخص المرخص له: يُق�صد به م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية.

- شخص مستثنى: �أي من الأأ�شخا�ص المحددين في الملحق 1 من لائحة �أعمال الأأوراق المالية.

- الشخص المسجل: �شخ�ص م�سجل لدى الهيئة لأأداء وظيفة واجبة الت�سجيل.

- �الشخص المطلع: ح�سبما جرى �إي�ضاحه في الفقرة )ب( من المادة الرابعة من لائحة �سلوكيات 

ال�سوق.
- شركة استثمارية:

1- ��أي �شركة تملك، �أو تكون ع�ضواً في مجموعة تملك �أ�صولًا �صافية لا تقل قيمتها عن ع�شرة ملايين ريال 
�سعودي.

2- ��أي �شراكة غير م�سجلة، �أو �أي �شركة ت�ضامن، �أو من��شأة �أخرى تملك �أ�صولًا �صافية لا تقل قيمتها عن 
ع�شرة ملايين ريال �سعودي.

3-� �شخ�ص يت�صرف ب�صفة ع�ضو مجل�س �إدارة، �أو م�س�ؤول، �أو موظف لدى �شخ�ص اعتباري ويكون 
م�س�ؤولًا عن �أي ن�شاط �أوراق مالية لديه، عندما ينطبق على ذلك ال�شخ�ص الاعتباري التعريف الوارد 

في الفقرة )1(، �أو )2(.
- شركة تابعة: فيما يتعلق ب�شركة، �أي �شركة �أخرى ت�سيطر عليها تلك ال�شركة.

- شركة تأمين: �شركة ت�أمين خا�ضعة لإإ�شراف م�ؤ�س�سة النقد.

- شركة تمويل: ال�شركة الحا�صلة على ترخي�ص لممار�سة ن�شاط التمويل بموجب �أنظمة المملكة.

- شركة مدرجة: هي �أي �شركة لها �أي نوع من �أنواع الأأوراق المالية مدرجة في ال�سوق.

- �الشركة المعروض عليها: �شركة مدرجة �أ�سهمها في ال�سوق يُقدم عر�ض ب��شأنها، �أو تكون �أ�سهمها محل 

�صفقة بيع و�شراء خا�صة. ويف�سر م�صطلح »ال�شركة المعرو�ض عليها المحتملة« وفقاً لذلك.
- �شروط وأحكام الصندوق: العقود التي تحتوي البيانات والأأحكام المطلوبة بموجب �أحكام لائحة 

�صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، ويتم توقيعها بين مدير ال�صندوق ومالكي 
الوحدات.

- �شروط تقديم الخدمات: �شروط كتابية تقدم لعميل تقوم بموجبها م�ؤ�س�سة �سوق مالية بتنفيذ �أعمال 

الأأوراق المالية مع عميل �أو لح�سابه.
- الشهادات: �أي �شهادات �أو �أدوات �أخرى تعطي حقوقاً تعاقدية �أو حقوق ملكية وذلك:

1- �فيما يتعلق ب�أي �أ�سهم �أو �أدوات دين �أو مذكرة حق اكتتاب التي ت�شكل ورقة مالية يملكها �شخ�ص )عدا 
ال�شخ�ص الذي يمنح الحق بموجب ال�شهادة �أو الأأداة(.

2- �ويجوز نقل ملكيتها دون موافقة ذلك ال�شخ�ص.
وي�ستثنى من ذلك �أي �شهادات �أو �أدوات تعطي حقوقاً تعاقدية �أو حقوق ملكية من نوع عقود الخيار، �أو 

العقود الم�ستقبلية، �أو عقود الفروقات، وي�ستثنى من ذلك �أي�ضاً �أي �شهادة �أو �أداة تعطي حقاً فيما يتعلق 
بورقتين ماليتين �أو �أكثر �أ�صدرها �أ�شخا�ص مختلفون.

- �شهادات الإيداع السعودية: �أوراق مالية ت�صدر بهدف الإإدراج في ال�سوق المالية ال�سعودية مقابل 

�أ�سهم مُ�صدرة في دولة �أجنبية ومدرجة في �سوقها �أو اتخذ م�صدرها الترتيبات اللازمة لإإدراجها فيها.
- �صافي الأصول السائلة: �أ�صول مموّلة من حقوق الملّّاك )الأأ�سهم العادية �أو الاحتياطيات المعلنة �أو 

غيرها من الأأرباح المبقاة( غير مرهونة ومتاحة لتغطية مخاطر الأأعمال العامة.
- �صافي أرباح الصندوق: لأأغرا�ض لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، يق�صد به �إجمالي عوائد �صندوق 

الا�ستثمار العقاري بعد خ�صم �إجمالي الم�صروفات والر�سوم التي تحمّلها ال�صندوق با�ستثناء مكونات 
الدخل ال�شامل الآآخر.

- �صافي قيمة الأصول: يق�صد بها لأأغرا�ض لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار 

العقاري، �صافي قيمة �أ�صول ال�صندوق مق�سومة على عدد الوحدات القائمة.
- �صافي قيمة أصول الصندوق: يق�صد بها لأأغرا�ض لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق 

الا�ستثمار العقاري، �إجمالي قيمة �أ�صول ال�صندوق مخ�صوماً منها الخ�صوم.
- �صانع السوق: م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها بن�شاط التعامل تقوم ب�إدخال �أوامر بيع و�شراء لأأوراق 

مالية ب�شكل م�ستمر لغر�ض توفير ال�سيولة لتلك الأأوراق المالية وفقاً لما ت�صدره الهيئة �أو ال�سوق من لوائح 
�أو قواعد �أو �إجراءات.

- �صفقة البيع والشراء الخاصة: �صفقة تت�ضمن البيع وال�شراء لأأ�سهم �شركات )تتمتع بحق 

الت�صويت( مدرجة �أ�سهمها في ال�سوق، يجري التفاو�ض عليها بين العار�ض والم�ساهم البائع في ال�شركة 
المعرو�ض عليها ب�شكل خا�ص من دون تقديم عر�ض �أو م�شاركة باقي الم�ساهمين في ال�شركة المعرو�ض 

عليها.
- �صفقة التمويل: ال�صفقة التي تقوم المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة من خلالها بالح�صول على تمويل 

عن طريق �إ�صدار �أدوات دين وي�شمل ذلك الا�ستحواذ على الأأ�صول اللازمة لتحقيق العوائد الم�ستحقة 
بموجب �أدوات الدين �أو نقل تلك الأأ�صول �أو ا�ستخدامها ب�أي �شكل �آخر، وي�شمل ذلك �أي�ضاً �إ�صدار �أدوات 

الدين.
- صفقات سوق النقد: تعني الودائع وعقود التمويل التجاري ق�صيرة الأأجل.

- صفقة بهامش تغطية: �صفقة تقر�ض فيها م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية العميل جزءاً من قيمتها.

- صفقة مشروطة الالتزام: �صفقة في ورقة مالية م�شروطة الالتزام.

- صلة قرابة: يُق�صد بها في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية: الأأب والأأم والزوج والزوجة والأأولاد.

- الصندوق الأجنبي: �صندوق الا�ستثمار الم�ؤ�س�س خارج المملكة.

- �صندوق الاستثمار: برنامج ا�ستثمار م�شترك يهدف �إلى �إتاحة الفر�صة للم�ستثمرين فيه بالم�شاركة 

جماعياً في �أرباح البرنامج، ويديره مدير ال�صندوق مقابل ر�سوم محددة.
- �صندوق الاستثمار العقاري: برنامج ا�ستثمار عقاري م�شترك يهدف �إلى �إتاحة الفر�صة للم�ستثمرين 

فيه للم�شاركة جماعياً في �أرباح البرنامج، ويديره مدير ال�صندوق مقابل ر�سوم محددة.
- �صندوق الاستثمار العقاري المتداول: �صندوق ا�ستثمار عقاري تُتداول وحداته في ال�سوق الرئي�سية 

�أو ال�سوق الموازية، ويتمثل هدفه الا�ستثماري الرئي�س في الا�ستثمار في عقارات مطورة تطويراً �إن�شائياً، 
ع ن�سبة محددة من �صافي �أرباح ال�صندوق نقداً على مالكي  قابلة لتحقيق دخلٍ دوري وت�أجيري، وتوزَّ

الوحدات في هذا ال�صندوق خلال فترة عمله، وذلك ب�شكل �سنوي بحد �أدنى.
- صندوق استثمار مغلق: �أي �صندوق ا�ستثمار لا يكون �صندوق ا�ستثمار مفتوح.

- �صندوق الاستثمار المغلق المتداول: هو �صندوق ا�ستثمار مغلق، تُتداول وحداته في ال�سوق 

الرئي�سية �أو ال�سوق الموازية. 
- �صندوق استثمار مفتوح: �صندوق ا�ستثمار ذو ر�أ�س مال متغير، تزداد وحداته بطرح وحدات 

جديدة �أو تنق�ص با�سترداد مالكي الوحدات لبع�ض �أو كل وحداتهم، ويحق لمالكي الوحدات فيه ا�سترداد 
قيم وحداتهم في هذا ال�صندوق وفقاً ل�صافي قيمتها في �أيام التعامل المو�ضحة في �شروط و�أحكام ال�صندوق 

وذلك وفقاً للائحة �صناديق الا�ستثمار.
- �صندوق أسواق النقد: �صندوق ا�ستثمار يتمثل هدفه الوحيد في الا�ستثمار في الأأوراق المالية ق�صيرة 

الأأجل و�صفقات �سوق النقد وفقاً للائحة �صناديق الا�ستثمار.
- �صندوق حماية رأس المال: �صندوق هدفه الا�ستثماري الرئي�س حماية ر�أ�س المال المُ�ستثمر من قبل 

مالكي الوحدات.
- �الصندوق الخاص: �صندوق ا�ستثمار م�ؤ�س�س في المملكة لا يكون �صندوقاً عاماً ويمكن طرح وحداته على 

م�ستثمرين في المملكة وفقاً للأأحكام الواردة في الباب الخام�س من لائحة �صناديق الا�ستثمار.
- �الصندوق العام: �صندوق ا�ستثمار م�ؤ�س�س في المملكة ويمكن طرح وحداته من قبل مدير ال�صندوق 

على م�ستثمرين في المملكة وفقاً للأأحكام الواردة في الباب الرابع من لائحة �صناديق الا�ستثمار ب�أي طريقة 
غير الطرح الخا�ص.

- �الصندوق العام المتخصص: بح�سب ما جرى بيانه في المادة الخام�سة والخم�سين من لائحة �صناديق 

الا�ستثمار.
- الصندوق العقاري الخاص: هو �صندوق خا�ص يتمثل هدفه الا�ستثماري الرئي�س الا�ستثمار في العقار.

- �الصندوق القابض: �صندوق ا�ستثمار هدفه الا�ستثماري الرئي�س ا�ستثمار جميع �أ�صوله في �صناديق 

ا�ستثمار �أخرى.
- الصندوق المتداول: �صندوق ا�ستثمار تُتداول وحداته في ال�سوق الرئي�سية �أو ال�سوق الموازية.

- �الصندوق المغذي: �صندوق ا�ستثمار هدفه الا�ستثماري الرئي�س ا�ستثمار جميع �أ�صوله في �صندوق 

ا�ستثمار �آخر.
- صندوق المؤشر: �صندوق ا�ستثمار يتمثل هدفه الا�ستثماري الرئي�س في تتبع �أداء م�ؤ�شر محدد.
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- صندوق المؤشر المتداول: �صندوق م�ؤ�شر تُتداول وحداته في ال�سوق الرئي�سية �أو ال�سوق الموازية.

- �ضمان: يعني ال�ضمان لأأغرا�ض قواعد �أموال العملاء وقواعد �أ�صول العملاء، مالًا �أو �أ�صلًا �سدد العميل 

قيمته بالكامل، وتحتفظ به م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية �أو يكون تحت �إ�شرافها، �سواء لح�سابها، �أو بموجب 
�شروط وديعة �أو رهن �أو ترتيبات رهن �أخرى.

- �الطارح: يُق�صد به في قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة: ال�شخ�ص الذي يقدم عر�ضاً، 

�أو يدعو �شخ�صاً لتقديم عر�ض ي�ؤدي في حال قبوله �إلى �إ�صدار �أو بيع �أوراق مالية، �إما بوا�سطته، و�إما 
بوا�سطة �شخ�ص �آخر تم عمل ترتيبات معه لإإ�صدار الأأوراق المالية �أو بيعها. ويُق�صد به في لائحة الاندماج 

والا�ستحواذ، �أي �شخ�ص يقدم �أو ينوي تقديم عر�ض ا�ستحواذ يخ�ضع للائحة الاندماج والا�ستحواذ.
- �طرح خاص: لأأغرا�ض قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة، يعني طرح الأأوراق المالية 

الذي يقع �ضمن �إحدى حالات الطرح الواردة في المادة الثامنة من قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات 
الم�ستمرة؛ ولأأغرا�ض لائحة �صناديق الا�ستثمار، يعني: 1( طرح وحدات في �صندوق خا�ص يقع �ضمن 

حالات الطرح الواردة في الفقرة )�أ( من المادة الثانية والثمانين من لائحة �صناديق الا�ستثمار �أو 2( طرحاً 
للأأوراق المالية في �صندوق �أجنبي يقع �ضمن حالات الطرح الواردة في الفقرة )�أ( من المئة من لائحة 

�صناديق الا�ستثمار؛ ولأأغرا�ض تعليمات طرح �شهادات الم�ساهمات العقارية، يعني طرح �شهادات م�ساهمة 
عقارية وفقاً لمتطلبات الطرح الخا�ص الواردة في الفقرة )2( من البند )ثالثاً( من تعليمات طرح �شهادات 

الم�ساهمات العقارية.
- �طرح محدود: ح�سب ما جرى بيانه في المادة التا�سعة من قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات 

الم�ستمرة.
- طرف ذو علاقة: يق�صد به في قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة، ما يلي: 

1- تابعي الم�صدر فيما عدا ال�شركات المملوكة بالكامل للم�صدر.    
2- الم�ساهمين الكبار في الم�صدر.  

3- �أع�ضاء مجل�س الإإدارة وكبار التنفيذيين للم�صدر. 
4- �أع�ضاء مجال�س الإإدارة لتابعي الم�صدر. 

5- �أع�ضاء مجال�س الإإدارة وكبار التنفيذيين لدى الم�ساهمين الكبار في الم�صدر. 
6- �أي �أقرباء للأأ�شخا�ص الم�شار �إليهم في )1، 2، 3 �أو 5( �أعلاه. 

7- ��أي �شركة �أو من��شأة �أخرى ي�سيطر عليها �أي �شخ�ص م�شار �إليه في )1، 2، 3، 5 �أو 6( �أعلاه.  
ولأأغرا�ض الفقرة )6( من هذا التعريف، ف�إنه يق�صد بالأأقارب الأأب والأأم والزوج والزوجة والأأولاد.

ويق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ، �شخ�ص )�سواء �أكان يت�صرف بالاتفاق مع العار�ض �أو ال�شركة 
المعرو�ض عليها �أو �أي من �شركاتهم التابعة، �أم لا يت�صرف بالاتفاق معهم( يملك �أو يتعامل، ب�شكل مبا�شر 
�أو غير مبا�شر، ب�أ�سهم العار�ض �أو ال�شركة المعرو�ض عليها �سواء عن طريق �صفقة بيع و�شراء خا�صة �أو 

عر�ض �أو �أي �شخ�ص )زيادة على م�صالحه الاعتيادية كم�ساهم( لديه م�صلحة �أو م�صلحة محتملة -�سواء 
كانت �شخ�صية �أم مالية �أم تجارية- فيما �سينتج عن الا�ستحواذ �أو الاندماج �أو طرف ذو علاقة مع كل من 

العار�ض وال�شركة المعرو�ض عليها. وبما لا يتعار�ض مع التطبيق العام لهذا التعريف، ي�شمل التعريف 
-على �سبيل المثال لا الح�صر- الآآتي:

1- ��شخ�ص �أو �أ�شخا�ص قدموا م�ساعدة مالية )بخلاف ما يقوم به بنك في �سياق عمله المعتاد( �إلى العار�ض 
�أو ال�شركة المعرو�ض عليها.

2- ع�ضو مجل�س �إدارة في العار�ض وال�شركة المعرو�ض عليها )�أو �أي من تابعيهما(.
3- ��شخ�ص يملك 20% �أو �أكثر في العار�ض وال�شركة المعرو�ض عليها )�سواء ب�شكل منفرد �أم مع �شخ�ص �أو 

�أ�شخا�ص يت�صرفون معه بالاتفاق(.
4- �م�ساهم كبير في العار�ض ويكون في الوقت نف�سه ع�ضواً في مجل�س �إدارة في ال�شركة المعرو�ض عليها �أو 

العك�س.
- �الطرف النظير: يُق�صد به في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، وفي تعريف م�صطلح »عميل م�ؤ�س�سي« 

الوارد في قائمة الم�صطلحات �أي من الآآتي بيانهم:
1- م�ؤ�س�سة النقد.

2- ال�سوق، �أو �أي �سوق مالية تعترف بها الهيئة.
3- مركز الإإيداع.

4- مركز المقا�صة.
5- م�ؤ�س�سة �سوق مالية.

6- بنك محلي.
7- �شركة ت�أمين محلية.

8- م�ستثمر �أجنبي م�ؤهل.
9- من��شأة خدمات مالية غير �سعودية.

 وفيما عدا ذلك، ف�إن الطرف النظير يعني الطرف الآآخر في �صفقة. 

-� طلب إدراج: يعني في قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة �أي طلب يقدم لل�سوق لإإدراج 

�أوراق مالية من �أي نوع.
- �العارض: �أي �شخ�ص يقدم �أو ينوي تقديم عر�ض، وي�شمل الم�صطلح )حيثما يرد في لائحة الاندماج 

والا�ستحواذ( �أي �شخ�ص �أو �أ�شخا�ص يت�صرف العار�ض بالاتفاق معهم. ويف�سر م�صطلح »العار�ض 
المحتمل« وفقاً لذلك. 

-� العرض: يُق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ: �أي عر�ض عام -با�ستثناء العرو�ض المقدمة من ذات 

ال�شركة المعرو�ض عليها- خا�ضع للائحة الاندماج والا�ستحواذ ومقدم �إلى جميع حاملي الأأ�سهم التي تتمتع 
بحق الت�صويت، في ال�شركة المعرو�ض عليها، وذلك لأأي من الغر�ضين الآآتيين:

1- �شراء �أ�سهم تتمتع بحق الت�صويت في ال�شركة المعرو�ض عليها.
2- تفعيل الاندماج مع ال�شركة المعرو�ض عليها.

و�أي �إ�شارة في لائحة الاندماج والا�ستحواذ �إلى م�صطلح »عر�ض« �أو »عر�ض محتمل« يُق�صد بها �أي من 
الآآتي:

1- اندماج �أو اندماج محتمل.
2- عر�ض �أو عر�ض جزئي لغر�ض ال�سيطرة، �أو عر�ض محتمل �أو عر�ض جزئي محتمل لغر�ض ال�سيطرة.

3- عر�ض جزئي �أو عر�ض جزئي محتمل لي�س لغر�ض ال�سيطرة.
- �العرض الجزئي: عر�ض -با�ستثناء العرو�ض المقدمة من ذات ال�شركة المعرو�ض عليها- خا�ضع للائحة 

الاندماج والا�ستحواذ مقدم �إلى كل من يحمل �أ�سهماً تتمتع بحق الت�صويت في ال�شركة المعرو�ض عليها 
لغر�ض تملك ح�صة من �أ�سهم تتمتع بحق الت�صويت في ال�شركة المعرو�ض عليها.

- �العضو التنفيذي: يُق�صد به في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية: ع�ضو مجل�س الإإدارة الذي يكون 

متفرغاً في الإإدارة التنفيذية لم�ؤ�س�سة ال�سوق المالية وي�شارك في الأأعمال اليومية لها.
- �العضو المستقل: يُق�صد به في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية: ع�ضو مجل�س �إدارة غير تنفيذي يتمتع 

بالا�ستقلال التام في مركزه وقراراته، ولا تنطبق عليه �أي من عوار�ض الا�ستقلال المن�صو�ص عليها في 
الفقرة )ج( من المادة الثالثة والخم�سين من لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

- �العضو المستقل: يُق�صد به في لائحة �أ�سواق ومراكز �إيداع الأأوراق المالية: ع�ضو مجل�س �إدارة غير 

تنفيذي يتمتع بالا�ستقلال التام في مركزه وقراراته، بما في ذلك عدم وجود �أي �أعمال �أو قرابة �أو علاقة 
�أخرى ت�ؤدي �إلى تعار�ض في الم�صالح فيما يتعلق بال�سوق �أو مركز الإإيداع، �أو �إدارة �أو �أع�ضاء �أي منهما، 

�إ�ضافة �إلى عدم وجود �أي من هذه العلاقات خلال ال�سنتين ال�سابقتين لع�ضويته في مجل�س الإإدارة.
- �العضو غير التنفيذي: يُق�صد به في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية: ع�ضو مجل�س الإإدارة الذي لا 

يكون متفرغاً لإإدارة م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية ولا ي�شارك في الأأعمال اليومية لها.
- �عرض لغرض السيطرة: عر�ض )با�ستثناء العرو�ض المقدمة من ذات ال�شركة المعرو�ض عليها( 

خا�ضع للائحة الاندماج والا�ستحواذ مقدم �إلى كل من يحمل �أ�سهماً تتمتع بحق الت�صويت في ال�شركة 
المعرو�ض عليها لغر�ض تملك ح�صة �سيطرة في ال�شركة المعرو�ض عليها.

- �عرض مبادلة أسهم أو أدوات دين قابلة للتحويل: العر�ض الذي ي�شتمل على عو�ض متمثل في 

�أ�سهم �أو �أدوات دين قابلة للتحويل في العار�ض.
- �عضو مجلس الإدارة: بالن�سبة لل�شركة الم�ساهمة ي�شمل �أع�ضاء مجل�س الإإدارة، وبالن�سبة لأأي �شركة 

�أخرى ي�شمل �أي مدير �أو م�س�ؤول كبير �آخر من مهامه و�ضع وتنفيذ القرارات الا�ستراتيجية لل�شركة.
- �عضو مجلس إدارة الصندوق: �أي �شخ�ص طبيعي يتم تعيينه ع�ضواً في مجل�س �إدارة �صندوق 

الا�ستثمار وفقاً للائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري.
- �عضو مجلس إدارة صندوق مستقل: ع�ضو مجل�س �إدارة �صندوق م�ستقل يتمتع بالا�ستقلالية 

التامة ومما ينافي الا�ستقلالية، على �سبيل المثال لا الح�صر:
1-� �أن يكون موظفاً لدى مدير ال�صندوق �أو تابعاً له، �أو �أي مدير �صندوق من الباطن �أو �أمين حفظ 

ال�صندوق، �أو لديه عمل جوهري �أو علاقة تعاقدية مع مدير ال�صندوق �أو �أي مدير �صندوق من الباطن 
�أو �أمين حفظ ذلك ال�صندوق.

2- �أن يكون من كبار التنفيذيين خلال العامين الما�ضيين لدى مدير ال�صندوق �أو في �أي تابع له.
3- ��أن تكون له �صلة قرابة من الدرجة الأأولى مع �أي من �أع�ضاء مجل�س الإإدارة �أو مع �أي من كبار 

التنفيذيين لدى مدير ال�صندوق �أو في �أي تابع له.
4- �أن يكون مالكاً لح�ص�ص �سيطرة لدى مدير ال�صندوق �أو في �أي تابع له خلال العامين الما�ضيين.

- �عقارات مطورة تطويراً إنشائياً: العقارات المطورة الجاهزة للا�ستخدام والم�ستوفية للمتطلبات 

النظامية، وي�شمل ذلك العقارات ال�سكنية، والتجارية، وال�صناعية، والزراعية، وغيرها.
- عقد تأمين طويل الأجل: �أي من عقود الت�أمين طويلة الأأجل التي تقرها الهيئة.

- عقد خيار: �أي عقد خيار للتملك �أو الت�صرف ب�أي من الآآتي:

1- ورقة مالية.
2- عملة نقدية. 
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3- البترول، �أو الف�ضة، �أو الذهب، �أو البلاتين، �أو البلاديوم.
4- �أو عقد خيار ل�شراء �أو بيع عقد خيار محدد في الفقرات الفرعية )1( �أو )2( �أو )3( من هذه الفقرة.

- �عقد فروقات: �أي عقد للفروقات �أو �أي عقود �أخرى يكون هدفها ال�صريح �أو المق�صود

ت�أمين تحقيق ربح �أو تفادي خ�سارة ناتجة عن تقلبات في:
1- قيمة �أو �سعر ممتلكات مهما كان و�صفها.

2- �أو م�ؤ�شر �أو عامل �آخر جرى الن�ص عليه لذلك الغر�ض في العقد.
وي�ستثنى من ذلك:

1- �الحقوق بموجب عقد �إذا كان الأأطراف يهدفون �إلى ت�أمين ربح �أو تفادي خ�سارة لطرف واحد �أو �أكثر 
يت�سلم �أي ممتلكات يكون العقد متعلقاً بها.

2- �الحقوق بموجب عقد يتم بموجبه ا�ستلام �أموال على �سبيل الوديعة ح�سب �شروط تن�ص على �أن �أي 
عائد يتوجب �سداده على المبلغ المودع يح�سب بالرجوع �إلى م�ؤ�شر معين �أو عامل �آخر.

3- والحقوق المترتبة على عقد ت�أمين.
- �عقد مستقبلي: حقوق بموجب عقود لبيع �سلع �أو ممتلكات من �أي نوع �آخر يتم الت�سليم بموجبها في 

تاريخ م�ستقبلي وب�سعر يتم الاتفاق عليهما عند �إبرام العقد، وي�ستثنى من ذلك الحقوق المترتبة على �أي 
عقد يتم �إبرامه لأأغرا�ض تجارية غير ا�ستثمارية. 

- عقد مشتقات: عقد فروقات، �أو عقد م�ستقبلي، �أو عقد خيار.

- عميل: �شخ�ص تقوم م�ؤ�س�سة �سوق مالية بتنفيذ �صفقات �أوراق مالية لح�سابه.

- عميل تجزئة: �أي عميل لا يكون عميلًا م�ؤهلًا �أو عميلًا م�ؤ�س�سياً.

- �عميل فرد: يعني في لائحة الأأ�شخا�ص المرخ�ص لهم، عميلًا لي�س طرفاً نظيراً، وقد يكون �إما �شخ�صاً 

طبيعياً و�إما �شخ�صاً اعتبارياً.
- �عميل فرد -تنفيذ- فقط: عميل يقوم ال�شخ�ص المرخ�ص له بالتعامل فقط كوكيل له وفقاً للتعليمات 

التي يتلقاها منه دون تقديم الم�شورة له.
- �عميل مؤسسي: يُق�صد به �أي من الآآتي بيانهم:

�أ- حكومة المملكة، �أو �أي هيئة دولية تعترف بها الهيئة.
ب- �ال�شركات المملوكة بالكامل للدولة �أو لأأي جهة حكومية، مبا�شرة �أو عن طريق محفظة تديرها م�ؤ�س�سة 

�سوق مالية مرخ�ص لها في ممار�سة �أعمال الإإدارة.
ج- �أي �شخ�ص اعتباري يت�صرف لح�سابه الخا�ص، على �أن يكون �أياً من الآآتي:

1- �شركة تملك، �أو ع�ضواً في مجموعة تملك �أ�صولًا �صافية تزيد على خم�سين مليون ريال �سعودي.
2- �شراكة غير م�سجلة، �أو �أي �شركة ت�ضامن، �أو من��شأة �أخرى تملك �أ�صولًا �صافية تزيد على خم�سين 

مليون ريال �سعودي.
3- ��شخ�صاً يت�صرف ب�صفة ع�ضو مجل�س �إدارة، �أو م�س�ؤول، �أو موظف لدى �شخ�ص اعتباري ويكون 

م�س�ؤولًا عن �أي ن�شاط �أوراق مالية لديه، عندما ينطبق على ذلك ال�شخ�ص الاعتباري التعريف 
الوارد في الفقرة )ج/1( �أو )ج/2(.

د- �شركة مملوكة بالكامل ل�شخ�ص اعتباري ي�ستوفي �أحد المعايير الواردة في الفقرتين )ب( �أو )ج(.
هـ- �صندوق ا�ستثمار.

و- طرفاً نظيراً.
- عميل مؤهل: يُق�صد به �أي من الآآتي بيانهم:

�أ- �شخ�ص طبيعي ي�ستوفي �أحد المعايير الآآتية على الأأقل:
1- ��أن يكون قد قام ب�صفقات في �أ�سواق الأأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتها عن �أربعين مليون ريال 

�سعودي ولا تقل عن ع�شر �صفقات في كل ربع �سنة خلال الاثني ع�شر �شهراً الما�ضية.
2- �ألا تقل قيمة �صافي �أ�صوله عن خم�سة ملايين ريال �سعودي.

3- ��أن يعمل �أو �سبق له العمل مدة ثلاث �سنوات على الأأقل في القطاع المالي في وظيفة مهنية تتعلق 
بالا�ستثمار في الأأوراق المالية.

4- ��أن يكون حا�صلًا على �شهادة مهنية متخ�ص�صة في مجال �أعمال الأأوراق المالية معتمدة من جهة 
معترف بها دولياً.

5- ��أن يكون حا�صلًا على ال�شهادة العامة للتعامل في الأأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة، على �ألا يقل 
دخله ال�سنوي عن �ست مئة �ألف ريال �سعودي في ال�سنتين الما�ضيتين.

6- ��أن يكون عميلًا لم�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها في ممار�سة �أعمال الإإدارة �شريطة ا�ستيفاء الآآتي:
�أ- �أن يكون الطرح على م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية، و�أن تتم جميع الات�صالات ذات العلاقة بوا�سطتها. 

ب- ��أن تكون م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية قد عُيّنت ب�شروط تمكنها من اتخاذ القرارات الا�ستثمارية نيابة 
عن العميل دون الحاجة �إلى الح�صول على موافقة م�سبقة.

7- ��أ�شخا�ص م�سجلون لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية �إذا كان الطرح بوا�سطة م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية نف�سها.
ب- �شخ�ص اعتباري ي�ستوفي �أحد المعايير الآآتية على الأأقل:

1- �أي �شخ�ص اعتباري يت�صرف لح�سابه الخا�ص، على �أن يكون �أياً من الآآتي:

�أ-� �شركة تملك، �أو ع�ضواً في مجموعة تملك �أ�صولًا �صافية لا تقل قيمتها عن ع�شرة ملايين ولا تزيد 
على خم�سين مليون ريال �سعودي.

ب- ��أي �شراكة غير م�سجلة، �أو �أي �شركة ت�ضامن، �أو من��شأة �أخرى تملك �أ�صولًا �صافية لا تقل قيمتها 
عن ع�شرة ملايين ريال �سعودي ولا تزيد على خم�سين مليون ريال �سعودي.

ج- ��شخ�صاً يت�صرف ب�صفة ع�ضو مجل�س �إدارة، �أو م�س�ؤول، �أو موظف لدى �شخ�ص اعتباري ويكون 
م�س�ؤولًا عن �أي ن�شاط �أوراق مالية لديه، عندما ينطبق على ذلك ال�شخ�ص الاعتباري التعريف 

الوارد في الفقرة )1/�أ( �أو )1/ب(.
2- �أن يكون عميلًا لم�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها في ممار�سة �أعمال الإإدارة �شريطة ا�ستيفاء الآآتي:
�أ- ��أن يكون الطرح على م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية، و�أن تتم جميع الات�صالات ذات العلاقة بوا�سطتها.

ب- ��أن تكون م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية قد عُيّنت ب�شروط تمكنها من اتخاذ القرارات الا�ستثمارية نيابة 
عن العميل دون الحاجة �إلى الح�صول على موافقة م�سبقة.

ج- ��شركة مملوكة بالكامل ل�شخ�ص طبيعي ي�ستوفي �أحد المعايير الواردة في الفقرة )�أ( �أو ل�شخ�ص 
اعتباري ي�ستوفي �أحد المعايير الواردة في الفقرة )ب(.

- �غير مشروط بالنسبة للقبول: يق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ، �أن العر�ض �أ�صبح غير 

م�شروط بح�صول العار�ض على موافقة الم�ساهمين في ال�شركة المعرو�ض عليها.
- �فئة التصنيف: رمز ت�صنيفي -بما في ذلك الحرف �أو الرمز العددي الذي قد يكون م�صحوباً برموز 

ملحقة محددة- يُ�ستخدم في الت�صنيف الائتماني لتوفير مقيا�س ن�سبي للمخاطر للتمييز بين خ�صائ�ص 
فة �أو الأأوراق المالية �أو الأأ�صول الأأخرى الم�صنَّفة. المخاطر المختلفة لأأنواع الجهات الم�صنَّ

- �فترة العرض: هي الفترة من الإإعلان عن النية الم�ؤكدة لتقديم عر�ض �إلى �أن ي�صبح العر�ض غير م�شروط 

بالن�سبة للقبول �أو �إلى �صدور قرار من الجمعية العامة غير العادية للعار�ض، ح�سبما ينطبق، وال�شركة 
المعرو�ض عليها في حال الا�ستحواذ عن طريق عر�ض مبادلة �أوراق مالية لكامل �أ�سهم ال�شركة المعرو�ض 

عليها.
- �تقسيم الشركة: هي عملية يتم من خلالها تق�سيم ال�شركة المدرجة �إلى �شركتين �أو �أكثر وفقاً لأأحكام 

نظام ال�شركات. وقد يكون تق�سيم ال�شركة في �صورة انف�صال �أو انف�صال ا�ستبدالي.
- قائمة الأعمال المرخص ممارستها: قائمة الأأعمال التي ي�سمح لم�ؤ�س�سة �سوق مالية ممار�ستها.

- �قائمة المصطلحات: قائمة الم�صطلحات الم�ستخدمة في لوائح هيئة ال�سوق المالية وقواعدها ال�صادرة 

عن مجل�س الهيئة.
- �قرار خاص للصندوق: يعني قراراً يتطلب موافقة مالكي الوحدات الذين تمثل ن�سبة ملكيتهم 75% �أو 

�أكثر من مجموع الوحدات الحا�ضر ملّّاكها في اجتماع مالكي الوحدات �سواء �أكان ح�ضورهم �شخ�صياً �أم 
ممثلين بوكيل �أم بوا�سطة و�سائل التقنية الحديثة.

- �قرار صندوق عادي: يعني قراراً يتطلب موافقة مالكي الوحدات الذين تمثل ن�سبة ملكيتهم �أكثر من 

50% من مجموع الوحدات الحا�ضر ملّّاكها في اجتماع مالكي الوحدات �سواء �أكان ح�ضورهم �شخ�صياً �أم 
وكالة �أم بوا�سطة و�سائل التقنية الحديثة.
- قريب: الزوج والزوجة والأأولاد الق�صر.

- قريب: يُق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ، الزوج والزوجة والأأبناء والوالدين.

- �قواعد أصول العملاء: القواعد المتعلقة ب�أ�صول العملاء المن�صو�ص عليها في الباب ال�سابع من لائحة 

م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
- �قواعد أموال العملاء: القواعد المتعلقة ب�أموال العملاء المن�صو�ص عليها في الباب ال�سابع من لائحة 

م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
- قواعد الإدراج: قواعد الإإدراج المقترحة من مجل�س �إدارة ال�سوق والموافق عليها من مجل�س الهيئة.

- �قواعد السوق: مجموعة القواعد واللوائح والإإجراءات والتعليمات المقترحة من مجل�س �إدارة ال�سوق 

والموافق عليها من مجل�س الهيئة.
- �قواعد طرح الأوراق المالية والالتزامات المستمرة: قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات 

الم�ستمرة ال�صادرة عن مجل�س الهيئة.
- �القواعد المنظمة للمنشآت ذات الأغراض الخاصة: القواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض 

الخا�صة ال�صادرة عن مجل�س الهيئة.
- �قواعد مركز الإيداع: مجموعة القواعد واللوائح والإإجراءات والتعليمات المقترحة من مجل�س �إدارة 

مركز الإإيداع والموافق عليها من مجل�س الهيئة.
- �قواعد مركز المقاصة: مجموعة القواعد واللوائح والإإجراءات والتعليمات المقترحة من مجل�س �إدارة 

مركز المقا�صة والموافق عليها من مجل�س الهيئة.
- �كبار التنفيذيين: �أي �شخ�ص طبيعي يكون مكلفاً -وحده �أو مع �آخرين- من قبل الجهاز الإإداري 

للمن��شأة �أو من قبل ع�ضو في الجهاز الإإداري للمن��شأة بمهام �إ�شراف و�إدارة، وتكون مرجعيته �إلى �أي من 
الآآتي بيانهم:

1- الجهاز الإإداري مبا�شرة.
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2- ع�ضو في الجهاز الإإداري.
3- الرئي�س التنفيذي.

- �كتابياً: حيثما وردت بهذا اللفظ، �أو بعبارة م�شابهة وفيما يتعلق بمرا�سلة �أو �إ�شعار �أو موافقة �أو اتفاق 

�أو م�ستند �آخر، يعني �أن يكون ب�شكل مقروء قابل للن�سخ على ورق، مهما كان الو�سيط الم�ستخدم.
- الكيان الناشئ عن التقسيم: هو الكيان محل تق�سيم ال�شركة.

- �الكيان المستهدف: هو الكيان محل الا�ستحواذ العك�سي، ويت�ألف من �أعمال �أو �أ�صول �أو �شركة غير 

مدرجة.
- �لائحة الأشخاص المرخص لهم: يُق�صد بها لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية ال�صادرة عن مجل�س 

هيئة ال�سوق المالية.
- لائحة أعمال الأوراق المالية: لائحة �أعمال الأأوراق المالية ال�صادرة عن مجل�س هيئة ال�سوق المالية.

- �لائحة الاندماج والاستحواذ: لائحة الاندماج والا�ستحواذ ال�صادرة عن مجل�س هيئة ال�سوق 

المالية.
- لائحة حوكمة الشركات: لائحة حوكمة ال�شركات ال�صادرة عن مجل�س هيئة ال�سوق المالية.

- لائحة سلوكيات السوق: لائحة �سلوكيات ال�سوق ال�صادرة عن مجل�س هيئة ال�سوق المالية.

- لائحة صناديق الاستثمار: لائحة �صناديق الا�ستثمار ال�صادرة عن مجل�س هيئة ال�سوق المالية.

- �لائحة صناديق الاستثمار العقاري: لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري ال�صادرة عن مجل�س هيئة 

ال�سوق المالية.
- �لائحة مؤسسات السوق المالية: لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية ال�صادرة عن مجل�س هيئة ال�سوق 

المالية.
- �لائحة وكالات التصنيف الائتماني: لائحة وكالات الت�صنيف الائتماني ال�صادرة عن مجل�س هيئة 

ال�سوق المالية.
- �لجنة المطابقة والالتزام: اللجنة التي تكونها م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية لمراقبة �أعمال الأأوراق المالية 

التي تقوم بها.
- �اللوائح التنفيذية: �أي لوائح �أو قواعد �أو تعليمات �أو �إجراءات �أو �أوامر ت�صدرها الهيئة لتطبيق 

�أحكام النظام.
- �مالك الوحدات: ال�شخ�ص الذي يملك وحدات في �صندوق الا�ستثمار �أو �صندوق الا�ستثمار العقاري 

تمثِّل ح�صة م�شاعة في �صافي �أ�صول ال�صندوق.
- �مالك الوحدات الكبير: يق�صد به في لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، 

�شخ�ص يملك ما ن�سبته 5% �أو �أكثر من وحدات �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول �أو �صندوق الا�ستثمار 
العقاري المتداول.  

- �مالكو الوحدات من الجمهور: يق�صد بهم في لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار 

العقاري، كل من يملك وحدة �أو وحدات في �صندوق الا�ستثمار المغلق المتداول �أو �صندوق الا�ستثمار 
العقاري المتداول على �ألا يكون من الآآتي بيانهم:

1- مالك الوحدات الكبير.
2- مدير ال�صندوق وتابعوه. 

3- �أع�ضاء مجل�س �إدارة ال�صندوق.
- مؤسسة النقد: البنك المركزي ال�سعودي.

- المبادئ: المبادئ الواردة في الباب الثاني من لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

- متخصص تمويل الشركات: موظف لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية يمار�س �أعمال تمويل ال�شركات.

- متداولة: متداولة في ال�سوق.

- مجموعة: فيما يتعلق ب�شخ�ص، تعني ذلك ال�شخ�ص وكل تابع له.

- مدرجة: فيما يتعلق ب�أي نوع من الأأوراق المالية، تعني الأأوراق المالية التي تم قبول �إدراجها في ال�سوق.

- �مجلس إدارة الصندوق: مجل�س يُعيّّن مدير ال�صندوق �أع�ضاءه وفقاً للائحة �صناديق الا�ستثمار 

ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري؛ لمراقبة �أعمال مدير ال�صندوق ذي العلاقة، والإإ�شراف عليها.
- الهيئة العامة للمنافسة: الهيئة العامة للمناف�سة المكونة بموجب نظام المناف�سة.

- مُحلل التصنيف أو مُحلل تصنيف: �شخ�ص يتولى وظائف التحليل المرتبطة بن�شاطات الت�صنيف.

- �مُحلل التصنيف الرئيس: مُُحلل الت�صنيف الم�س�ؤول ب�شكل �أ�سا�سي عن تح�ضير الت�صنيف الائتماني 

فة �أو المراد ت�صنيفها. فة �أو مع م�صدر الأأوراق المالية الم�صنَّ �أو التوا�صل مع الجهة الم�صنَّ
- �مخاطر الأعمال العامة: المخاطر والخ�سائر المحتملة التي تن��شأ عن ت�شغيل ال�سوق �أو مركز الإإيداع 

كعمل تجاري، با�ستثناء المخاطر والخ�سائر المحتملة المتعلقة بتعثر ع�ضو ال�سوق �أو مركز الإإيداع. 
وتت�ضمن مخاطر الأأعمال العامة �أي انخفا�ض محتمل في قيمة المركز المالي لل�سوق �أو مركز الإإيداع نتيجة 

لتراجع �إيراداته �أو ازدياد م�صروفاته.
- مخاطر التسوية: عدم وفاء المكتتب ب�سداد قيمة �أداة الدين �أو �أداة الدين القابلة للتحويل الم�صدرة. 

-� مدير الصندوق: م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية التي تتولى �إدارة �أ�صول �صندوق الا�ستثمار �أو �صندوق 

الا�ستثمار العقاري و�إدارة �أعماله وطرح وحداته وفقاً لأأحكام لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق 
الا�ستثمار العقاري والقواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

- مدير الصندوق الأجنبي: �شخ�ص خارج المملكة يعمل مديراً لل�صندوق الأأجنبي.

- �مدير صندوق ذو صلة: مدير �صندوق ا�ستثماري عادة ما يكون على �صلة بالعار�ض �أو ال�شركة 

المعرو�ض عليها )حيثما ينطبق(، �إذا كان م�سيطراً عليه، �أو م�سيطراً، �أو تحت ذات ال�سيطرة مع:
1- عار�ض �أو �أي �شخ�ص يت�صرف بالاتفاق معه.

2- ال�شركة المعرو�ض عليها �أو �أي �شخ�ص يت�صرف بالاتفاق معها.
3- �أي م�ست�شار ذي �صلة ب�أي من الأأ�شخا�ص المذكورين في )1( �أو )2( �أعلاه.

- �مدير الصندوق من الباطن: طرف ثالث يتعاقد معه مدير ال�صندوق بموجب عقد وفقاً للائحة 

�صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، يتخذ نيابة عن مدير ال�صندوق كل �أو بع�ض 
القرارات الا�ستثمارية ل�صندوق الا�ستثمار الخا�ضع لإإدارة مدير ال�صندوق. 

- �مدير مالي: �أي �شخ�ص طبيعي يدير الأأمور المالية لأأي �شخ�ص �سواء كان با�سم رئي�س مالي �أو مدير مالي 

�أو �أي ا�سم �آخر.
- �مدير المحفظة الاستثمارية: موظف لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية يقوم بن�شاط �إدارة نيابة عن 

م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية مع عميل �أو لح�ساب عميل.
- �مذكرة حق اكتتاب: �شهادات الحقوق �أو الأأدوات الأأخرى التي تجيز لحاملها الاكتتاب ب�أي �أ�سهم �أو 

�أدوات دين.
- �المركز أو مركز الإيداع: مركز �إيداع �أوراق مالية مرخ�ص له في مزاولة عمليات �إيداع الأأوراق المالية 

المتداولة في ال�سوق ونقلها وت�سويتها وت�سجيل ملكيتها في المملكة وفقاً لأأحكام النظام ولائحة �أ�سواق 
ومراكز �إيداع الأأوراق المالية.

- �مركز المقاصة: مركز مقا�صة �أوراق مالية مرخ�ص له في مزاولة عمليات مقا�صة الأأوراق المالية في 

المملكة وفقاً لأأحكام النظام ولائحة مراكز مقا�صة الأأوراق المالية.
- �مزود خدمات معلومات تنظيمي: ال�سوق، �أو من�صة توا�صل بديلة معترف بها من قبل الهيئة تكون 

بديلًا عن ال�سوق في الحالات التي لا يتاح فيها للأأ�شخا�ص الإإعلان من خلال ال�سوق.
- مساهم كبير: �شخ�ص يملك )5%( �أو �أكثر من �أ�سهم الم�صدر. 

- �المستثمر ذو الخبرة: لأأغرا�ض قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة، بح�سب ما جرى 

بيانه في المادة التا�سعة من قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة ال�صادرة بموجب قرار 
مجل�س الهيئة رقم )3-123-2017( وتاريخ 1439/4/9هـ الموافق 2017/12/27م، والمعدلة بقرار 
مجل�س الهيئة رقم )1-104-2019( وتاريخ 1441/2/1هـ الموافق 2019/9/30م، ولأأغرا�ض لائحة 

�صناديق الا�ستثمار ولائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، بح�سب ما جرى بيانه في الفقرة )ب( من المادة 
الرابعة وال�سبعين من لائحة �صناديق الا�ستثمار ال�صادرة بقرار المجل�س رقم )1-219-2006( وتاريخ 

1427/12/3هـ الموافق 2006/12/24م، والمعدلة بقرار المجل�س رقم )1-61-2016( وتاريخ 
1437/8/16هـ الموافق 2016/5/23م. 

- �المستثمرون المتخصصون: �أي �شخ�ص طبيعي ي�ستوفي �أحد المعايير الآآتية على الأأقل: 

1- ��أن يكون قد قام ب�صفقات في �أ�سواق الأأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتها عن �أربعين مليون ريال 
�سعودي ولا تقل عن ع�شر �صفقات في كل ربع �سنة خلال الاثني ع�شر �شهراً الما�ضية.

2- �ألا تقل قيمة �صافي �أ�صوله عن خم�سة ملايين ريال �سعودي.
3-� �أن يعمل �أو �سبق له العمل مدة ثلاث �سنوات على الأأقل في القطاع المالي في وظيفة مهنية تتعلق 

بالا�ستثمار في الأأوراق المالية.
4- ��أن يكون حا�صلًا على �شهادة مهنية متخ�ص�صة في مجال �أعمال الأأوراق المالية معتمدة من جهة 

معترف بها دولياً.
5-� �أن يكون حا�صلًا على ال�شهادة العامة للتعامل في الأأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة، على �ألا يقل 

دخله ال�سنوي عن �ستمائة �ألف ريال �سعودي في ال�سنتين الما�ضيتين.
-� مستثمر مؤهل: يُق�صد به في الباب الثامن من قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة، 

وفي المادتين الثامنة والأأربعين والتا�سعة والأأربعين من لائحة �صناديق الا�ستثمار، وفي المادة ال�ساد�سة 
والأأربعين من لائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، �أي من الآآتي بيانهم:

1- م�ؤ�س�سات �سوق مالية تت�صرف لح�سابها الخا�ص.
2- �عملاء م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها في ممار�سة �أعمال الإإدارة �شريطة �أن تكون م�ؤ�س�سة ال�سوق 

المالية قد عُيّنت ب�شروط تمكّنها من اتخاذ القرارات الخا�صة بقبول الم�شاركة في الطرح والا�ستثمار في 
ال�سوق الموازية نيابة عن العميل دون حاجة �إلى الح�صول على موافقة م�سبقة منه.

3-� حكومة المملكة، �أو �أي جهة حكومية، �أو �أي هيئة دولية تعترف بها الهيئة، �أو ال�سوق، و�أي �سوق 
مالية �أخرى تعترف بها الهيئة، �أو مركز الإإيداع.
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4-� ال�شركات المملوكة من الحكومة، مبا�شرة �أو عن طريق محفظة تديرها م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص 
لها في ممار�سة �أعمال الإإدارة.

5- ال�شركات وال�صناديق الم�ؤ�س�سة في دول مجل�س التعاون لدول الخليج العربية.
6- �صناديق الا�ستثمار.

7- �أي �أ�شخا�ص اعتباريين �آخرين يجوز لهم فتح ح�ساب ا�ستثماري في المملكة وح�ساب لدى مركز الإإيداع.
8- �أ�شخا�ص طبيعيون يجوز لهم فتح ح�ساب ا�ستثماري في المملكة وح�ساب لدى مركز الإإيداع، 

وي�ستوفون �أياً من المعايير الآآتية:
�أ- � �أن يكون قد قام ب�صفقات في �أ�سواق الأأوراق المالية لا يقل مجموع قيمتها عن �أربعين مليون ريال 

�سعودي ولا تقل عن ع�شر �صفقات في كل ربع �سنة خلال الاثني ع�شر �شهراً الما�ضية.
ب- �ألا تقل قيمة �صافي �أ�صوله عن خم�سة ملايين ريال �سعودي.

ج- �أن يعمل �أو �سبق له العمل مدة ثلاث �سنوات على الأأقل في القطاع المالي.
د-  �أن يكون حا�صلًا على ال�شهادة العامة للتعامل في الأأوراق المالية المعتمدة من قبل الهيئة.

هـ- ��أن يكون حا�صلًا على �شهادة مهنية متخ�ص�صة في مجال �أعمال الأأوراق المالية معتمدة من جهة 
معترف بها دولياً.

9- �أي �أ�شخا�ص �آخرين تحددهم الهيئة.
- �المستفيد: يق�صد به لأأغرا�ض القواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة، ال�شخ�ص الذي 

�س المن��شأة ذات الأأغرا�ض الخا�صة لغر�ض ح�صوله على التمويل اللازم من خلال �إ�صدار �أدوات دين،  تُ�ؤ�سَّ
وفقاً لأأحكام القواعد المنظمة للمن��شآت ذات الأأغرا�ض الخا�صة.

-� مستند العرض: م�ستند العر�ض الذي يجب على العار�ض �أن يعدّه وين�شره فيما يتعلق بعر�ض وفقاً 

للمادة الثامنة والثلاثين من لائحة الاندماج والا�ستحواذ.
- �مستند التسجيل: الوثيقة المطلوبة لت�سجيل الأأ�سهم لدى الهيئة لغر�ض الإإدراج المبا�شر في ال�سوق 

الموازية وذلك بموجب قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة. 
-� مسؤول الإبلاغ عن غسل الأموال وتمويل الإرهاب: م�س�ؤول الإإبلاغ عن غ�سل الأأموال وتمويل 

الإإرهاب لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية الذي يعيّّن وفقاً للمادة الرابعة وال�ستين من لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق 
المالية، �أو م�س�ؤول الإإبلاغ عن غ�سل الأأموال وتمويل الإإرهاب لدى الجهة الخارجية التي تكلفها م�ؤ�س�سة 

ال�سوق المالية ب�أداء وظيفة م�س�ؤول الإإبلاغ عن غ�سل الأأموال وتمويل الإإرهاب الذي يعيّّن وفقاً لن�ص 
الفقرة )هـ( من المادة الع�شرين من لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

- �مسؤول المطابقة والالتزام: م�س�ؤول المطابقة والالتزام لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية الذي يعيّّن 

وفقاً لن�ص الفقرة )�أ( من المادة ال�سابعة والخم�سين من لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية، �أو م�س�ؤول 
المطابقة والالتزام لدى الجهة الخارجية التي تكلفها م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية ب�أداء وظيفة م�س�ؤول المطابقة 

والالتزام الذي يعيّّن وفقاً لن�ص الفقرة )هـ( من المادة الع�شرين من لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.
- �مسؤولية: �أي م�س�ؤولية، �أو خ�سارة، �أو �ضرر، �أو مطالبة، �أو م�صروفات مهما كان نوعها �أو طبيعتها 

�سواء كانت مبا�شرة، �أو غير مبا�شرة، �أو تبعية، �أو غير ذلك.
- �مستشار استثمار: موظف لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية يقوم بن�شاط تقديم الم�شورة نيابة عن 

م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية مع �أو لح�ساب عميل.
- �مستشار الاستثمار المستقل: م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية المرخ�ص لها في ممار�سة �أعمال تقديم 

الم�شورة، التي تقدّم نف�سها على �أنها م�ست�شار ا�ستثمار م�ستقل وفقاً لأأحكام الفقرة )و( من المادة الحادية 
والأأربعين من لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية.

-� مستشار ذو صلة: يق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ:

1-� الم�ست�شار الذي يقدم م�شورة �إلى العار�ض �أو ال�شركة المعرو�ض عليها تتعلق بعملية الا�ستحواذ �سواء 
�أكانت عن طريق �صفقة بيع و�شراء خا�صة �أم عن طريق عر�ض.

2- م�ؤ�س�سة �سوق مالية تت�صرف لم�صلحة العار�ض �أو ال�شركة المعرو�ض عليها.
3- �الم�ست�شار الذي يقدم م�شورة �إلى �شخ�ص يت�صرف بالاتفاق مع العار�ض �أو ال�شركة المعرو�ض عليها، 
تتعلق بالعر�ض، �أو في المو�ضوع الذي يعد �سبباً لكون ذلك ال�شخ�ص طرفاً في الت�صرف بالاتفاق ذي 

العلاقة.
-� مستشار قانوني مستقل: يق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ، م�ست�شار قانوني حا�صل على 

ترخي�ص في ممار�سة المهنة في المملكة يكون م�ستقلًا عن ال�شخ�ص الذي قام بتعيينه )�سواء �أكان العار�ض 
�أم ال�شركة المعرو�ض عليها �أو �أي �شخ�ص �آخر يجب عليه تعيين م�ست�شار قانوني م�ستقل بموجب لائحة 
الاندماج والا�ستحواذ( وعن الم�ست�شار المالي لذلك ال�شخ�ص. وت�شمل الحالات التي يكون فيها الم�ست�شار 

القانوني غير م�ستقل عن ال�شخ�ص الذي يريد تعيينه على �سبيل المثال لا الح�صر الآآتي:
1-� �إذا كان الم�ست�شار القانوني �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً �أو ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شخ�ص 

الذي عيّنه �أو �أي �شركة تابعة له �أو في الم�ست�شار المالي �أو �أيّ �شركة تابعة له.
2-� �إذا كان الم�ست�شار القانوني �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً في م�سيطر على ال�شخ�ص الذي عيّنه 

�أو في الم�ست�شار المالي �أو في �أيّ �شركة تابعة لأأي منهما.
3- ��إذا كان �أحد موظفي الم�ست�شار القانوني الم�شاركين في تقديم الخدمات القانونية �إلى ال�شخ�ص م�ساهماً 

كبيراً �أو ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شخ�ص الذي عيّنه �أو في الم�ست�شار المالي �أو في �أيّ �شركة تابعة لأأي 
منهما.

4- ��إذا كان �أيٌّ من �شركاء الم�ست�شار القانوني �أو ع�ضو مجل�س �إدارة �أيٍّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً 
�أو ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شخ�ص الذي عيّنه �أو في الم�ست�شار المالي �أو في �أيّ �شركة تابعة لأأيٍّ منهما.

5- ��إذا كان �أحد كبار م�ساهمي �أو ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شخ�ص الذي عيّنه �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة 
م�ساهماً كبيراً �أو �شريكاً �أو ع�ضو مجل�س �إدارة في الم�ست�شار القانوني �أو �أيّ �شركة تابعة له.

6- ��إذا كان الذي عيّّن الم�ست�شار القانوني �أو الم�ست�شار المالي �أو �أيٌّ من �شركاتهما التابعة م�ساهماً كبيراً �أو 
ع�ضو مجل�س �إدارة �أو �شريكاً في الم�ست�شار القانوني �أو �أيّ �شركة تابعة له.

7- ��إذا كان ال�شخ�ص الذي عيّّن الم�ست�شار القانوني �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً في م�سيطر على 
الم�ست�شار القانوني �أو �أيّ �شركة تابعة له.

-� مستشار مالي مستقل: يق�صد به في لائحة الاندماج والا�ستحواذ: م�ست�شار مالي مرخ�ص من قبل 

الهيئة يكون م�ستقلًا عن ال�شخ�ص الذي قام بتعيينه )�سواء �أكان العار�ض �أم ال�شركة المعرو�ض عليها �أو 
�أي �شخ�ص �آخر يجب عليه تعيين م�ست�شار مالي م�ستقل بموجب لائحة الاندماج والا�ستحواذ(. وت�شمل 

الحالات التي يكون فيها الم�ست�شار المالي غير م�ستقل عن ال�شخ�ص الذي يعتزم تعيينه -على �سبيل المثال لا 
الح�صر- الآآتي:

1- ��إذا كان الم�ست�شار المالي �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً �أو ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شخ�ص 
الذي عيّنه �أو �أيّ �شركة تابعة له.

2-� �إذا كان الم�ست�شار المالي �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً في م�سيطر على ال�شخ�ص الذي عيّنه �أو 
�أيّ �شركة تابعة له.

3-� �إذا كان �أحد موظفي الم�ست�شار المالي الم�شاركين في تقديم الم�شورة �إلى ال�شخ�ص م�ساهماً كبيراً �أو ع�ضو 
مجل�س �إدارة في ال�شخ�ص الذي عيّنه �أو �أيّ �شركة تابعة له.

4-� �إذا كان �أحد كبار م�ساهمي �أو ع�ضو مجل�س �إدارة الم�ست�شار المالي �أو �أيّ من �شركاته التابعة م�ساهماً 
كبيراً �أو ع�ضو مجل�س �إدارة في ال�شخ�ص الذي عيّنه �أو �أيّ �شركة تابعة له.

5- ��إذا كان �أحد كبار م�ساهمي �أو ع�ضو مجل�س �إدارة ال�شخ�ص الذي عيّنه �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة 
م�ساهماً كبيراً �أو ع�ضو مجل�س �إدارة في الم�ست�شار المالي �أو �أيّ �شركة تابعة له.

6- ��إذا كان ال�شخ�ص الذي عيّّن الم�ست�شار المالي �أو �أيّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً �أو ع�ضو مجل�س 
�إدارة في الم�ست�شار المالي �أو �أيّ �شركة تابعة له.

7- ��إذا كان ال�شخ�ص الذي عيّّن الم�ست�شار المالي �أو �أيٌّ من �شركاته التابعة م�ساهماً كبيراً في م�سيطر على 
الم�ست�شار المالي �أو �أيّ �شركة تابعة له.

- �المشروعات المشتركة: ترتيب بين �شخ�صين �أو �أكثر لأأغرا�ض تجارية تتعلق ب�أعمال يقومون 

بتنفيذها، �أو يزمعون تنفيذها بالم�شاركة فيما بينهم.
- �مشغل الصندوق: مدير ال�صندوق المرخ�ص له في ممار�سة ن�شاط �إدارة الا�ستثمارات وت�شغيل 

ال�صناديق �أو م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية المعيَّنة بموجب الفقرة )ب( من المادة الثامنة من لائحة �صناديق 
الا�ستثمار؛ لت�شغيل �صناديق الا�ستثمار. 

- �المشورة: تقديم الم�شورة ل�شخ�ص �آخر فيما يتعلق بورقة مالية، وي�شمل ذلك تقديم الم�شورة في مزايا 

ومخاطر تعامله فيها، �أو ممار�سته �أي حق تعامل يترتب عليها، �أو في التخطيط المالي و�إدارة ثرواته فيها.
- المصدر: ال�شخ�ص الذي ي�صدر �أوراقاً مالية �أو يعتزم �إ�صدارها.

- �المطوِّر: �شخ�ص ير�شحه مدير ال�صندوق، يكون م�س�ؤولًا عن تنفيذ الجوانب الفنية لتحقيق �أغرا�ض 

ال�صندوق.
- �المكافآت والتعويضات: يُق�صد بها في لائحة م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية: المبالغ والبدلات والأأرباح وما 

في حكمها، والمكاف�آت الدورية �أو ال�سنوية المرتبطة بالأأداء، والخطط التحفيزية ق�صيرة �أو طويلة الأأجل، 
و�أي مزايا عينية �أخرى، با�ستثناء النفقات والم�صاريف الفعلية المعقولة التي تتحملها ال�شركة عن ع�ضو 

مجل�س الإإدارة لغر�ض ت�أدية عمله.
- �معايير تحديد الفئة: هي المعايير المبيّنة في الملحق رقم 28 من قواعد طرح الأأوراق المالية 

والالتزامات الم�ستمرة، وهي تحدد ما �إذا كانت ال�صفقة تُعد �صفقة جوهرية تتطلب موافقة الم�ساهمين.
- معسر: ال�شخ�ص الذي �أ�صبح في حالة الإإع�سار.

- �معلومات داخلية: ح�سبما جرى �إي�ضاحه في الفقرة )ج( من المادة الرابعة من لائحة �سلوكيات 

ال�سوق.
- �المقيم المعتمد: �شخ�ص ذو �صفة طبيعية �أو اعتبارية مرخ�ص له بمزاولة مهنة التقييم وفقاً لأأحكام 

نظام المقيّمين المعتمدين ال�صادر بالمر�سوم الملكي )م/43( وتاريخ 1433/7/9هـ، ولائحته التنفيذية 
)فرع تقييم العقارات(.

- �ملحق تسعير: م�ستند يت�ضمن ال�شروط النهائية لكل �إ�صدار �أدوات دين �أو �أدوات الدين القابلة 

للتحويل بغر�ض �إدراجها.  
- المملكة: المملكة العربية ال�سعودية.

- المنتج المهُيكلَْ: ورقة مالية �أو �أ�صل �آخر ناتج عن �صفقة �أو برنامج توريق �أو �أي �صفقة م�شابهة.

- �مبادئ البنية التحتية للسوق المالية: المعايير الدولية للبنية التحتية لل�سوق المالية ال�صادرة 

عن لجنة المدفوعات والبنية التحتية لل�سوق )CPMI( واللجنة الفنية للمنظمة الدولية لهيئات الأأوراق 
.)IOSCO( المالية

- �منشأة خدمات مالية غير سعودية: �شخ�ص يقوم ب�أعمال الأأوراق المالية �ضمن �إطار مهنته �أو 

ِّ
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تجارته خارج المملكة.
- �منصة التمويل الجماعي بالأوراق المالية: من�صة �إلكترونية لممار�سة التمويل الجماعي بالأأوراق 

المالية لدى م�ؤ�س�سة �سوق مالية مرخ�ص لها في ممار�سة �أعمال الترتيب.  
- �منصة توزيع صناديق استثمار: يق�صد بها �أي من الآآتي:

1- من�صات التوزيع التي يتم ت�أ�سي�سها من قبل م�ؤ�س�سات البنية الأأ�سا�سية لل�سوق.
2- �من�صات التوزيع التي يتم ت�أ�سي�سها من قبل م�ؤ�س�سات ال�سوق المالية الحا�صلة على الرخ�صة المطلوبة 

وفق اللوائح والتعليمات ال�صادرة عن الهيئة.
3- �من�صات التوزيع الحا�صلة على ت�صريح تجربة التقنية المالية لممار�سة ن�شاط توزيع �صناديق 

الا�ستثمار و�صناديق الا�ستثمار العقاري. 
- �مندوب مبيعات: موظف لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية يقوم بن�شاطات التعامل �أو الترتيب نيابة عن 

م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية مع �أو لح�ساب عميل.
- �منشأة ذات أغراض خاصة: من��شأة م�ؤ�س�سة ومرخ�ص لها بموجب القواعد المنظمة للمن��شآت ذات 

الأأغرا�ض الخا�صة.
- موارد مالية: فيما يتعلق بم�ؤ�س�سة �سوق مالية، هي مجموع ما يلي:

1- الأأ�سهم فيما عدا الأأ�سهم الممتازة متجمعة الأأرباح.
2- �أي مبالغ مقيدة قيداً دائناً �إلى ح�ساب علاوة �أ�سهم. 

3- الاحتياطيات المراجعة. 
4- احتياطيات �إعادة التقييم.

يطرح منها:
1- الأأ�صول غير الملمو�سة.
2- خ�سائر ال�سنة الجارية.

3- �الأأ�سهم المملوكة في م�ؤ�س�سات �سوق مالية �أخرى، �أو في بنوك، �أو �شركات خدمات مالية غير �سعودية، ما 
لم تكن ملكيتها لأأغرا�ض التداول فقط.

4- الأأ�صول غير القابلة للت�سييل.
- �الموزع: يُق�صد به في لائحة �صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري، �شخ�ص يكلف بطرح 

وحدات �صندوق ا�ستثمار في المملكة.
- �موظف: فيما يتعلق ب�شخ�ص، ي�شمل ع�ضو مجل�س �إدارة �شركة، �أو مدير ال�شركة �أو ال�شريك في �شركة 

ت�ضامن، �أو �أي فرد �آخر يعمل بموجب عقد عمل، �أو عقد خدمات ويتم و�ضع خدماته في ت�صرف �أو تحت 
�سيطرة ذلك ال�شخ�ص.

- �موظف الوساطة: موظف لدى م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية يقوم بن�شاط التعامل نيابة عن م�ؤ�س�سة ال�سوق 

المالية.
- مؤسسة سوق مالية: �شخ�ص مرخ�ص له من الهيئة في ممار�سة �أعمال الأأوراق المالية.

- �نسبة تكاليف الصندوق إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق: هي ن�سبة �إجمالي تكاليف 

ال�صندوق �إلى �أحدث قيمة لإإجمالي �أ�صول ال�صندوق خلال الن�صف �أو الربع المعني، ويراد بتكاليف 
ال�صندوق: جميع الم�صروفات المحملة على ال�صندوق مت�ضمنةً الم�صروفات الثابتة والمتغيرة، 

والم�صاريف المرتبطة ب�أحداث معينة.
- �النسبة المئوية: ت�شير فيما يتعلق ب�أي �صفقة �إلى الرقم المعبر عنه بن�سبة مئوية ناتجة عن �إجراء 

عملية ح�سابية �ضمن معايير تحديد الفئة المجرى على تلك ال�صفقة.
- نشاط الأوراق المالية: ح�سب ما جرى بيانه في المادة الثانية من لائحة �أعمال الأأوراق المالية.

- �نشاطات التصنيف: ت�شمل �أياً من الن�شاطات الآآتية: تحليل البيانات والمعلومات بغر�ض الت�صنيف 

الائتماني، وتقييم الت�صنيف الائتماني واعتماده و�إ�صداره ومراجعته.
- �نشرة الإصدار: الوثيقة المطلوبة لطرح �أوراق مالية طرحاً عاماً �أو طرحاً في ال�سوق الموازية بموجب 

النظام وقواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة.
- �نظام التداول البديل: �سوق مرخ�ص لها من الهيئة في مزاولة العمل في تداول �أنواع محددة من 

الأأوراق المالية لفئات محددة من الم�ستثمرين.
- النظام: نظام ال�سوق المالية ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم م/30 وتاريخ 1424/6/2هـ.

- �نظام مكافحة جرائم الإرهاب وتمويله: نظام مكافحة جرائم الإإرهاب وتمويله ال�صادر بالمر�سوم 

الملكي رقم )م/21( وتاريخ 1439/2/12هـ.
- �نظام مكافحة غسل الأموال: نظام مكافحة غ�سل الأأموال ال�صادر بـالمر�سوم الملكي رقم )م/20( 

وتاريخ 1439/2/5هـ.
- نظام المنافسة: نظام المناف�سة ال�صادر بالمر�سوم الملكي رقم )م/75( بتاريخ 1440/6/29هـ.

- �الهيئة: هيئة ال�سوق المالية �شاملة حيثما ي�سمح الن�ص، �أي لجنة، �أو لجنة فرعية، �أو موظف، �أو وكيل 

يمكن �أن يتم تفوي�ضه للقيام ب�أي وظيفة من وظائف الهيئة.

-� هيئة إشرافية: الهيئة، �أو م�ؤ�س�سة النقد، �أو �أي �سلطة �أخرى في المملكة، �أو خارجها تقوم بالرقابة 

والإإ�شراف على ممار�سة �أعمال الأأوراق المالية، �أو الأأعمال الم�صرفية �أو المالية �أو �أعمال الت�أمين �أو 

الا�ستثمار، بما في ذلك الهيئات ذاتية الرقابة.

- �وحدة: ح�صة �أي مالك في �أي �صندوق يتكون من وحدات �أو جزء منها، وتعامل كل وحدة على �أنها تمثّل 

ح�صة م�شاعة في �صافي �أ�صول ال�صندوق. 

- �وحدات الخزينة: هي الوحدات الم�شتراة التي يقوم مدير ال�صندوق بالاحتفاظ بها وفقاً لأأحكام لائحة 

�صناديق الا�ستثمار ولائحة �صناديق الا�ستثمار العقاري.

ل با�سمه �أ�سهم المن��شأة ذات الأأغرا�ض  - �وصي المنشأة ذات الأغراض الخاصة: ال�شخ�ص الذي تُ�سجَّ

الخا�صة التي ت�صدر �أدوات الدين، ولا يُعد مالكاً لها، وفقاً لأأحكام القواعد المنظمة للمن��شآت ذات 

الأأغرا�ض الخا�صة.  

- �ورقة مالية تجارية: �أداة دين ت�ؤدي �إلى ن�شوء �أو �إقرار بدين يحل �أجل ا�ستحقاقه خلال �أقل من �سنة 

واحدة من تاريخ �إ�صدارها.

- ورقة مالية تعاقدية: �أي من الآآتي:

1- عقود الخيار.

2- العقود الم�ستقبلية.

3- عقود الفروقات.

4- عقود الت�أمين طويل الأأمد.

5- �أي حق �أو م�صلحة في �أي مما ورد تحديده في الفقرات ال�سابقة.

- �ورقة مالية متداولة: ورقة مالية متداولة في ال�سوق.

- �ورقة مالية مشروطة الالتزام: ورقة م�شتقة �سوف ي�صبح العميل بموجب �شروطها ملزماً �أو يمكن 

�أن يكون ملزماً ب�سداد مدفوعات �إ�ضافية عند انتهاء �صلاحية الأأداة �أو �إغلاق المركز الا�ستثماري.

- �ورقة مالية معززة: �أي من الآآتي:

1- ورقة مالية م�شروطة الالتزام. 

2-� �أداة توفر عائداً )�أو توحي ب�أنها توفر عائداً( من خلال التعزيز بالاقترا�ض، �سواء من خلال الاقترا�ض 

�أو من خلال الا�ستثمار في الأأوراق المالية التعاقدية.

- الوظائف واجبة التسجيل: �أي وظائف تحدد الهيئة وجوب ت�أديتها من �شخ�ص م�سجل لدى الهيئة.

- �وكالة التصنيف الائتماني الأجنبية: وكالة الت�صنيف الائتماني الم�ؤ�س�سة خارج المملكة المرخ�ص 

لها �أو الم�سجلة )حيثما ينطبق( لممار�سة ن�شاطات الت�صنيف خارج المملكة.

- �وكالة التصنيف الائتماني الأجنبية المرخص لها: وكالة الت�صنيف الائتماني الأأجنبية المرخ�ص 

لها ممار�سة ن�شاطات الت�صنيف في المملكة وفقاً لأأحكام لائحة وكالات الت�صنيف الائتماني.

- �وكالة التصنيف الائتماني المرخص لها: ال�شخ�ص الاعتباري الم�ؤ�س�س في المملكة والمرخ�ص له 

ممار�سة ن�شاطات الت�صنيف الائتماني وفقاً لأأحكام لائحة وكالات الت�صنيف الائتماني، �أو وكالة الت�صنيف 

الائتماني الأأجنبية المرخ�ص لها.

- وكيل تسوية: �شخ�ص تقوم معه م�ؤ�س�سة ال�سوق المالية �أو من خلاله بت�سوية �صفقة.

- �يبيع أو بيع: فيما يتعلق بورقة مالية، ي�شمل بيع ورقة مالية لقاء ثمن، �أو ت�سليم حقوق الورقة المالية �أو 

التنازل عنها �أو تحويلها �أو تحمل التزام مترتب عليها.

- �يتصرف بالاتفاق: تعني في قواعد طرح الأأوراق المالية والالتزامات الم�ستمرة، التعاون الفعلي بموجب 

اتفاق �أو تفاهم )�سواء ب�شكل ر�سمي �أو غير ر�سمي( بين �أ�شخا�ص للح�صول على م�صلحة �أو ممار�سة 

حقوق الت�صويت في �أ�سهم �أو �أدوات الدين القابلة للتحويل الخا�صة بالم�صدر.  

- يتعامل: ي�شتري ورقة مالية، �أو يبيعها، �أو يكتتب فيها، �أو يتعهد بتغطيتها.

- يشتري أو شراء: ي�شمل �شراء ورقة مالية �أو �سلعة لقاء ثمن.

- يوم: يوم عمل في المملكة طبقاً لأأيام العمل الر�سمية في الهيئة.

- يوم التعامل: �أي يوم يمكن فيه الا�شتراك في وحدات �صندوق ا�ستثمار وا�ستردادها.

- يوم تقويمي: �أي يوم، �سواء �أكان يوم عمل �أم لا.

الجريدة الرسمية للمملكة العربية السعودية

أسسها جلالة الملك

عبدالعزيز بن عبدالرحمن آل سعود 
-يرحمه الله-  ١٣٤٣هـ -١٩2٤م

وزير الإعلام

رئيس مجلس إدارة وكالة الأنباء السعودية
سلمان بن يوسف الدوسري

المشرف العام

رئيس وكالة الأنباء السعودية
علي بن عبدالله الزيد

رئيس التحرير

أشرف بن خالد الحسيني


